Projekt miejscowego planu zagospodarowania przesfrzennego
dla obszaru poloZzonego w rejonie ul. Murckowskiej
Etap opiniowania i uzgadniania

UCHWALANR ....... ! SR— ne
RADY MIASTA LEDZINY

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie ul. Murckowskiej w Ledzinach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 Ustawy z dnia 8 marca 1990 .
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r., poz. 594 z pdzn. zm.) oraz art. 14 ust.8, art. 15
ust.2 i ust. 3, art. 20 ust. 1, art. 29 i art. 36 ust. 4 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2015r., poz. 199
z pdzn. zm.)

Rada Miasta Ledziny

stwierdza,
ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ul. Murckowskiej w Ledzinach nie narusza ustalen obowigzujgcego ,Studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ledziny”, ktére zostato
uchwalone Uchwatg Nr CCCXXII/09/02 Rady Miasta Ledziny z dnia 26 wrzesnia 2002r.
Z pozn. zm.

i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poftozonego w rejonie
ul. Murckowskiej w Ledzinach, zwany dalej planem.

§1
1. Tres¢ niniejszej uchwaly zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:

1) Rozdziat 1.  Przepisy ogdine;

2) Rozdziat2.  Przeznaczenie, wskazniki zagospodarowania terenéw, zasady
ksztattowania zabudowy oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego;

3) Rozdziat 3.  Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

4) Rozdziat4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury

technicznej;
5) Rozdziat 5. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i Krajobrazu Kulturowego,
zasady ksztattowania krajobrazu, szczegline warunki

zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

6) Rozdziat 6. Granice i sposoby zagospodarowania terendw Ilub obiektow
podlegajgcych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow, w tym terenéw gorniczych;

7) Rozdziat 7.  Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem;

8) Rozdziat 8.  Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie opfate z tytutu
wzrostu nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

9) Rozdziat9. Przepisy koncowe.

§2
1. Zatgcznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaly jest rysunek planu, stanowigcy
integralng czes¢ uchwaty, sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1: 1000,
pomniejszony do skali 1: 2000, zawierajagcy wyrys ze ,Studium uwarunkowarn
i kierunkéw zagospodarowanla przestrzennego miasta Ledziny” w skali 1: 10 000
Z oznaczeniem granic obszaru planu.
2. Zatgcznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:
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1) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miasta Ledziny o sposobie rozpatrzenia uwag

do projektu planu,

2) zalgcznik nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Miasta Ledziny o sposobie realizacii

zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§3

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 12 ha w granicach okreslonych na rysunku planu.

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§4

Na rysunku planu wystepuja nastepujgce oznaczenia graficzne:

1)

obowigzujgce, stanowigce ustalenia planu:

a) granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego,

b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) symbole literowe terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz numery wyrdzniajace je spo$réd innych terenéw —
zgodnie z § 6.

§5

Pojecia uzyte w planie oznaczaja:

1)
2)

3)

4)

obszar planu - wszystkie tereny w granicach objetych planem, zgodnie z rysunkiem
planu;

teren - fragment obszaru planu wyodrebniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem przeznaczenia wyr6zniajgcym go sposréd
innych terenéw, o ile z tresci planu nie wynika inacze;j;

wysokoéé budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ wysoko§é budynku, o ktérej
mowa w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich
usytuowanie w brzmieniu obowigzujgcym w dniu wejécia w zycie niniejszej uchwaty;
wysoko$¢ zabudowy — wysokos¢ obiektow budowlanych, w tym: budynkéw wraz

zinstalacjami i urzadzeniami technicznymi, budowli stanowigcych cato$é
techniczno-uzytkowg wraz z instalacjami i urzadzeniami, obiektow matej
architektury, tymczasowych obiektéow budowlanych — mierzona od najnizej

potozonego wejscia do budynku albo od poziomu posadowienia budowli, obiektu
tymczasowego lub matej architektury do najwyzszej polozonego elementu obiektu
budowlanego.

§6

W planie wyznacza sie tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone odpowiednio symbolami:

1)

2)
3)
4)

RM - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych lub
ogrodniczych,

1R, 2R - tereny rolnicze,

ZL - teren laséw,

WS - teren wdd powierzchniowych $rédlgdowych.
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ROZDZIAL 2 )
PRZEZNACZENIE, WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW, ZASADY
KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZASADY OCHRONY
| KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

§7
Dla terenu zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych lub ogrodniczych,
oznaczonego symbolem RM ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych lub ogrodniczych;
2) dopuszcza sie:
a) uprawy polowe,
b) stawy hodowlane, z zastrzezeniem pkt 10,
c) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
maks. 40 %,
5) intensywnos¢ zabudowy: min. 0,1, maks. 0,8;
6) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: min. 30%;
7) geometria dachéw:
a) budynkéw mieszkalnych, gospodarczych i inwentarskich - dachy dwuspadowe
i wielospadowe symetryczne o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych min.
20° do maks. 45°, z dopuszczeniem innych form i katéw nachylenia dla
elementéw uzupetniajgcych gtéwng bryte budynku,
b) dla pozostatych budowli i obiektow rolniczych - ksztattowana indywidualnie;
8) wysokos¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych — maks. 10,0 m,
b) dla pozostatych budynkéw — maks. 15,0 m,
c) dla budowli i obiektéw rolniczych — maks. 30,0 m;
9) dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §12 ustalen
z pkt 4 — 8 nie stosuje sieg;
10) dopuszczenie realizacji stawow:
a) w odlegtosci:
- min. 10,0 m - od skarpy cieku wodnego,
- min. 1,5 - od skarpy rowéw odwadniajgcych drogi,
- min. 3,0 m - od drég stanowigcych dojazdy do pél lub obstuge budowli i
urzgdzen wodnych,
b) przy zachowaniu nastepujgcych zasad:
nakaz ksztattowania:
- urozmaiconej, nieregularnej linii brzegowej z tagodnym nachyleniem skarp,
przy czym na diugosci min 10 % linii brzegowej nakaz zachowania spadku
1:2:8;
- skarp linii brzegowej jako skarpy ziemne lub wykonane z materiatow
naturainych,
- nakaz obsadzenia brzegéw stawbéw gatunkami roslin odpowiednimi do
warunkéw siedliskowych na diugosci od 30% do 60% linii brzegowe;;
11) dopuszczenie lokalizacji szyldow:
a) na elewacjach budynkéw w pasie, ktérego dolng granice stanowi poziom terenu
a gorng linia pozioma wyznaczona przez goérng krawedz okna pierwszej
kondygnacii o powierzchni max 1,0 m?
b) w formie wolnostojgcych obiektéw o wysokosci nie wigkszej niz 2,5m,
12) zakaz realizacji podpiwniczen budynkoéw z uwagi na wysoki poziom wody gruntowej;
13) od strony drég publicznych zakaz lokalizacji ogrodzerr wykonanych z blachy oraz
z betonowych przeset prefabrykowanych.
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§8
Dia terenéw rolnych, oznaczonych symbolami 1R i 2R ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny rolne;
2) dopuszcza sie:
a) uprawy polowe,
b) stawy hodowlane, z zastrzezeniem pkt 3,
c) utrzymanie istniejgcych tras rowerowych, z zastrzezeniem pkt 4,
d) sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j;
3) dopuszczenie realizacji stawow:
a) w odlegtosci:
- min. 10,0 m - od skarpy cieku wodnego,
- min. 1,5 - od skarpy rowéw odwadniajacych drogi,
- min. 3,0 m - od drég stanowigcych dojazdy do pdl lub obstuge budowli i
urzadzen wodnych,
b) przy zachowaniu nastepujgcych zasad:
- nakaz ksztattowania:
- urozmaiconej, nieregularnej linii brzegowej z fagodnym nachyleniem skarp,
przy czym na dtugosci min 10 % linii brzegowej nakaz zachowania spadku
1:2.5,
- skarp linii brzegowej jako skarpy ziemne lub wykonane z materiatow
naturalnych,
- nakaz obsadzenia brzegéw stawdéw gatunkami roslin odpowiednimi do
warunkow siedliskowych na dtugosci od 30% do 60% linii brzegowej;
4) dla realizacji potrzeb rekreacyjnych, o ktérych mowa w pkt 2c nakaz wykorzystania
naturainej nawierzchni gruntu, w tym trawiastej, ziemnej lub piaskowe;.

§9
Dla terenu wéd powierzchniowych srédladowych, oznaczonego symbolem WS ustala
sie:
1) przeznaczenie - wody powierzchniowe;
2) dopuszczenie lokalizacji ktadek dla ruchu pieszego lub pieszo-rowerowego;
3) dopuszczenie lokalizacji budowli i urzadzen zwigzanych z gospodarka wodami
opadowymi oraz ochrong przeciwpowodziows.

§10
Dla terenu lasu, oznaczonego symbolem ZL, ustala sie:

1) przeznaczenie: lasy oraz prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z przepisami
Ustawy o lasach z dnia 28 wrze$nia 1991 r. w brzmieniu obowigzujagcym w dniu
wejScia w zycie niniejszej uchwaty;

2) dopuszcza sie $ciezki piesze, szlaki turystyczne, trasy rowerowe i konne;

3) dla realizacji potrzeb rekreacyjnych, o ktérych mowa w pkt 2 nakaz wykorzystania
naturalnej nawierzchni gruntu, w tym trawiastej, ziemnej lub piaskowej.

ROZDZIAL 3
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§11
1. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenu objetego opracowaniem planu z istniejgcej
drogi publicznej (ul. Murckowskiej) zlokalizowanej poza granicami planu.

2. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw
przy zachowaniu minimalnych wskaznikéw: 2 miejsca parkingowe na mieszkanie
wliczajac w to miejsce w garazu.

3. Ustala sig nastepujgce sposoby realizacji miejsc, o ktérych mowa w ust. 2 w formie:

1) garazy, w tym wolnostojacych lub wbudowanych w budynki,
2) terenowych miejsc postojowych.
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ROZDZIAL 4
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§12
1. Ustala sie nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektéow budowlanych infrastruktury
technicznej, w tym obiektéw liniowych, obiektéw budowlanych lub urzadzen
technicznych stuzgcych bezprzewodowej tgcznosci publicznej;

2) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejacych sieci lub obiektow
budowlanych infrastruktury technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode - w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowej
| przeciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom nalezy zapewni¢ w oparciu o:

a) sieci i urzadzenia wodociggowe,
b) mozliwos¢ realizacji lokalnych ujeé¢ wéd;

4) w zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych ustala sie:

a) odprowadzenie poprzez sie¢ i urzadzenia kanalizacji sanitarnej lub
ogdlnosptawnej,

b) mozliwos¢ stosowania indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych na
nieczystosci ciekte;

5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych - dopuszczenie:

a) zagospodarowania wéd opadowych lub roztopowych w granicy dziatki
budowlanej,

b) odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych do wod plynacych,

c) odprowadzenia wod opadowych i roztopowych poprzez sie¢ kanalizacii
deszczowej;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo - dopuszczenie dostaw z:

a) indywidualnych Zrédet ciepta o efektywnosci energetycznej urzadzen powyzej
90 %,
b) odnawialnych zrédet energii;
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz - dopuszczenie dostaw z sieci i urzadzen

gazociagowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) nakaz dostaw z lini napowietrznych, kablowych i urzadzen
elektroenergetycznych,

b) dopuszczenie dostaw z odnawialnych zrédet energii;
9) w zakresie telekomunikacji - dopuszczenie dostepu do sieci telekomunikacyjnej,
poprzez rozbudowe i budowe nowych linii napowietrznych, kablowych i urzgdzen.

) ROZDZIAL 5
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO,
ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU, SZCZEGOLNE WARUNKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU

§13
1. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz ksztaltowania
krajobrazu ustala sie:
1) nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie:

a) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, o ktérej mowa w § 7,

b) zasad dotyczgcych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania $ciekow,
odprowadzenia woéd opadowych lub roztopowych, zaopatrzenia w cieplo oraz
gospodarki odpadami, o ktérych mowa w § 12;

c) zachowania enklaw zieleni i terenu lasu.
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2. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu
w $rodowisku, o ktdrych mowa w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku,
w brzmieniu obowigzujgcym w dniu wejScia w zycie niniejszej uchwaty na terenie
o symbolu RM - jak dla terendéw zabudowy zagrodowej.

3. Ustala sie zasady w zakresie ochrony woéd:

1) dopuszcza si¢ mozliwos¢ =zasilania wod podziemnych poprzez infiltracje
niezanieczyszczonych wéd opadowych i roztopowych do ziemi lub ich odplyw do
wadd powierzchniowych;

2) nalezy zapewni¢ dostep do powierzchniowych wéd publicznych i swobodny ich
przeptyw, uwzgledniajac w szczegolnosci:

a) sytuowanie ogrodzen w zblizeniu do powierzchniowych wod publicznych zgodnie
Z przepisami ustawy Prawo wodne;

b) pozostawienie paséw ochronnych wzdiuz ciekéw wodnych wolnych od zabudowy
o szerokosci min. 10 m liczac od goérnej krawedzi skarpy brzegowej m. in. w celu:
- zapewnienia przestrzeni dla swobodnego splywu wéd powodziowych i lodéw,
- utrzymania lub poprawy stanu ekosysteméw wodnych i od wody zaleznych,
- ochrony otuliny biologicznej ciekéw wodnych,
- umozliwienia administratorowi cieku prowadzenia robét zwigzanych

z utrzymaniem waéd i ochrong przeciwpowodziowa;

3) utrzymanie istniejacych rowéw melioracyjnych z dopuszczeniem ich przebudowy
i przetozenia.

4. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony gleb i ziemi:

1) w ramach realizacji przedsiewzie¢ inwestycyjnych ustala sie zakaz zmiany
naturalnego uksztattowania terenu poprzez nadsypywanie terenu prowadzgce do
zmiany rzednej oraz zmiany stosunkéw wodnych.

5. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ nakaz postepowania z odpadami zgodnie
z Ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
w brzmieniu obowigzujgcym w dniu wejScia w 2zycie niniejszej uchwaly oraz
opracowang na jej podstawie Uchwatg Rady Miasta Ledziny w sprawie regulaminu
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy.

ROZDZIAL. 6 )
GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW, W TYM TERENOW GORNICZYCH

§14
1. W obszarze planu zlokalizowane jest zloze wegla kamiennego ,Ziemowit” — WK 374
udokumentowane w granicach OG Ledziny I.
2. Tereny objete opracowaniem planu sg potozone w granicach obszaru gérniczego
Ledziny .

) ROZDZIAL 7 )
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM

§15
W planie nie okresla sie granic oraz zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem.
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ROZDZIAL8
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§16

Ustala sig wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty
planistycznej ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu
w wysokosci 10%.

ROZDZIAL 9
PRZEPISY KONCOWE

§17
Uchwata podlega ogtoszeniu na stronie internetowej Urzedu Miasta Ledziny.

§18
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Ledziny.

§19
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewédztwa Slaskiego.
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