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1. Stan istniejacy

Opracowanie obejmuje obszar dziatek 587/163, 588/164, 790/162 i 3024/160, potozonych w
Ledzinach przy ul. Hotdunowskiej 72. Obszar ma ksztatt wieloboku wydtuzonego na kierunku wschéd-
zachdd i jest ograniczony od zachodu ul. Hotdunowskg, od potudnia ul. Palmowg, od wschodu ul.
Lewandowskiej i od pétnocy drogg osiedlowg. Od potudniowego zachodu do obszaru przylega
zabudowa mieszkalna jednorodzinna i ustugowa.

Na terenie znajdujg sie dwa budynki oswiaty. W czesci zachodniej zlokalizowany jest
dwukondygnacyjny budynek wykorzystywany jako szkota dla klas IV-VIII, potgczony przewiazka z salg
gimnastyczng. W potudniowo-wschodniej czesci dziatki zlokalizowany jest jedno- i dwukondygnacyjny
budynek, obecnie wykorzystywany jako szkota dla klas I-lll (pietro budynku) oraz trzy oddziaty
przedszkola (parter). W kondygnacji piwnicznej tego budynku zlokalizowana jest kuchnia i stotéwka,
obstugujgca ucznidow wszystkich klas oraz dzieci przedszkolne. Oba budynki s3 murowane, z ptaskimi
dachami i prostymi elewacjami z rytmicznymi podziatami okien.

We wschodniej czesci dziatki, na pétnoc od budynku szkoty i przedszkola znajduje sie boisko szkolne.
W potudniowo-wschodnim narozniku dziatki zlokalizowany jest asfaltowy plac wykorzystywany
obecnie jako miasteczko komunikacyjne do nauki zasad ruchu drogowego. Bezposrednio na wschéd
od sali gimnastycznej realizowany jest obecnie ogrdéd sensoryczny stanowigcy oddzielne zadanie
inwestycyjne.

Na terenie wystepuje zielen wysoka, skoncentrowana w zachodniej czesci dziatki, wokét budynku
szkoty oraz w szpalerach wzdtuz potudniowe]j i wschodniej granicy dziatki. Szpaler zieleni wysokiej
przebiega ponadto na wschdd od sali gimnastycznej oraz pomiedzy boiskiem szkolnym a
miasteczkiem komunikacyjnym.

Przez obszar opracowania przebiega napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna niskiego napiecia, sie¢
wodociggowa oraz sie¢ kanalizacji ogodlnosptawnej. Oba budynki oswiatowe posiadajg przytacza
wodociggowe, kanalizacji ogdlnosptawnej, elektryczne i gazowe.

Catos¢ terenu jest ogrodzona i skomunikowana wewnetrznie przez ukfad utwardzonych dojs¢
pieszych.

2. Zatozenia inwestycyjne

Celem zamierzenia jest utworzenie na terenie szkoty dodatkowych trzech oddziatéw przedszkolnych
(w uzupetnieniu do trzech obecnie istniejgcych) oraz zapewnienie co najmniej trzech dodatkowych
sal lekcyjnych dla dzieci w klasach I-lll. W ramach zamierzenia nalezy zapewni¢ niezbedne zaplecze
szatniowe, higieniczno-sanitarne i administracyjne oraz zapewni¢ uczniom i wychowankom
przedszkola mozliwo$¢ spozywania positkdw. W celu realizacji tych zatozen rozwazono nastepujgce
warianty:

A) Przebudowa budynku szkolno-przedszkolnego w catosci na przedszkole

W ramach tego wariantu rozwazono przebudowe pietra istniejgcego budynku w celu utworzenia
trzech dodatkowych oddziatéw przedszkolnych oraz przebudowe pomieszczen znajdujgcych sie w
piwnicy w celu zwiekszenia wydajnosci kuchni i stotéwki. W wariancie tym zatozono budowe tagcznika
pomiedzy budynkami szkoty i przedszkola oraz umieszczenie dodatkowych trzech sal lekcyjnych przy
projektowanym tgczniku.



Ocena wariantu: przebudowa budynku na przedszkole wigza¢ bedzie sie z koniecznoscig
dostosowania obiektu do warunkdéw ppoz. W szczegdlnosci nalezy zapewni¢ drugi kierunek dojscia z
pomieszczen na pietrze (druga klatka schodowa) oraz wykonac¢ obudowe i oddymianie wszystkich
klatek schodowych. Ponadto pomieszczenia w piwnicy nie majg wymaganej przepisami wysokosci
(okoto 2,16 m wobec wymaganych 3,30 m) i znajdujg sie ponizej poziomu terenu. Nalezy réwniez
zapewni¢ droge dostawy zaopatrzenia do kuchni, ktére obecnie odbywa sie w sposéb niezgodny z
przepisami i wymogami ergonomii. Projektowany tgcznik miedzy budynkami usprawni
funkcjonowanie szkoty i utatwi przyszte rozbudowy o kolejne sale lekcyjne.

B) Budowa nowego obiektu przedszkola na terenie miasteczka komunikacyjnego

W ramach tego wariantu rozwazono adaptacje budynku szkolno-przedszkolnego w catosci na szkote
dla klas I-lll oraz budowe nowego budynku, mieszczgcego sze$¢ oddziatdw przedszkolnych z
zapleczem szatniowym, administracyjnym i sanitarnym. W nowo projektowanym budynku
przewidziano réwniez nowg kuchnie i stotdwke na potrzeby wszystkich uzytkownikéw szkoty i
przedszkola.

Ocena wariantu: adaptacja istniejgcego budynku na potrzeby szkoty dla klas I-lll nie wymaga zmiany
kategorii zagrozenia ludzi (ZL lll) i moze by¢ zrealizowana bez zasadniczej przebudowy budynku.
Mozliwe jest wykorzystanie piwnic istniejgcego budynku na szatnie. Nowo projektowany budynek
zaprojektowano jako dwukondygnacyjny z uwagi na ograniczone mozliwosci terenowe. Wariant jest
korzystny ze wzgledu na usytuowanie przedszkola w wydzielonym miejscu na terenie szkoty, jednak
dostep do stotéwki, w szczegdlnosci dla ucznidw klas IV-VIIl wymaga przejscia przez niemal catg
dtugos¢ dziatki.

C) Budowa nowego obiektu przedszkola w centralnej czesci dziatki

Wariant obejmuje potgczenie istniejgcych budynkéw za pomocy tacznika i adaptacje budynku
szkolno-przedszkolnego na klasy I-1ll jak w wariancie B. Nowy budynek przedszkola zlokalizowano w
centralnej czesci dziatki, na pétnoc od obecnego budynku szkolno-przedszkolnego i bezposrednio na
zachdd od boiska szkolnego. W budynku zlokalizowano szes$¢ oddziatéw przedszkolnych z zapleczem
szatniowym, administracyjnym i sanitarnym oraz kuchnie ze stotéwka.

Ocena wariantu: wariant ma zalety wariantow A i B w postaci potaczenie budynkéw szkoty
przewigzka z mozliwoscig dalszej rozbudowy o sale lekcyjne wzdtuz przewiagzki. W wariancie tym
zatozono adaptacje istniejgcego budynku szkolno-przedszkolnego w catosci na szkote dla klas I-Ill.
Wariant ten wydaje sie by¢ najbardziej optymalny z punktu widzenia potrzeb Uzytkownika i
nakfadéw inwestycyjnych, dlatego na jego podstawie opracowano szczegétowa koncepcje
architektoniczng stanowigcg przedmiot niniejszego opracowania. Ocena wariantu: adaptacja

3. Rozwigzania projektowe

Obecny budynek szkolno-przedszkolny planuje sie adaptowaé¢ w catosci na szkote dla klas I-llI,
kuchnie i stotdwke w kondygnacji piwnicy planuje sie przebudowac na szatnie dla uczniéw. Pomiedzy
istniejgcymi  budynkami, wzdtuz potudniowej granicy dziatki, planuje sie budowe f3cznika
mieszczgcego szafki szatniowe dla ucznidw. Na pétnoc od tgcznika, przy jego wschodnim koncu,
zaprojektowano budynek mieszczacy szesciooddziatowe przedszkole oraz kuchnie ze stotowka
obstugujgcg zaréwno ucznidw szkoty jak dzieci przedszkolne. Na pdtnoc od tgcznika istnieje
mozliwo$¢ wykorzystania rezerwy terenowej pod przysztg rozbudowe szkoty o sale lekcyjne,
sanitariaty itd.



Zaprojektowano niezalezne wejscie do czesci przedszkolnej, prowadzace z drogi osiedlowej
przebiegajacej na pétnoc od terenu opracowania. Wejscie gtdwne umieszczono w elewacji pétnocnej
i w jego poblizu zlokalizowano szatnie dla dzieci oraz zaplecze administracyjne i socjalne dla
pracownikéw. Oddziaty przedszkolne zaprojektowano w uktadzie dwutraktowym, ze Srodkowym
korytarzem, w ukfadzie pdtnoc-potudnie. Rozwigzanie takie umozliwia zgodne z przepisami
nastonecznienie oddziatéw przedszkolnych. Kazdy z oddziatéw wyposazono w indywidualny zespét
sanitariatdw oraz magazyn podreczny.

Pomiedzy czescig przedszkolng a przewiazka zlokalizowano kuchnie ze stotéwka. Kuchnia wydawa¢é
bedzie positki dla uczniéw w stotéwce poprzez bufet wydawczy, natomiast dzieci przedszkolne beda
jadty positki w oddziatach, gdzie positki bedg dostarczane za pomocg wdézkdéw gastronomicznych.

Budynek zaprojektowano w konstrukcji murowanej, przekrytej ptaskim stropodachem z odwréconym
uktadem warstw. Rozwigzanie takie umozliwia wykorzystanie dachu na lokalizacje central
wentylacyjnych, wyrzutni, wymiennikdw oraz elektrowni fotowoltaicznej, przy zapewnieniu tatwego
dostepu do utrzymania i konserwacji urzadzen.

4. Zestawienie pomieszczen

Zestawienie pomieszczen

Kondygnacja Nr  Nazwa pomieszczenia Powierzchnia

Poziom 0
0.01 wiatrotap 12,2
0.02 pom. soc;. 8,7
0.03 mag. 3,9
0.04 szatnia 96,3
0.05 WC ogdlne 13
0.06 biuro dyrektora 16,6
0.07 pokoj nauczycielski 22,7
0.08 komunikacja 21,9
0.09 oddziat przedszkolny 66,4
0.10 toaleta 12,3
0.11 magazyn 3,2
0.12 oddziat przedszkolny 66,4
0.13 magazyn 29

0.14 toaleta 12,3




0.15 oddziat przedszkolny 68,5
0.16 toaleta 12,3
0.17 magazyn 31
0.18 komunikacja 68,4
0.19 oddziat przedszkolny 66,9
0.20 toaleta 12,3
0.21 magazyn 2,8
0.22 oddziat przedszkolny 67
0.23 magazyn 3,2
0.24 toaleta 12,3
0.25 oddziat przedszkolny 66,6
0.26 toaleta 12,3
0.27 magazyn 3,2
0.28 intendent 6,1
0.29 pom. porzadkowe 2,3
0.30 WC personelu 4,8
0.31 szatnia personelu 6,2
0.32 wozki 6,6
0.33 komunikacja 14,9
0.34 pom. techn. 13,6
0.35 magazyn 7,7
0.36 magazyn 7,3
0.37 przygotowalnia 11,6
0.38 kuchnia 36,6
0.39 zmywalnia 8,8
0.40 jadalnia 77,8
0.41 szatnia 435,5

1397,5 m?




5. Wyposazenie instalacyjne
Przewidziano wyposazenie budynku w nastepujace instalacje:

a) Elektryczng, zasilajacg oswietlenie wbudowane, urzadzenia i gniazda wtycznkowe

b) Odgromowa

c) Okablowania strukturalnego, dostarczajgcg sygnat do pomieszczen administracyjnych i
oddziatéw przedszkolnych

d) Wifamania i napadu

e) Kontroli dostepu

f) CCTV

g) Fotowoltaiczna, ztozong z paneli fotowoltaicznych o szacunkowej powierzchni 312,8 m? oraz
inwertera o szacunkowej mocy 60 kW

h) Instalacje wody zimnej i cieptej, wytwarzanej w wymienniku zasilanym z pompy ciepta

i) Centralnego ogrzewania, sktadajacg sie z ogrzewania podtogowego oraz grzejnikdéw, zasilanej
z powietrznej pompy ciepfa

j)  Wentylacji mechanicznej z rekuperacjg, obstugujgcej wszystkie pomieszczenia

Do ogrzewania budynku i produkcji cieptej wody uzytkowej przewidziano wykonanie powietrznej
pompy ciepta o mocy okoto 90 kW.

Zatozono nastepujgce roczne zuzycie energii dla budynku:

Przeznaczenie powierzchnia zapotrzebowanie roczne
zuzycie

(m?) kWh/(m?**rok) kWh
Ogrzewanie i wentylacja 1350 30 40 500
Ciepfa woda uzytkowa - - 9250
Oswietlenie 1350 12 16 200
RAZEM 65 950

Przewiduje sie zlokalizowanie na dachu budynku elektrowni fotowoltaicznej sktadajacej sie z 46
zestawdw paneli o tgcznej mocy znamionowej 60,72 kW. Lokalizacja elektrowni jest optymalna z
punktu widzenia ekspozycji oraz braku elementéw zacieniajgcych. Szacunkowa roczna produkcja
energii wyniesie okoto 60 000 kWh, co pozwala na zaspokojenie 91% zapotrzebowania budynku na
energie.

6. Szacunkowe koszty

Ze wzgledu na zaktadane wysokie parametry oszczednosci energii przyjeto koszt budowy 1 m? na
poziomie 4000 zt/m” powierzchni catkowite;j.

Szacunkowy koszt budowy ogdétem wyniesie: 5 427 600 zt



