Uzasadnienie
(Uchwata Nr ...../........ /16
RADY MIASTA LEDZINY

zdnia ............ 2016 .

Uchwatg Nr XXII/170/16 z dnia 28 stycznia 2016 r. Rada Miasta Ledziny postanowita
0 przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ledziny dla obszarow potozonych w rejonie ul. Zawiszy Czarnego w Le-
dzinach:

1) na poétnoc od drogi krajowej S - 1,

2) na potudnie od drogi krajowej S - 1.

Obszary objete zmiang studium stanowig wtasno$é osoby prawnej (Inwestora strategicznego)
i sg potozone na pétnoc i potudnie od projektowanego wezta drogowego "Olszyce" na drodze
krajowej S - 1, ktérego planowana realizacja w 2016r. nastgpi ze srodkéw finansowych Inwesto-
ra strategicznego na podstawie decyzji administracyjnej wydawanej na rzecz Starosty Bierunsko
— Ledzinskiego przez Wojewode Slgskiego w oparciu o ustawe o szczegdlnych zasadach przy-
gotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych z dnia 10 kwietnia 2003 r. (Dz.U.
2015 poz. 1211).

Budowa wezta "Olszyce" - wobec niepewnosci realizacji planowanej drogi ekspresowej S - 1 -
ma dla miasta ogromne znaczenie i na obecnym etapie rozwoju miasta stanowi priorytet rozwo-
jowy, z uwagi na:

1. zwiekszenie dostepnosci komunikacyjnej miasta, poprzez robwnoczesne zapewnienie:

a. mozliwosci zjazdu z drogi krajowej S1 na ulice Zawiszy Czarnego z kierunkéw
Tychy i Mystowice,

b. mozliwosci wjazdu na droge krajowg S1 z ul. Zawiszy Czarnego w kierunku miast
Tychy i Mystowice,

c. skomunikowania terenow przemystowych, oznaczonych w obowigzujgcym planie
symbolem 1PU, z drogg krajowg S1 poprzez ulice Zawiszy Czarnego z pominie-
ciem ukfadu drég gminnych miasta Ledziny,

2. odcigzenie miejskiego uktadu komunikacyjnego w rejonie centrum miasta (poprawa ptyn-
nosci, minimalizacja kolizji z komunikacjg kolejowg),

3. poprawe warunkow i jakosci zycia mieszkancéw, w tym ochrone ich zdrowia poprzez

znaczng eliminacje, z istniejgcej sieci uktadu drogowego, ruchu ciezkiego realizujgcego

obstuge kopalni (usytuowanej w "Srodku ciezko$ci" miasta),

znaczgce zwiekszenie oferty miejsc pracy,

znaczace zwigkszenie wptywow do budzetu miasta,

otwarcie nowych terendw rozwojowych, w tym atrakcyjnych terendw mieszkaniowych,

zwiekszenie atrakcyjnosci i konkurencyjnosci miasta w stosunku do gmin sgsiednich.

Noohk

Dodatkowg korzyscig dla rozwoju miasta, znacznie podnoszacg warunki i jakos¢ zycia miesz-
kancow, jest realizacja przez Inwestora strategicznego - jako inwestycji celu publicznego - kablo-
wej sieci energetycznej, ktéra przy wspétpracy w gestorem sieci - stanowi¢ bedzie dla miasta
dodatkowe Zrédto zasilania, sieci gazowej sredniego ci$nienia i sieci wodociggowej, do ktorych
przytgczone bedg budynki mieszkalne potozone w rejonie ul. Glogowej w Ledzinach.
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Zgodnie z trescig ztozonego wniosku z dnia 11 stycznia 2016r. zmiana studium dla obszaru po-
lozonego po pétnocnej stronie drogi krajowej S - 1 i wezta "Olszyce", zwanego w dalszej tresci
uzasadnienia "obszarem Nr 1", ma na celu zwiekszenie powierzchni obszaréw zabudowy ustu-
gowo - produkcyjnej o tereny nalezgce do wnioskodawcy, a nie przeznaczone na ten cel w obo-
wigzujgcym Studium.

Natomiast dla obszaru potozonego po potudniowej stronie drogi krajowej S - 1 i wezta "Olszyce",
zwanego w dalszej tresci uzasadnienia "obszarem Nr 2", (zgodnie z trescig ztozonego wniosku
z dnia 17 sierpnia 2015r.) zmiana studium polega na zmianie przeznaczenia terendw rolniczych
na tereny zabudowy ustugowo - produkcyjnej, stanowigc kontynuacje uzytkowania obszaréw
ustugowo — produkcyjnych potozonych po stronie potnocnej drogi krajowej S-1.

Dotychczas obowigzujgce studium, przyjete uchwatg Uchwatg Nr CCCXXI1/09/02 Rady Miasta
Ledziny z dnia 26 wrze$nia 2002 r. z p6zn. zm. zostato sporzgdzone w oparciu o przepisy nie-
obowigzujgcej juz ustawy z 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym. Zmiany dokumentu
wprowadzone uchwatami Rady Miasta Ledziny tj. Uchwatg Nr XIX/131/2007 Rady Miasta Ledzi-
ny z dnia 30 listopada 2007r. oraz Uchwatg Nr L1/359/09 z dnia 29 pazdziernika 2009r. dotyczyly
odpowiednio: obszaru potozonego na pétnoc od drogi krajowej S - 1 oraz obszaru tzw. centrum
miasta Ledziny. Forma opracowania i zakres problematyki dokumentu, wymagane zgodnie z art.
10 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2015 r. poz. 199, z pbézn. zm.), znacznie réznig sie od wymagan ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwigzku z czym koniecznym byta analiza dokumentu studium pod katem aktu-
alnosci uwarunkowan odnoszgcych sie do obszaréw objetych zmiang studium.

W obowigzujgcym studium uwarunkowania zawarte sg w Rozdziale 3, pt. Uwarunkowania i pro-
blemy realizacji celéw oraz zidentyfikowane sg wedtug nastepujgcych celdw, obszaréw i typodw
czynnikow:
1. Cel: Aktywizacja i zr6znicowanie dziatalnosci gospodarczej w miescie

Obszar: Przedsigbiorczos¢ i Inwestorzy

Typy czynnikow: Szanse, mozliwos$ci, zagrozenia, ograniczenia;

Obszar: Eksploatacja wegla kamiennego

Typy czynnikéw: Szanse, mozliwosci, zagrozenia, ograniczenia;

Obszar: Komunikacja

Typy czynnikow: Szanse, mozliwosci, zagrozenia, ograniczenia;
2. Cel: Podniesienie atrakcyjnosci miasta dla mieszkancéw

Obszar: Srodowisko przyrodnicze i krajobraz

Typy czynnikow: Szanse, mozliwosci, zagrozenia, ograniczenia;

Obszar: Jakos$¢ zycia mieszkancow

Typy czynnikow: Szanse, mozliwo$ci, zagrozenia, ograniczenia;

Obszar: Infrastruktura techniczna

Typy czynnikéw: Szanse, mozliwosci, zagrozenia, ograniczenia.

Zgodnie z wymogami art. 9 ust. 3a cyt. ustawy w studium uwzglednia sie uwarunkowania wyni-
kajace w szczegolnosci:

1. | dotychczasowego przezna- | Obszary objete zmiang studium sg uzytkowane rolniczo
czenia, zagospodarowania | i nieuzbrojone, przy czym:

i uzbrojenia terenéw - obszar Nr 1, przeznaczony jest na cele aktywnosci gospo-
darczej (zgodnie z Uchwatg Nr X1X/131/2007 Rady Miasta
Ledziny z dnia 30 listopada 2007r. w sprawie uchwalenia
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zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta Ledziny”); obecnie zmiana stu-
dium dla tego obszaru ma na celu zwigkszenie powierzchni
inwestycyjnej o ok. 1,74 ha,

- obszar Nr 2 - w obowigzujgcym studium jest przeznaczony
na cele rolnicze

stanu tadu przestrzennego
i wymogow jego ochrony

Obowigzujgce studium dla obszaru Nr 1 i Nr 2 nie identyfiku-
je uwarunkowan w tym zakresie.

stanu Srodowiska, w tym
stanu rolniczej i lesSnej prze-
strzeni produkcyjnej, wiel-
kosci i jakosci zasobdéw
wodnych oraz wymogéw
ochrony srodowiska, przy-
rody i krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego

Obowigzujgce studium dla obszaru Nr 1 i Nr 2 nie identyfiku-
je uwarunkowan w tym zakresie, co potwierdza analiza wy-
konana na potrzeby niniejszej zmiany studium.

Zgodnie z ww. analizg nalezy stwierdzic, iz:

a) dominujgcym zbiorowiskiem w $cistych granicach
obszaru opracowania sg formacje tgkowe, tereny otwarte,
z ktérych czes¢ stanowi pozostatos¢ po gospodarce rolnej,
obecnie w duzej mierze sg to nieuzytki tgkowe. Obszar
opracowania pokrywajg w wiekszosci antropogeniczne
darniowe zbiorowiska tgk i pastwisk, czesciowo rowniez
nieuzytki zielone, na ktére z wolna wkraczajg pojedyncze
drzewa i krzewy na drodze sukcesji ekologicznej, teren ma
jednak w wiekszos$ci charakter otwarty. W Scistych granicach
obszaru opracowania duzy jest udziat formacji tgkowych
i obszaréw klasyfikowanych jako pastwiska oraz kosnie tgki.
Elementem szaty roslinnej omawianych obszaréw sg
réwniez zbiorowiska synantropijne, towarzyszgce terenom
przydroznym, oraz innymi nieuzytkom.

Tereny zostaly zmeliorowane. Na czesci obszaru Nr 2,
zwlaszcza w otoczeniu potoku Przyrwa i w rejonie rowdéw
odwadniajgcych wystepujg gatunki roslin  zwigzanych
z siedliskiem podmoktym.

Ze wzgledu na duze natezenie ruchu komunikacyjnego w re-
jonie istniejgcej drogi S-1 i hatas z tym zwigzany, rejony in-
westycji nie stanowig atrakcyjnego miejsca dla statego wy-
stepowania zwierzat. Istniejgca droga ekspresowa S1 stano-
wi bardzo duzg bariere przestrzenng dla przemieszczania
sie zwierzat. Na drzewach wzdtuz S1 nie gniazdujg ptaki. W
Scistych granicach obszaru opracowania nie ma siedlisk cen-
nych przyrodniczo, dominujg gtéwnie formacje tgkowe, po-
Ine, nieuzytki zielone, siedliska ruderalne, na ktérych rosng
pospolite gatunki roslin zielnych.

stanu dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej

Obowigzujgce studium dla obszaru Nr 1 i Nr 2 nie identyfiku-
je uwarunkowan w tym zakresie, co potwierdza analiza wy-
konana na potrzeby niniejszej zmiany studium, a mianowi-
cie:

- w $cistych granicach obszaru opracowania brak jest
zabytkéw i obiektow o wartosci historycznej i kulturowe;j,
a najblizszy obiekt wpisany do wojewddzkiego rejestru
zabytkow - plebania - znajduje sie w rejonie ulicy Ledzinskiej
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88 — poza granicami obszaru opracowania, w odlegtosci
okoto 1,4 km od granic obszaréw opracowania,

- zgodnie z posiadanymi informacjami, zarbwno w rejonie
opracowania, jak i w jego bliskim otoczeniu nie ma
udokumentowanych stanowisk archeologicznych. Najblizsze
stanowiska archeologiczne znajdujg sie poza granicami
zmiany studium:

- w odlegtosci okoto 500 m na potudniowy-zachdd od re-
jonu opracowania znajduje sie stanowisko archeolo-
giczne nr 11/8 obejmujgce punkt osadniczy z okresu
nowozytnego;

- w odlegtosci okoto 700 m na potudnie od rejonu opra-
cowania znajduje sie stanowisko archeologiczne nr
13/10 obejmujace slady osadnictwa z epoki kamienia i
poznego Sredniowiecza oraz osade wiejskg z okresu
nowozytnego.

4a.

whnioskow
audycie
lub

rekomendacji i
zawartych w
krajobrazowym
okreslenia przez audyt
krajobrazowy granic
krajobrazow priorytetowych

brak audytu krajobrazowego oraz wyznaczonych granic kra-
jobrazéw priorytetowych

warunkow i jakosci zycia
mieszkancow, w tym
ochrony ich zdrowia

Obowigzujgce studium dla obszaru Nr 1 i Nr 2, nie identyfi-
kuje uwarunkowan, zawierajgc jedynie w czesci opisowej
uwarunkowan stwierdzenia ogolne, takie jak: niedostatek
ustug handlu i dziatalnosci ustugowej oraz wskazujgc na ist-
niejgce rezerwy terendw komunalnych wzdtuz projektowa-
nych ciggéw komunikacyjnych, co ma miejsce na obszarze
Nr 1.

Analizujgc ww. uwarunkowania nalezy stwierdzi¢, iz sporza-
dzana zmiana studium ma wptyw zdecydowanie pozytywny
w odniesieniu do tworzenia terenéw inwestycyjnych, wpro-
wadzenia zabudowy ustugowej i produkcyjnej dajgcej nowe
miejsca pracy, jak rowniez wzrost dochodéw miasta w zakre-
sie podatku od nieruchomosci.

Z rozwojem nowych terenow inwestycyjnych wigze sie ko-
nieczno$¢ rozbudowy infrastruktury technicznej i drogowe;.
Przewidywana budowa wezta drogowego ,Olszyce” mimo, iz
poza ustaleniami przedmiotowej zmiany studium, bedzie po-
zytywnie oddziatywa¢ na mieszkancow miasta Ledziny, po-
przez zapewnienie dodatkowego potgczenia drogowego
miasta z drogg krajowg S-1.

zagrozenia bezpieczenhstwa
ludnosci i jej mienia

Obowigzujgce studium dla obszaru Nr 1 i Nr 2 nie identyfiku-
je uwarunkowan w tym zakresie, aczkolwiek budowa wezta
"Olszyce", warunkujgcego obstuge komunikacyjng obszarow
objetych zmiang studium znaczgco wptynie na zwiekszenie
bezpieczenstwa mieszkancow, dostep jednostek ratowni-
czych, itp.
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potrzeb i mozliwosci rozwo-
ju gminy

Potrzeby rozwoju gminy dla zabudowy o charakterze
ustugowo - przemystowym zostaty oparte o analizy
demograficzne, w tym oszacowanie zapotrzebowania na
nowe miejsca pracy, czego wyrazem jest wyznaczenie
terenéw o ww. funkcji. Prognozy demograficzne odnoszg sie
szczegotowo do rozwoju rynku mieszkaniowego i rozwoju
ustug opiekuhczych, natomiast z uwagi na niepewnos¢
proceséw inwestycyjnych wskazujg  jedynie na
zapoczatkowany trwaty proces polegajgcy na wyrownywaniu
sie ruchéw migracyjnych, zwigzanych 2z przemianami
strukturalnymi  przemystu, gtéwnie goérnictwa wegla
kamiennego, co w dalszym ciggu zachowuje swojg
aktualno$¢. Z uwagi na brak dostepnosci komunikacyjnej
Ledzin i brak odpowiednio przygotowanych ofert
inwestycyjnych na obszarze miasta brak jest wyksztatconych
obszarow (stref) aktywnosci gospodarczej. Analiza prognozy
demograficznej zawartej w obowigzujgcym  studium
wykazata (mimo jej horyzontu czasu do roku 2010r.) jedynie
na pewng skale btedu, ktéra moze zdecydowanie sie
zmniejszy¢, biorgc pod uwage ozywienie gospodarcze, jakie
zZwigzane bedzie z budowg wezta "Olszyce",
zagospodarowaniem obszarow nr 1 i 2, oraz ubieganiem sie
miasta Ledziny o przytgczenie gruntéw potozonych w rejonie
ul. Ledzinskiej do Podstrefy Tyskiej Katowickiej Specjalnej
Strefy  Ekonomicznej S.A. Zgodnie z  prognoza
demograficzng zawartg w obowigzujgcym studium liczba
mieszkancow w 2010 r. wyniesie 19.250 mieszkancéw, przy
czym zwiekszeniu podlega¢ bedzie grupa ludnosci w wieku
produkcyjnym.

Analizy demograficzne wykonane na potrzeby niniejszej
zmiany planu, potwierdzone w Strategii rozwoju miasta
Ledziny do roku 2020, wskazuja, iz:

- na dzien 10 maja 2013r. liczba ludnosci wynosita 16 273,
co w poréwnaniu z rokiem 2007 (16 046 osob) daje wzrost
0 227 0sob,

- wzrostowi podlega rowniez liczba ludnosci w wieku
produkcyjnym, na poczatku maja 2013 grupa o0soOb
w przedziale wiekowym 20 - 64 lat liczyta 10 944 oséb.

Nalezy wspomnie¢, iz w stosunku do roku 2013r. liczba
ludnosci Ledzin w 2014r. wzrosta do 16 749 (stan na
31.12.2014r, zrédto danych: Urzad Statystyczny, Bank
danych lokalnych).

Zgodnie z prognozami GUS liczba mieszkancow powiatu
bierunsko-ledzinskiego, w sktad ktérego wchodzi Gmina
Ledziny, bedzie wzrasta¢ do roku 2035, co jest trendem
odwrotnym w stosunku do catego wojewddztwa. Od roku
2040 prognozuje sie spadek liczby mieszkahcow, biorgc
jednak pod uwage srednig wynikéw do roku 2050 prognoza
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liczby mieszkancow powiatu jest wzrostowa.

Opierajgc sie na sporzadzonym bilansie terenéw
przeznaczonych pod zabudowe ustugowo - przemystowg
(réwniez w oparciu o potrzeby tworzenia miejsc pracy
w powiecie ledzinsko - bierunskim) nalezy podkresli¢
potrzebe wyznaczania nowych terenéw
O WW. przeznaczeniu, ktére z uwagi na budowe wezia
drogowego "Olszyce" i infrastruktury technicznej, w tym
infrastruktury stuzacej realizacji zadan wtasnych gminy ze
srodkow  Inwestora  strategicznego, stanowig nowy
i priorytetowy kierunek rozwoju przestrzennego wpisujgcy
sie w cele strategiczne wyznaczone w obowigzujgcym
studium, do ktorych nalezy:

Cel I: aktywizacja i zréznicowanie dziatalnosci gospodarczej
w miescie,

Cel II: podniesienie atrakcyjnosci miasta dla mieszkancow.

Analiza terendw przeznaczonych do realizacji tego rodzaju
zabudowy w obowigzujgcym studium wskazuje ponadto na
duzg niepewnos¢ inwestycyjng i odlegly horyzont czasu,
gdyz tereny te bedg posiadaty obstuge komunikacyjng
z planowanej drogi ekspresowej S - 1.

stanu prawnego gruntéw

Obszary objete zmiang studium sg wtasnoscig osoby praw-
nej oraz gminy Ledziny.

wystepowania obiektéw
i terenébw chronionych na
podstawie przepiséw od-
rebnych

Obowigzujgce studium dla obszaru Nr 1 i Nr 2 nie
identyfikuje uwarunkowan w tym zakresie, co potwierdza
analiza wykonana na potrzeby niniejszej zmiany studium.

W obszarze objetym zmiang studium nie stwierdzono:

- obecnosci gatunkéw roslin chronionych wymienionych
w rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 9
pazdziernika 2014 roku w sprawie ochrony gatunkowej roslin
(Dz. U. z 2014roku, poz. 1409), ani tez gatunkéw
wymienionych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia
13 kwietnia 2010 roku w sprawie siedlisk przyrodniczych
oraz gatunkéw bedgcych przedmiotem zainteresowania
Wspdlnoty, a takze kryteribw wyboru obszaréw
kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary
Natura 2000 (tekst jednolity Dz. U. z 2014 roku, poz. 1713),

- obszarze nie stwierdzono obecnosci chronionych
bezkregowcow ujetych w  Rozporzadzeniu  Ministra
Srodowiska z dnia 6 pazdziernika 2014 roku w sprawie
ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2014 roku, poz.
1348), nie stwierdzono rowniez gatunkéw rzadkich czy
zagrozonych, umieszczonych w Polskiej Czerwonej Ksiedze,
- terenie nie zinwentaryzowano zadnych gatunkéw
kregowcow umieszczonych w Polskiej Czerwonej Ksiedze
Zwierzat. Nie zinwentaryzowano réwniez zadnego gatunku
ptaka z tzw. Dyrektywy Ptasiej,

- za wyjatkiem sporadycznie pojawiajgcych sie kopcéw
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kretow, w terenie nie stwierdzono obecnosci ssakow

chronionych.

10.

wystepowania obszarow
naturalnych zagrozen geo-
logicznych

Obowigzujgce studium dla obszaru Nr 1 i Nr 2 nie identyfiku-
je uwarunkowan w tym zakresie, co potwierdza analiza wy-
konana na potrzeby niniejszej zmiany studium.

W rejonie obszarow opracowania, podobnie jak na terenie
catych Ledzin, nie wystepujg warunki do tworzenia sie
osuwisk, wystgpienia ruchow masowych gruntu. Brak stokéw
o wiekszych nachyleniach, terenéw pretendowanych do
osuwania sie.

11.

wystepowania udokumen-
towanych zi6z kopalin, za-
sobow wdd podziemnych
oraz  udokumentowanych
komplekséw podziemnego
sktadowania dwutlenku we-

gla

Obowigzujgce studium dla obszaru Nr 1 i Nr 2 nie identyfiku-
je uwarunkowan w tym zakresie.

Dla potrzeb sporzadzanej zmiany studium dokonano aktuali-
zacji uwarunkowan poprzez ich uzupetnienie o informacje,
iz obszary objete opracowaniem zmiany studium sg potozo-
ne w granicach ztoza wegla kamiennego ,Ziemowit” WK
374, ztoza wegla kamiennego "Ledziny" WK 7101 oraz ztoza
metanu "Ledziny" MW 14011.

Obszar opracowania znajduje sie w zasiegu karbonskiego
uzytkowego pietra wodonosnego charakteryzujgcego sie
Srednig izolacjg oraz $rednim stopniem zagrozenia
antropogenicznego. Zgodnie z danymi KZGW, omawiany
teren znajduje sie w wiekszosci w obszarze o bardzo niskim
stopniu zagrozenia gtéwnego uzytkowego poziomu wod
podziemnych. Jedynie niewielki pétnocny fragment obszaru
potozonego na poétnoc od S-1 charakteryzuje sie Srednim
a fragment na zachodzie - bardzo wysokim poziomem
zagrozenia. Wrazliwosé wod podziemnych na
zanieczyszczenia na wiekszosci terenu potozonego na
pétnoc od S-1 jest Srednia (25 - 30 lat), natomiast na terenie
potozonym na potudnie od drogi S-1 jest bardzo wysoka
(mniej niz 5 lat).

Zasoby wod podziemnych w obrebie Ledzin charakteryzujg
sie stosunkowo niskg jakoscig (przy czym obserwuje sie
poprawe jakosci tych wod w  porédwnaniu do lat
wczesniejszych), do degradacji tych wéd w duzej mierze
przyczynito sie gérnictwo wegla kamiennego.

12.

wystepowania terenéw gor-
niczych wyznaczonych na
podstawie przepiséw od-
rebnych

Obowigzujgce studium dla obszaru Nr 1 i Nr 2 nie identyfiku-
je uwarunkowan w tym zakresie, co potwierdza analiza wy-
konana na potrzeby niniejszej zmiany studium.

Obszary objete zmiang studium sg potozone w granicach
udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,Ziemowit”,
dla ktérego utworzono obszar goérniczy ,Ledziny I
ustanowiony koncesjg nr 163/94 z dnia 26.08.1994 roku na
wydobywanie wegla kamiennego i metanu ze zloza KWK
LZiemowit”, udzielonej do roku 2020. KWK ,Ziemowit” nie
prowadzi obecnie i nie planuje prowadzi¢ dziatalnosci na
obszarach objetych zmiang studium, w sposéb mogacy
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oddziatywa¢ na przedmiotowe obszary.

13.

stanu systemow komunika-
cji i infrastruktury technicz-
nej, w tym stopnia uporzad-
kowania gospodarki wod-
no-sciekowej, energetycz-
nej oraz gospodarki odpa-
dami

Obowigzujgce studium dla obszaru Nr 1 i Nr 2 nie
identyfikuje uwarunkowan w tym zakresie.

Obstuga komunikacyjna obszaréw Nr 1 i Nr 2 przewidziana
jest z planowanego wezta drogowego "Olczyce" poprzez ist-
niejgcg droge powiatowa, ul. Zawiszy Czarnego, potozonych
poza granicami sporzgdzanej zmiany studium, a ich zaopa-
trzenie w infrastrukture techniczng bedzie miato charakter
przytaczy. Inwestycje te bedg realizowane na koszt Inwesto-
ra strategicznego, powyzsze zatozenia byly podstawg zmia-
ny studium z 2007r. dla obszaru Nr 1, oraz zachowujg swojg
aktualno$¢ w stosunku do terenu Nr 2.

14.

zadan stuzgcych realizaciji
ponadlokalnych celéw pu-
blicznych

Obowigzujgce studium dla obszaru Nr 1 i Nr 2 nie identyfiku-
je uwarunkowan w tym zakresie. Analiza zadan stuzgcych
realizacji ponadlokalnych celéw publicznych na obszarach
objetych zmiang studium wykazata aktualno$¢ tego stanowi-
ska.

15.

wymagan dotyczgcych
ochrony przeciwpowodzio-
wej

Obowigzujgce studium dla obszaru Nr 1 i Nr 2 nie identyfiku-
je uwarunkowan w tym zakresie, co potwierdza analiza wy-
konana na potrzeby niniejszej zmiany studium.

Zgodnie z ww. analizg nalezy stwierdzi¢, iz obszar
opracowania nie jest zagrozony niebezpieczenstwem
wystgpienia powodzi.

Zgodnie z:

- opracowanymi przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej
w 2011 roku, mapami ,Wstepnej oceny ryzyka
powodziowego” na terenie miasta Ledziny nie wystepujg
obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi, ani
tereny, na ktérych wystgpienie powodzi jest prawdopodobne,
- ,Projektem Planu Zarzadzania Ryzykiem Powodziowym dla
Regionu Wodnego Matej Wisty” Ledziny nie sg zagrozone
powodzia,

- z danymi KZGW na potrzeby przygotowania Aktualizaciji
Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty,
W rejonie opracowania nie wystepujg mokradfa ani tereny
zagrozone podtopieniami.

Wypetniajgc wymagania art. 9 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przeanalizowano:

Strategie rozwoju wojewddztwa $lgskiego ,Slaskie 20207, 2010 rok;

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa $lgskiego, 2004 rok;

Program Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Slgskiego do 2013 roku z uwzglednieniem per-
spektywy do roku 2018;

Program ochrony srodowiska gminy Ledziny;

Strategie rozwoju miasta Ledziny do roku 2020, aktualizacja, 2014 r;

Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszarow wrazliwych na zmiany klimatu do roku
2020 z perspektywa do roku 2030, MS, 2013 rok.

Z poszczegdblnych dokumentéw przytoczono ponizej te cele, ktére wydajg sie by¢ istotne punktu
widzenia analizowanego dokumentu.
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Zgodnosé ze Strategia Rozwoju Wojewoédztwa Slaskiego ,,Slaskie 2020”

Jako wizje wojewodztwa Slgskiego w roku 2020 przyjeto ,,wojewddztwo Slgskie bedzie regionem

zapewniajgcym dostep do ustug publicznych o wysokim standardzie, o nowoczesnej i

zaawansowanej technologicznie gospodarce oraz istotnym partnerem w procesie rozwoju

Europy”. Osiggniecie wizji wymaga dziatarh prowadzonych w trzech priorytetach:

Priorytet A: Wojewodztwo S$laskie regionem nowej gospodarki kreujgcym i skutecznie
absorbujgcym technologie

Priorytet B: Wojewodztwo $lgskie regionem o powszechnej dostepno$ci do regionalnych ustug
publicznych o wysokim standardzie

Priorytet C: Wojewodztwo $lgskie znaczgcym partnerem kreacji kultury, nauki i przestrzeni
europejskiej.

Celami strategicznymi majgcymi swoje odzwierciedlenie w zmianie studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego s3a:

— Rozwinieta infrastruktura nowej gospodarki — zmiana studium wyznaczajgc nowe tereny
ustugowo-produkcyjne i sktadowe, w tym rowniez wielkopowierzchniowe obiekty handlowe,
przyczyni do poprawy warunkow inwestycyjnych w regionie,

— Innowacyjna i konkurencyjna gospodarka - zmiana studium wprowadzajgc nowe tereny in-
westycyjne, wyznaczajgc strefy aktywnosci gospodarczej wraz z mozliwoscig korzystania z
odnawialnych zrédet energii, wptynie pozytywnie na rozwdj nowoczesnej gospodarki, popra-
wi warunki zainwestowania w miescie,

— Zdrowy i bezpieczny mieszkaniec wojewodztwa — zmiana studium dopuszczajgc w obsza-
rach produkcyjno - ustugowo - sktadowych obiekty i urzgdzenia wytwarzajgce energie ze
zrédet odnawialnych o mocy przekraczajgcej 100 kW, obiekty i urzadzenia stuzace utrzyma-
niu porzadku i czystosci, ochronie srodowiska i zdrowia ludzi, gospodarce wodnej i ochronie
przed powodzig, bezpieczenstwu i obronnosci panstwa oraz bezpieczenstwu publicznemu,
Sciezki piesze i rowerowe, tereny zieleni, wptywa pozytywnie na sfere spoteczna, gwarantu-
je bezpieczenstwo ekologiczne dla mieszkancéw miasta.

Zgodnos¢ z Planem zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa slaskiego

Generalny cel polityki wojewddztwa slgskiego okreslono jako: ,Ksztattowanie harmonijnej struk-

tury przestrzennej wojewoddztwa $lgskiego sprzyjajgcej wszechstronnemu rozwojowi wojewddz-

twa”.

Podstawowg zasadg osiggniecia celu w procesie rozwoju przestrzennego wojewddztwa jest roz-

woj zrownowazony uwzgledniajgcy zaréwno uwarunkowania przyrodnicze, jak i potrzeby rozwo-

ju gospodarczego. Kierunkami polityki przestrzennej majacymi swoje odzwierciedlenie w przed-
miotowej zmianie studium sa:

— Wspieranie tworzenia warunkéw przestrzennych rozwoju przedsiebiorczosci, innowacji go-
spodarczej i transferu technologii — wyznaczenie nowych terendéw ustugowo-produkcyjnych i
sktadowych z mozliwo$cig realizacji urzadzeh wytwarzajacych energie ze zrédet odnawial-
nych, przyczyni sie do osiggniecia celu;

— Ochrona zasobow Srodowiska - zmiana studium dopuszczajgc w obszarach produkcyjno -
ustugowo - sktadowych obiekty i urzgdzenia wytwarzajgce energie ze zrodet odnawialnych
0 mocy nieprzekraczalnej 100 kW, obiekty i urzadzenia stuzgce utrzymaniu porzadku i czy-
stosci, ochronie srodowiska i zdrowia ludzi, gospodarce wodnej i ochronie przed powodzia,
bezpieczenstwu i obronnosci panstwa oraz bezpieczenstwu publicznemu, Sciezki piesze i
rowerowe, tereny zieleni, przyczyni sie do ochrony powietrza, wod i gleb.



Zatozenia analizowanego obszaru znalazty swoje odzwierciedlenie w ,,Programie ochrony srodo-
wiska gminy Ledziny”, gdzie zaktada sie szereg celoéw i zadan do realizacji majgcych stuzy¢ po-
prawie srodowiska przyrodniczego, réwniez w granicach analizowanych terenéw. Zapisy zmiany
studium dopuszczajg w obszarach produkcyjno - ustugowo - skfadowych mozliwosé realizacji
obiektow i urzgdzeh wytwarzajgcych energie ze zrédet odnawialnych, obiektéw i urzadzen stuzg-
cych utrzymaniu porzadku i czystosci, ochronie srodowiska i zdrowia ludzi, gospodarce wodnej i
ochronie przed powodzig, bezpieczehstwu i obronnosci panstwa oraz bezpieczenstwu publicz-
nemu, sciezki piesze i rowerowe, tereny zieleni, wody powierzchniowe. Zapisy te majg na celu
miedzy innymi ochrone lokalnych zasobdw Srodowiska przyrodniczego - w kontekscie ochrony
powietrza, gleb i wod, gospodarki odpadami, a tym samym majg przeciwdziata¢ degradacji przy-
rodniczej, majg zagwarantowaé bezpieczenstwo ekologiczne mieszkancom miasta.

Zapisy zmiany studium zgodne sg rowniez ze ,Strategig rozwoju miasta Ledziny do roku 2020,
aktualizacja”, gdzie strategicznymi kierunkami rozwoju miasta Ledziny sa:
— Budowanie konkurencyjnej pozycji miasta poprzez wykorzystywanie szans i kreowania no-
wych wartosci rozpoznawalnych w blizszym i dalszym otoczeniu;
- Rozwijanie nowych, innowacyjnych i wspieranie istniejgcych funkcji gospodarczych i spo-
fecznych bazujgcych na kapitale ludzkim, geograficznym i Srodowiskowym.

Celami strategicznymi majgcymi swoje odzwierciedlenie w zmianie studium s3a:

— aktywna promocja walorow inwestycyjnych miasta w celu pozyskania nowych mieszkancow
i inwestoréw - zmiana studium umozliwia stworzenie nowych stref aktywnosci gospodarczej,
dajgc mozliwo$¢ rozwoju gospodarczego catego miasta, mozliwos¢ przyciggania nowych in-
westorow, srodkéw finansowych wptywajgcych na jego rozwd;.

Szczegodlnie istotne znaczenie dla rozwoju gospodarczego miasta ma dobre skomunikowanie
terenéw inwestycyjnych, do ktérych mozna tatwo dotrze€ i ktdére sg dostepne komunikacyjnie
dla szerokiej gamy odbiorcéw. Przedmiotowa zmiana studium wychodzi naprzeciw potrzebom
miasta w zakresie dalszego rozwoju gospodarczego, wyznaczenia nowych stref aktywnosci
gospodarczej w powigzaniu z uktadem komunikacyjnym - dla dogodnego skomunikowania
nowo wyznaczonych terenéw inwestycyjnych przewidziano realizacje wezta drogowego ,,Olszy-
ce” umozliwiajgcego dogodne skomunikowanie howo wyznaczonych obszaréw ustugowo-pro-
dukcyjno - sktadowych z drogg krajowg S-1. Realizacja tego wezta drogowego pozostaje poza
ustaleniami niniejszej zmiany studium, jednak funkcjonalnie bedzie z nim powigzana.

Przyjety przez Rade Ministrow ,,Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazli-
wych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywa do roku 2030” stanowi pierwszy doku-
ment strategiczny, dotyczacy kwestii adaptacji do zachodzgcych zmian klimatu.

SPA 2020 jest spéjny z przyjetg przez rzad we wrzesniu 2012 r. Strategig Rozwoju Kraju 2020.
Ma réwniez charakter komplementarny w stosunku do tzw. strategii zintegrowanych.

W dokumencie wskazano priorytetowe kierunki dziatan adaptacyjnych, ktére nalezy podja¢ do
2020 roku w najbardziej wrazliwych na zmiany klimatu obszarach.

Przeprowadzone analizy dotyczgce obecnych i prognozowanych zmian klimatu wykazaty, ze
najwieksze zagrozenie dla gospodarki i spoteczenstwa bedg stanowity ekstremalne zjawiska po-
godowe, takie jak deszcze nawalne, powodzie, podtopienia, osuniecia ziemi, fale upatow, susze,
huragany, osuwiska itp. Zjawiska te bedg wystepowaty prawdopodobnie z coraz wiekszg czesto-
tliwoscig i natezeniem, obejmujgc coraz wieksze obszary kraju.

W dokumencie wskazano na obszary spoteczno-gospodarcze, ktére bedg najbardziej narazone
na zmiany klimatyczne. Sg to m.in. rolnictwo, gospodarka wodna i przestrzenna, transport, bu-
downictwo i zdrowie. Efekty zmian klimatycznych dotkng réwniez aglomeracje miejskie.
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Gtéwnym celem SPA2020 jest zapewnienie zrownowazonego rozwoju oraz efektywnego funk-
cjonowania gospodarki i spoteczehstwa w warunkach zmieniajgcego sie klimatu.

.Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020
z perspektywg do roku 2030” okresla kierunki dziatan adaptacyjnych stanowigcych odpowiedz
na zachodzace zmiany klimatu oraz ich obecne i przewidywane konsekwencje dla sektorow
wrazliwych, do ktérych nalezy miedzy innymi sektor budownictwa (odnosi sie do przedmiotowej
zmiany studium jako realizacja nowej zabudowy ustugowo-produkcyjno-sktadowej na
wyznaczonych terenach inwestycyjnych) ale réwniez sektor transportu.

Dla przedmiotowej inwestycji, w zakresie zmian klimatycznych najwiekszego znaczenia nabiera
trwato$¢ inwestycji, czyli przyjecie rozwigzan konstrukcyjnych i technicznych, na ktére
ograniczona zostanie sita wiatru (na konstrukcje obiektow wyniesionych), wysoka temperatura
(na jezdnie asfaltowg), opady deszczu (na odbiornik ze wzgledu na intensywnos$¢ opadow w
krétkim czasie). Powyzsze powinno zosta¢ uwzglednione w zatozeniach projektowych dla
wyznaczenia zespotu ustugowo-produkcyjno-skiadowego.

Prawidtowe funkcjonowanie infrastruktury — w tym sektora budownictwa — moze byc¢
zagwarantowane tylko wtedy, gdy bedg uwzglednione czynniki klimatyczne. Za najbardziej
narazone na zmiany klimatu uznano budownictwo mieszkaniowe na terenach zurbanizowanych
(miejskie) oraz na terenach wiejskich (zagrodowe budownictwo kubaturowe). Pozostate dwa
rodzaje, tj. budownictwo przemystowe i uzytecznosci publicznej, wykazujg wiekszg odpornosé
na zmiany klimatu albo nie r6zng od dwoch pierwszych.

Obecnie budownictwo lokalizowane jest na szeregu roéznych terenach, czesto do takiej
zabudowy niepredysponowanych. Te tereny w miastach, na ktérych obecnie sg lokalizowane
budynki, to tereny wczedniej niezabudowane ze wzgledu miedzy innymi na stabonosne podtoze.
Coraz czesciej zabudowywane sg takze tereny uznawane niegdy$ za tereny zalewowe. Stanowi
to gtébwne zagrozenie dla tego rodzaju budownictwa.

Konstrukcja nosna obiektéw budowlanych musi byé odporna na takie zagrozenia jak: zmiany
temperatury, obcigzenie wiatrem i Sniegiem.

Wspoditczesne budownictwo charakteryzuje sie znacznie lepszymi wskaznikami izolacyjnymi i jest
bardziej przystosowane do zmieniajgcych sie warunkéw klimatycznych. W uzytkowanych
obecnie budynkach zwigzanych z pobytem ludzi, najbardziej wrazliwe na zmiany klimatu sg
instalacje: wodno-kanalizacyjna, grzewcza oraz wentylacyjno-klimatyzacyjna.

Rozwigzania techniczne i konstrukcyjne planowanej zabudowy powinny uwzglednia¢ zagrozenia
ekstremalnych zjawisk pogodowych wynikajgcych ze zmieniajgcego sie klimatu, aczkolwiek na
obecnym etapie - projektu zmiany studium - nie jest wiadome, jakie konkretne rozwigzania
konstrukcyjne zostang przyjete. Bardziej szczegdtowe wytyczne, co do gabarytow zabudowy,
wtym jej wysokosci, rodzaju dachdéw, materiatbw stosowanych na elewacjach, rodzaju
ogrzewania, itp. zostang wskazane na etapie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Obecnie wskazaé mozna jedynie wytyczne do ujecia w miejscowym planie,
miedzy innymi jako lokalizacja przedsiewziecia z zachowaniem dystansu przestrzennego do
granicy lasu oraz koryta ciekdw. Ograniczanie oddziatywania planowanej inwestycji na klimat
polega¢ moze réwniez na zastosowaniu gazu ziemnego w celach grzewczych, jako paliwa
powodujgcego relatywnie najmniejszg ilos¢ emitowanych zanieczyszczen, dzieki czemu
inwestycja nie przyczyni sie do pogtebiania efektu cieplarnianego. Korzystnym zapisem zmiany
studium w odniesieniu do zmniejszenia emisji zanieczyszczen do powietrza a posrednio rowniez
dla zmniejszenia tzw. ,efektu cieplarnianego” jest mozliwos¢ realizacji urzadzen wytwarzajacych
energie odnawialng, przy czym ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania terenowe i matg site
wiatru, najbardziej optymalne bytyby baterie stoneczne czy ogniwa fotowoltaiczne montowane
na dachach budynkéw (nie wolnostojgce).
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Zapisy zmiany studium uwzgledniajg wytyczne zawarte w ,Strategicznym planie adaptacji dla
sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywg do roku 2030”,
umozliwiajg zrownowazone wykorzystanie obszaru z uwzglednieniem prognozowanych zmian
klimatycznych w odniesieniu do sektoréow i obszardéw najbardziej wrazliwych na zmiany klimatu.
Nowo wyznaczone obszary aktywnosci gospodarczej znajdujg sie poza rejonami zagrozen $ro-
dowiskowych, nie zagrazajg stosunkom wodnym, nie stanowig zagrozenia dla sektora energe-
tycznego, czemu stuzg zapisy zmiany studium a w dalszym etapie - precyzyjne ustalenia w miej-
scowym planie zagospodarowania przestrzennego odnosnie powierzchni biologicznie czynnej,
gospodarki wodno-sciekowej i grzewcze;j.

Burmistrz Miasta Ledziny stwierdzajgc, po dokonaniu stosownej analizy oraz zmiany w warstwie
uwarunkowan, odnoszacej sie do obszaréw objetych sporzadzang zmiang studium, iz
obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Ledziny zachowuje aktualno$¢ w zakresie uwarunkowan oraz sporzadzit projekt zmiany studium
w zakresie zgodnym z art. 9 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
uwzgledniajgc wymagania okredlone w art. 10, a w szczegdlnosci poprzez wprowadzenie
ustalen w zakresie obowigzku sporzgdzenia planéw miejscowych, z uwagi na lokalizacje
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz przeznaczenie gruntéw
leSnych na cele nieleSne, jak réwniez okreslenie parametrow i wskaznikbw zagospodarowania
obszaréw objetych zmiang studium.

Dla sporzadzonego projektu zmiany studium zostata sporzgdzona prognoza oddziatywania na
srodowisko ustalen zawartych w projekcie.

Po sporzadzeniu projektu zmiany studium wraz z prognozag oddziatywania i uzyskaniu pozytyw-
nej opinii Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, Burmistrz Miasta Ledziny wystgpit o
uzgodnienia i opinie projektu zmiany studium, co stanowi niniejszy etap.

Projekt zmiany studium zostanie poddany réwniez procedurze strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko, zgodnie z art. 46 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko.

Po uzyskaniu i rozpatrzeniu uzgodnien i opinii oraz wprowadzeniu stosownych zmian do
projektu zmiany studium, zgodnie z art. 11 pkt 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w zwigzku z art. 29 i art. 39 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko dnia
15.02.2013 r. projekt zmiany planu bedzie podlegat procedurze przewidzianej w art. 11
pkt 10 cyt. ustawy.
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