oswietlenia ulicznego, sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej oraz utrzymanie zieleni), jednak
ze wzgledu na ograniczenia budzetowe nie byta mozliwa realizacja wszystkich zaplanowanych zamierzen.

W perspektywie 2035 r. Gmina charakieryzowac sie bedzie duzg niezaleznoscig od zewnetrznych zrodet
finansowania ze wzgledu na stosunkowo wysoki udziat dochodow wiasnych w strukiurze dochodow
ogdlem; stopniowo zmniejsza¢ sie bedg wydatki na obstuge ditugu. Z uwagi na m.in. ograniczenia
budzetowe realizacja wszystkich zaplanowanych dzialan inwestycyjnych wymagac¢ bedzie roziozenia
w czasie oraz etapowania. Pomimo tego samorzad moze zrealizowaC zamierzenia inwestycyjne,
w perspektywie srednio i diugookresowej, z uwagi na zaktadane poziomy wzrostu finansowego budzetu
Gminy (zaréwno po stronie dochodow jak i wydatkow)”.
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8. STAN PRAWNY GRUNTOW

8.1. STRUKTURA WLASNOSCI GRUNTOW

Zdecydowana wigckszo$¢é gruntdw na terenie miasta nalezy do 0séb fizycznych (blisko 57% powierzchni
ogdlnej miasta). Znaczng cze$é obszaru Ledzin zajmujg grunty Skarbu Panstwa (ponad 23% obszaru
gminy). Dos¢ duzy, blisko 14% udziat w strukturze wilasnosci gruntéw, stanowig grunty gminy (ponad
439 ha). Inne rodzaje wlasnosci zajmujg po mnigj niz 1% obszaru miasta, z wyjatkiem nieco wiekszego
udziatu gruntow spolek prawa handlowego, stanowigcych 1,8% obszaru Ledzin.

W dotychczasowym studium i w planach miejscowych nie wyznaczono obszarow wymagajgcych
przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci.

Tabela 44. Struktura wiasnosci gruntéw

Rodzaj whasnosci / wiadania gruntami Powierzchnia (ha) w powierzuc(tjlfliiag;miny (%)
grunty Skarbu Panstwa 736,02 234
grunty Agenciji Nieruchomosci Rolnych 20,40 06
grunty Skarbu Panstwa - jednostki organizacyine 1,51 0,0
grunty Skarbu Panstwa oddane w uzytkowanie wieczyste 138,27 04
grunty Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym przez Gmine Ledziny 0,06 0,0
grunty gminy 439,12 13,9
grunty gminy oddane w uzytkowanie wieczyste 12,92 04
grunty oséb fizycznych 1792,11 56,9
grunty rolniczej spotdzielni produkcyinej 15,78 0,5
grunty spétdzielni mieszkaniowych 1,37 0,0
grunty kosciotdw i zwiazkow wyznaniowych 27,42 0.9
grunty powiatu 23,91 0.8
grunty spoétek prawa handlowego 56,93 1,8
grunty réznych podmiotow 7,49 0,2
razem 3148,30 " 100

zr6dto: opracowanie wiasne na postawie danych ewidencji gruntéw i budynkéw Starostwa Powiatowego w Bieruniu, ¥ - dostepne dane obejmujg 99,5%
powierzchni gminy; powierzchnia miasta wg danyeh GUS wynosi 3165 ha (brak danych dla 16,7 ha [dla 0,5% obszaru miasta])

Wsréd gruntdw komunalnych przewazajg grunty rolne (248,4 ha), w tym grunty orne (132,1 ha). Lasy
i grunty zadrzewione zajmujg 27 ha. Tereny mieszkaniowe licza 24,8 ha, tereny przemystowe - 4,9 ha,
pozostate tereny zabudowane - 21,1 ha. Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe zajmujg 33,7 ha, zurbanizowane
tereny niezabudowane - 0,9 ha, tereny komunikacyjne - 61,1 ha. Pozostala cze$é przypada na tereny
rézne i nieuzytki - 30 ha i grunty pod wodami - 0,4 ha.

Tabela 45. Grunty komunalne wg prawnych form uzytkowania

Rodzaj wtasnosci / wradania gruntami Powierzchnia (ha) - powierzlﬂ;?\fliiaéminy (%)
ogotem 453 14,3
z wylgczeniem gruntow przekazanych w uzytkowanie wieczyste 430 13,6
wchodzace w sktad gminnego zasobu nieruchomosci 363 11,5
przekazane w trwaty zarzgd gminnym jednostkom organizacyinym 8 0,3
pozostate grunty 59 1,9
przekazane w uzytkowanie wieczyste 23 0,7
w uzytkowaniu wieczystym oséb fizycznych 19 0,6
w uzytkowaniu wieczystym spdtdzielni mieszkaniowych 2 01
w uzytkowaniu wieczystym pozostatych oséb 2 0,1

zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS
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8.2. TERENY ZAMKNIETE

W Ledzinach wystepujg tereny zamkniete, zastrzezone ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczenstwo
panstwa, na ktorych sa usytuowane linie kolejowe (linia kolejowa nr 179), wyznaczone przez ministra
wiasciwego do spraw transportu (Decyzja Nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r.
w sprawie ustalenia terenow, przez ktore przebiegajg linie kolejowe, jako terenow zamknietych [Dziennik
Urzedowy Ministra Infrastruktury i Rozwoju z 2014 r. poz. 25, tom 12 [dziatki wymienione pod pozycjami
2015-2227], granice dziatek ewidencyjnych sg granicami terendw zamknietych). Powierzchnia terendéw
zamknietych, wyznaczonych w cyt. decyzji (211 dziatek ewidencyjnych), wynosi 15,39 ha.

Zgodnie z art. 4 ust. 4 i art. 14 ust. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, do terendw
zamknietych ustalanych przez ministra wrasciwego do spraw transportu nie odnoszg sie ograniczenia
w sporzgdzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w tym w zakresie ustalenia
przeznaczenia terendw oraz okreslenia sposoboéw ich zagospodarowania i zabudowy. Tereny zamkniete,
przez ktoére przebiegajg linie kolejowe, nie posiadajg stref ochronnych w rozumieniu art. 4 ust. 3 cyt. ustawy.
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9. SYSTEM KOMUNIKACJI

9.1. UKLAD DROGOWY

Uktad drogowy miasta tworzg: droga ekspresowa S1 (droga krajowa), drogi powiatowe oraz drogi gminne
i wewnetrzne (w tym posiadajace nazwe).

Droga krajowa - ekspresowa S1 (o diugosci w granicach miasta 4,6 km), zarzgdca - Generalny Dyrektor
Drog Krajowych i Autostrad, klasa techniczna - S, z weztami Hotdunow (na skrzyzowaniu z drogg powiatowg
5909S ul. Hotdunowskg) i Olszyce (nowo oddanym do uzytkowania na skrzyzowaniu z drogg powiatowag
5928S ul. Zawiszy Czarnego, zrealizowanym przez inwestora prywatnego [Goodman Ledziny Logistics
Centre]).

Zgodnie z wykazem drég krajowych okreslonym w zarzadzeniu Nr 73 Generalnego Dyrektora Drog
Krajowych i Autostrad z dnia 2 grudnia 2008 r. z pdzn. zm. (Zarzgdzenie Nr 13 Generalnego Dyrektora Drog
Krajowych i Autostrad z dnia 22 lipca 2016 r. zmieniajgce zarzgdzenie w sprawie hadania humeréw drogom
krajowym) droga ekspresowa S1 stanowi cze$é drogi krajowej nr 1 o przebiegu: /Gdansk/ droga 6 -
Grudzigdz - Torun - Wioctawek - t£ddz - Piotrkéw Trybunalski - Czestochowa - Podwarpie - Dabrowa
Gérnicza - Tychy - Bielsko-Biata - Zywiec - Laliki - Zwardon - granica panstwa oraz Pyrzowice (wezet
Pyrzowice) - Podwarpie (droga ekspresowa S1, dwujezdniowa).

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 15 maja 2004 r. w sprawie sieci autostrad i drog ekspresowych
(tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 741) okresla przebieg drogi S1 jako: A1 (Pyrzowice) - Dgbrowa Gérnicza - Bielsko-
Biata - Zywiec - Zwardon - granica panstwa (Bratystawa).

Zgodnie z art. 3 pkt 2 i art. 4 pkt 11 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2017 r.
poz. 2222 z pdzn. zm.) droga ekspresowa jest drogg publiczng o ograniczonej dostepnosci, przeznaczong
wylgcznie do ruchu pojazddw samochodowych, wyposazong w jedng lub dwie jezdnie, posiadajgca
wielopoziomowe skrzyzowania z przecinajgcymi jg innymi drogami transportu lgdowego i wodnego,
z dopuszczeniem wyjatkowo jednopoziomowych skrzyzowan z drogami publicznymi. Wyposazona jest
w urzadzenia obstugi podroznych, pojazdow i przesytek, przeznaczone wylacznie dla uzytkownikow drogi.
Z kolei art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 20 czerwca 1997 r. - Prawo o ruchu drogowym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1260
z p6zn.zm.) okredla droge ekspresowg jako droge dwu- lub jednojezdniows, oznaczong odpowiednimi
znakami drogowymi, na ktérej skrzyzowania wystepujg wyjatkowo, przeznaczong tylko do ruchu pojazdéw
samochodowych, z wytgczeniem czterokotowca.

Obstuga komunikacyjna terendw przyleglych do drogi ekspresowej S1 - wylgcznie poprzez uklad drég
lokalnych, bez mozZliwosci bezposdredniego wigczenia do drogi ekspresowej, w tym do igcznic wezla.
Lokalizacje obiektow budowlanych (w tym sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej) w odleglosci od drogi
ekspresowej okresla ustawa o drogach publicznych. Lokalizacja obiektéw budowlanych w pastaci masztow
i wiez w odleglosci od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi ekspresowej S1 powinna byé nie mniejsza niz ich
zakfadana wysokos¢; obowigzuje ponadto zakaz lokalizacji reklam skierowanych do uczestnikdw ruchu
drogowego drogi ekspresowej S1.

Wediug Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad Oddziat w Katowicach stan obu odcinkow istniejgcej
drogi S1 w granicach miasta jest okreslany jako dobry.

Przewiduje si¢ budowe drogi ekspresowej S1 na odcinku od wezta ,,Kosztowy II” w Mystowicach
do wezta ,,Suchy Potok” w Bielsku-Biatej (dlugos¢ 39,71 km); planowane lata realizacji 2019 - 2022.
Przewiduje sie poczagtek projektowanego odcinka drogi ekspresowej S1 na istniejgcej drodze ekspresowej
81, za weztem Kosztowy |; odejscie w kierunku potudniowym od istniejgcej drogi ekspresowej bedzie
odbywato sie na projektowanym wezle Kosztowy II.

Sporzgdzono Studium Techniczno - Ekonomiczno - Srodowiskowe ,Budowy drogi ekspresowej S1 od wezta
Kosztowy Il w Myslowicach do wezta Suchy Potok w Bielsku-Bialej”. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Katowicach w dniu 30.06.2016 r. wydat decyzje, w ktérej ustalit sSrodowiskowe uwarunkowania
dla przedsiewziecia pod ww. hazwg wedtug wariantu E (decyzja nie jest ostateczna).

Parametry techniczne planowane] drogi ekspresowej: klasa techniczna - S 2/2 (z rezerwg na 2/3); predkos¢
projektowa: Vp= 100 km/h, predkosé miarodajna: Vm = 110 km/h, obcigzenie: 115 kN/o$, typ przekroju
normalnego - droga dwujezdniowa, szerokos$é jezdni: 2 x 3,50 m, szeroko$¢ pasa dzielgcego: 12 m
z opaskami 2 x 0,5 m (z rezerwg na trzeci pas ruchu), szerokos¢ pasa awaryjnego - 2,50 m, szerokos¢
pobocza gruntowego - minimum 1,60 m, szerokos¢ korony drogi - minimum 35 m.
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Przewiduje sie przebudowe dwdch tgcznic istniejgcego wezla Hotdundw sgsiadujgcego z projektowanym
wezlem Kosztowy |l oraz budowe: wezlidw drogowych typu WA i WB, w tym wezta ,Ledziny” (polgczenie
z drogg powiatowg 5922S Ledziny-Chetm $I. i ul. Dzikowa DP 5923 S) oraz m.in. weziéw ,Kosztowy II"
(Mystowice/Imielin) na skrzyzowaniu z istniejgcg drogg S1 i, Bierun” (Bierun) - skrzyzowanie z drogg krajowg
nr 44, obiektow mostowych i inzynierskich (nad trasa S1), drég dojazdowych (serwisowych), dwéch Miejsc
Obstugi Podréznych (rodzaj Il i Il [MOP 1l i MOP l1ll]) na terenie Ledzin (Goérki) oraz Bierunia i Chetma
Slaskiego, przepustow drogowych, w tym dostosowanych do migracji drobnej zwierzyny, systemu
odwodnienia drogi (kanalizacji deszczowej, zbiornikow retencyjnych infiltracyjnych, osadnikow, separatorow,
rowow odwodnieniowych), a takze regulacje ciekdw, przebudowe drég lokalnych, wyburzenia kolidujacych
budynkéw (mieszkalnych i obiektéw niemieszkalnych), usuniecie kolidujace] zieleni, przebudowe
i zabezpieczenie infrastruktury naziemnej i podziemnej (w tym linii elektroenergetycznych WN i sieci
gazowej) oraz budowe urzadzen ochrony srodowiska.,

Rada Miasta podjeta uchwate Nr XXII/172/16 z dnia 28 stycznia 2016 r. w sprawie przyjecia stanowiska
dotyczgcego budowy drogi ekspresowej S1 (,Majgc na uwadze poprawe komunikacji i rozwéj Miasta
Ledziny oraz Powiatu Bierunsko-Ledzifiskiego oraz troske o bezpieczerstwo mieszkancow, Rada Miasta
Ledziny przyjmuje stanowisko w sprawie budowy drogi ekspresowej ST1").

Rada Miasta Ledziny trakiuje budowe drogi ekspresowej S1 jako ,zadanie inwestycyjne o strategicznym
znaczeniu dla rozwoju miasta. Brak planowanej drogi ekspresowej negatywnie wplywa na mozliwosci
rozwojowe miasta, poniewaz utrudnia pozyskanie inwestorow chetnych do prowadzenia dziafalnosci ze
wzgledu na ograniczenia logistyczno-komunikacyjne, a co za tym idzie ogranicza mozliwosc¢ tworzenia
nowych miejsc pracy na terenie miasta oraz Powiatu Bierunisko-Ledziriskiego. Gmina Ledziny polozona jest
przy trasie S1, jednak wigczenie do tej drogi poprzez wezet w Holdunowie przebiega przez centrum miasta,
kiore dodatkowo przecinajg potaczenia kolejowe. Taki ukfad drogowy uniemoZliwia wykorzystanie go
do rozwoju miasta oraz powoduje duze utrudnienia komunikacyjne w centrum miasta. Poprzez kiopoty
komunikacyjne miasto w ciggu ostatnich dwudziestu lat odciete byto od nowych inwestycji przemystowych,
a najwiekszy lokalny pracodawca - Kopalnia Ziemowit aktualnie w znacznym stopniu ograniczytfa
eksploatacje zt6z w obszarze administracyjinym miasta. Brak otwarcia pofgczenia terenéw miasta z drogg
S1 poprzez nowg fgcznice bedzie prowadzito do systematycznego ubozenia miasta, uniemozliwiajgc jego
dalszy rozwdj. Biorgc pod uwage wszystkie pozytywne aspekty budowy drogi ekspresowej S1 przektadajgce
sie ha rozwdéj urbanistyczny, komunikacyjny i srodowiskowy miasta wnosimy o jak najszybsze rozpoczecie
budowy drogi ekspresowej S1 Kosztowy - Bielsko-Biata, gdy? dalsze odwlekanie tej inwestycji, bez
okreslenia konkretnego terminu jej rozpoczecia, hegatywnie wptywa na drozno$¢ komunikacyjna w miescie,
ogranicza jego mozliwosci rozwojowe i inwestycyjne oraz paraliZzuje Zycie spoteczno-gospodarcze. Nie bez
znaczenia jest fakt, ze budowa drogi ekspresowej przyczyni sie do zwiekszenia bezpieczeristwa ruchu
drogowego, ktére wzrodnie po zmniejszeniu obcigZenia ruchem kofowym drég gminnych, powiatowych
i tranzytowych, w tym drogi krajowej nr 44. Wptynie rowniez na zmniejszenie takich szkodliwych czynnikéw
Srodowiskowych jak hatas | zanieczyszczenie powietrza, powodowane obecnie przez nadmierny ruch
samochoddéw ciezarowych transportujgcych wegiel kamienny z kopalni ,Ziemowit”, ktéry odbywa sie obecnie
gféwnymi ulicami miasta (Hofdunowska, Ufanska, Oficerskg) slwarzajgc zagroZenie bezpieczenstwa,
narazajgc mieszkaricow terenow sgsiadujgcych z drogg na znaczny hatas, niskg ptynnosc ruchu, znaczgce
wydfuzenie czasu przejazdu i wiekszg emisje spalin.

Zgodnie z informacjg starostwa powiatowego z poczgtkiem 2019 r. ogloszony bedzie przetarg na budowe
drogi ekspresowej. Przedmiotem ,szczegodlnego zainteresowania wiadz powialu sg drogi serwisowe
i technologiczne wzdiuz drogi ekspresowej, zwtaszcza w rejonie kopalni Ziemowit. Powinny posiadac
Jjezdnie o szerokosci 6-7 m o no$nosci pozwalajgcej na transport wegla z kopalni bezposrednic droga
ekspresowg (poprzez wezet drogowy Ledziny), z ominieciem terenéw ,mocno zurbanizowanych”. Drogi
serwisowe beda takze faczyc obszary przeciete nowym sladem drogi ekspresowey',

Budowa drogi ekspresowej spowoduje istotng zmiane uktadu drogowego Ledzin, zwtaszcza we wschodniej
czesci miasta.

Drogi powiatowe. Przez miasto przebiega 13. drog powiatowych (skiadajgcych sie z 17 ulic), o dtugosci
36,388 km, ktérymi zarzgdza Powiatowy Zarzad Drog w Bieruniu [zob. Tabela 46)]). Czternascie spos$rod
siedemnastu odcinkéw drdg powiatowych acenionych zostalo przez Powiatowy Zarzgd Drog w Bieruniu jako
dobre, jeden odcinek (ulica Murckowska) jest w stanie $rednim, jeden odcinek (ul. Zamoscie)
- dostatecznym, zas$ stan trzech odcinkéw drog (czes¢ ul. Ziemowita, ul. Oficerska, ul. Wygody [obecnie
remontowana) oceniony zostat jako zly.
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Tabela 46. Drogi powiatowe

Dhugosé Kategoria 'ﬁ?‘f;?‘iﬁ;a
Nrdrogi |  Nazwa ulicy Przebieg ulicy (od - do) odcinka | MOSY/ |pansty| Preeazdy | drogiwg | g
wiadukty kolejowe studium .
(m) vl komuni-
kacyjnego
Lipowa Jagiellonska - Bogustawskiego 2,639 G Z
5904 S
Jagiellonska Ledzinska - Lipowa 1,772 1 1 L Z
Holdunowska S1 - Ledzinska 2,165 1 G (2) G
5909 S
Ledzinska Hotdunowska - granica m. Bierun 4,635 G G
5910 S Pokoju Holdunowska - Ledzinska 3,374 1(w) 1 L Z
59811 S Oficerska Utanska - Pokoju 3,402 4 Z
9125 Wygody granica m. Tychy - Kontnego 2,174 1 L V4
5
Kontnego Wygody - Ledzinska 0,679 1 L Z
Zamoscie Zakole - Zamkowa 0,739 L Z
59138
Zamkowa Zamoscie - Wygody 0,639 1(m) L z
5914 S Gwarkow Holdunowska - §w. Brata Alberta 1,750 1 G V4
5914 S Murckowska granica m. Mystowice - Hotldunowska 1,501 1 1 G Z
5915 S Utanska Hotdunowska - Podmiejska 2,388 Z Z
5921 S Golawiecka Lipowa - Odrodzenia 2,743 1(m) 2 G z
5922 8 Ziemowita Oficerska - Dzikowa 2,159 1(m) L L
5923 S Dzikowa granica m. Imielin - Gotawiecka 1,767 L Z
Zawiszy . .
5928 S Czarnego granica m. Ledziny - Kontnego 1,862 1 L Z
razem X X 36,388 4 8 4 X X

objasnienia: G - droga klasy gtownej, Z - droga klasy dojazdowej, L - droga klasy lokalnej, w - wiadukt, m - most; ul. Lipowa - dawniej Szenwalda

Zrodio: opracowanie wlasne na podstawie danych Powiatowego Zarzadu Drég w Bieruniu (wykaz drog zgodnie z §18 pkt 2 Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 16 lutego 2005 r. w sprawie sposobu numeracji i ewidencji drog publicznych, obiektéw mostowych, tuneli, przepustow i promow
oraz rejestru numeréw nadanych drogom, obiektom mostowym i tunelom) oraz studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ledziny i studium komunikacyjnego miasta Ledziny

Drogi gminne (o dlugosci 53 km) sg w zréznicowanym stanie technicznym. Brak odpowiedniej struktury
podbudowy i nawierzchni drog, jakosé materiatdw zastosowany do ich wykonania oraz samo ich wykonanie
spowodowato znaczng degradacje drég. Na stan drég istotny wptyw miato réwniez wielokrotne zwiekszenie
natezenia ruchu i wzrost tonazu pojazddéw oraz deformacje powstate w wyniku eksploatacji wegla
kamiennego.

W latach 2013-2014, przy okazji realizacji sieci kanalizacyjnej (moderizacja ciggdw komunikacyjnych
z dostosowaniem podbudowy w miejscach wykopdw do stanu nie gorszego od pierwotnego, lecz
z minimalnym standardem podbudowy), wykonano takZe nawierzchnie asfaltowe na odcinkach drég
nieobjetych kontraktem uporzadkowania gospodarki $ciekowej - zmodernizowano 45 drég (60% drog
gminnych o nawierzchni asfaltowej) o dtugosci 28 km (nowe nawierzchnie asfaltobetonowe) za kwote
3,87 min zt (ulice: Moniuszki, Prusa, tanowa, Brzechwy, Olimpijska, 3 Maja, Reja, Panoramy, Gérnicza,
Kupilasa, Jemiotowa, Korzeniowskiego, Matejki, Lompy, Betonowa, Glucha, Stowackiego, Warynskiego,
Mita, Stoneczna, Botaniczna, Kordiana, Tyszki, Kilinskiego, Dzikowa, Grodziskowa, Kolonia Piast,
Przodownikow, 30 lecia, Bracka, Traugutta, Trdjkagtna, Milosza, Ekonomiczna, Szewczyka, Mickiewicza,
Debowa, tukasinskiego, Zabytkowa, Wysoka, Wiosenna, Matkowiec, Folwarczna i Grunwaldzka). Wiele
drdg gminnych wymaga gruntownej modemizacji (drogi o nawierzchni frezowej, zuzlowej lub z kamienia).
W latach 2010-2014 wydatki na biezace utrzymanie drég wyniosty ponad 1,5 min zt, a wydatki inwestycyjne
modernizaciji drég gminnych wyniosty facznie 2,32 min zt. W latach 2010-2012 zbudowano ul. Zeromskiego,
Poziomkowa oraz przebudowano ul. Paderewskiego i zmodernizowano ul. Gérniczg (wg oprac. Stan
techniczny drog gminnych, Urzad Miasta Ledziny, 2015).

W ubiegtych latach przeprowadzono takze szereg inwestycji drogowych w zakresie przebudowy drog
powiatowych: 5204 S (ul. Lipowa [a takze ul. Bogustawskiego w Bieruniu], w tym przebudowa nawierzchni
jezdni asfaltowej na diugosci 402 m oraz przebudowa i budowa chodnikéw) oraz 5921 S (ul. Golawiecka
[Gérki i Golawiec] - przebudowa pcbocza na ciag pieszo-rowerowy na diugosci 1 240 m oraz zjazdow
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W pasie ciagu pieszo-rowerowego, wykonanie odwodnienia [wpusty deszczowe, kanalizacja deszczowal),
budowy drog gminnych: ul. Dlugosza i Alei Matki Boskiej Rézahncowej oraz ronda Holdunowska -
Murckowska - Gwarkéw; przebudowy lub remontu (modernizacja) ulic: Paderewskiego (koszt 720 tys. zi),
Mitej (budowa chodnika, miejsc postojowych i oswietlenia [od ul. Fredry do ul. Utanskiej], koszt 242 tys. zl),
Ledzinskiej, Murckowskiej, Gwarkoéw, Rézanej, Palmowej bocznej, Gajowej, Trojkatnej, Zakole, Czeremchy,
tacznika ul. Lukasinskiego i Reymonta oraz drogi dojazdowej wewnetrznej do Szkoty Podstawowej nr 3
i Ochotniczej Strazy Pozarnej oraz drogi przeciwpozarowej przy Szkole Podstawowej nr 1.

Ponadto, wybudowano lub zmodernizowano miejsca postojowe na Skwerze Kordiana (wraz z terenem
zielonym) i przy Szkotach Podstawowych nr 1 i 3, a takze parkingi przy ul. Ruberga i Stadionowej (MKS)
oraz chodniki przy ul. Utanskiej i Hotdunowskiej. Urzgdzono réwniez plac Farski ,Maty rynek” i skwer
miejski na terenie bytej ,Wikarédwki”.

Gmina Ledziny zlecita opracowanie projektu koncepcyjnego przebiegu tgcznika drogowego ul. Ledzifskiej
z ul. Zawiszy Czarnego.

W planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa $lgskiego wskazano korytarz potencjalnej lokalizaciji
autostrady A4” (Ad-bis) Katowice - Gliwice w pétnocnym fragmencie miasta Ledziny (wzdluz istniejgcej drogi
ekspresowej S1).

9.2. LINIE KOLEJOWE

Na terenie Ledzin znajdujg sie linie kolejowe znaczenia miejscowego, zarzgdzane przez PKP Polskie Linie
Kolejowe S.A. oraz przez innych przewoznikéw. Linie kolejowe nie nalezg do linii kolejowych o znaczeniu
panstwowym (zgodhie z art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym [tj. Dz U.
z 2017 r. poz. 2117 z pdZzn. zm.] linie kolejowe dzielg sie na linie o znaczeniu paristwowym [ze wzgledéw
gospodarczych, spotecznych, obronnych Ilub ekologicznych] ilinie pozostate) - nie sg wymienione
w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 7 kwietnia 2017 r. zmieniajgcym rozporzgdzenie w sprawie
wykazu linii kolejowych o znaczeniu panstwowym (Dz. U. z 2017 r. poz. 824).

Przez $rodkowg czes¢ miasta, na kierunku poinoc - potudnie przebiega linia kolejowa nr 179 Tychy
- Mystowice Kosztowy MKSB 1, drugorzedna, jednotorowa, zelektryfikowana, PKP Polskie Linie Kolejowe
S.A. (o przebiegu: Tychy - Urbanowice - Swierczyniec - Bieruri Mleczarnia - Bierun Stary - Ledziny Gorki
[przystanek osobowy, nieczynny] - Gorki Sciernie [posterunek odgatezny] - Ledziny [przystanek osobowy,
istniejgcy nieprzejezdny] - Ledziny [posterunek odgatezny] - Ledziny Hotdunow [przystanek osobowy,
istniejgcy, nieczynny] - Ledziny Swiniowy [przystanek osobowy nieistniejacy - rozebrany] - Mystowice
Kosztowy; odcinek Gorki Sciernie - Ledziny (podg) jest nieprzejezdny. Linia kolejowa nr 179 jest
wykorzystywana jedynie do przewozéw towarowych; zaniechano ruchu pasazerskiego, przystanki osobowe
(Gérki, Ledziny, Hotdundw, Swiniowy) sg nieczynne lub zlikwidowane.

Od linii kolejowej nr 179 odchodzi linia kolejowa PKP PLK S.A. nr 884 Ledziny - KWK Ziemowit
(posterunek bocznicowy), o dlugosci 51 m, znaczenia miejscowego, jednotorowa, zelektryfikowana.
W potudniowej czeséci miasta przebiega linia kolejowa nr 717 Gérki Sciernie - Fiat Auto Poland, 4,4 km,
zhaczenia miejscowego, jednotorowa, niezelektryfikowana, o charakterze bocznicy kolejowej, zarzgdzana
przez Sistema Poland (cze$é miedzynarodowej grupy BCUBE Spa.).

Istniejg rowniez linie kolejowe jednotorowe niezelektryfikowane towarowe zarzgdzane przez CTL Maczki-
Bar: linia 405 Jezor Centralny JCC - Dabrowa - Kosztowy - Hotdunéw (km 13,208, stacja) - Hotdunow
Ziemowit (km 13,994, posterunek odgatezny), rownolegta do linii kolejowej nr 179; a takze linie nr: (nie
wymienione w rozkitadzie jazdy CTL Maczki-Bor S.A. (CTL Maczki - Bor S.A. w Sosnowcu Rozktad jazdy
pociggow na rok 2017/2018): 406 Hotdunow Ziemowit - Ledziny PLK - KWK Ziemowit (stacja zaktadowa),
407 Ledziny PLK - Gérki Sciernie PLK - KWK Piast Ruch II, 408 Gorki Sciernie PLK - KWK Piast Ruch |
i 409 Hotdunow - KWK Mystowice-Wesola.

Ruch kolejowy, w tym zwiaszcza zwigzany z kopalnig Ziemowit, na linii nr 179 i réwnolegtej do niej linii
nr 405, przebiegajacych przez $rodkowa czes¢ miasta, krzyzujgcych sie z ul. Ledzinskg stwarza duze
utrudnienia w ruchu drogowym w miescie.

9.3. TRASY | SCIEZKI ROWEROWE. SZLAKI TURYSTYCZNE

taczna dlugos¢ sciezek rowerowych (drog dla roweréw) w obrebie gminy wynosi 7,5 km ($ciezki rowerowe
na 10 tys. ludnosci liczg 4,46 km).
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Przez obszar miasta przebiega szereg tras rowerowych, roznie klasyfikowanych, m.in. znakowane turystyczne
trasy rowerowe: czerwona - Bojszowy - Bierun - Blych - Gora Klimont - Ledziny, zielona - Gorki - Osiedle
Centrum - Swiniowy - Ratusz - Zamoscie, czama - Osiedle Centrum - Ledziny - Zamoécie oraz zota -
Swierczyniec - Bierun - Gorki (turystyczne trasy rowerowe powiatu bierunsko-ledzinskiego). Wediug innych
klasyfikacji przez obszar miasta prowadzag szlaki rowerowe: czarny (trasa rowerowa nr 101) Katowice -
Zamoscie - Ledziny - Osiedle Centrum, zielony (nr 153) Murcki - Zamoscie, niebieski Szlak Hotdunowski
(Katowice Giszowiec - Wesola - Hotdunow - Jelen) oraz zotty Swierczyniec - Gorki - Stawkéw.

Trasy (Sciezki) rowerowe wymagaja maodernizacji (m.in. wymiany nawierzchni, oznakowania) oraz
zintegrowania z regionalna siecia tras rowerowych.

Przez miasto prowadzg rowniez szlaki turystyczne piesze: szlak turystyczny PTTK SL-7094-s Ochojec PKP -
Ledziny pomnik; szlak zielony Gliwice - Jaworzno (szlak Krawedziowy GOP): Zamoscie - Ledziny -
Smardzowice oraz szlaki zélte: Bierun - Goérki - Mystowice PKP Brzezinka i Hamerla - tawki (kohcowy
odcinek szlaku).

9.4, KOMUNIKACJA ZBIOROWA

W miescie do konca 2018 r. funkcjonowaly linie autobusowe KZK (Komunikacyjnego Zwigzku
Komunalnego) GOP i MZK (Miejskiego Zarzgdu Komunikaciji) Tychy - dwie linie wewnetrzne i siedem
miedzygminnych, taczgcych Ledziny z: Tychami, Mystowicami, Katowicami Zawodziem, Bieruniem,
Imielinem, Chetmem $I., Bojszowami i Wolg (gm. Miedzna). KZK GOP posiadat trzy linie nr: 166 (Cheim
SI. - Ledziny - Chetm $1.), 931 (Bierun - Ledziny - Mystowice - Katowice Zawodzie) i 995 [Bierun - Ledziny
- Imielin - Myslowice). Autobusy MZK Tychy kursowaty na 6 liniach nr: 56 (Ledziny - Bierun - Bojszowy -
Wola), 95 (Hotdundéw - Bierunn KWK Piast), 252 i 253 (linie wewnetrzne), 262 (Ledziny - Tychy) i 536
(Tychy - Ledziny — Mystowice).

Pod wzgledem formainym do korica 2018 r. komunikacje zbiorowg (autobusowg) w Ledzinach
organizowalo miasto Tychy na mocy Porozumienia Miedzygminnego zawartego w dniu 12.08.2016 r.
pomiedzy Ledzinami (i 16. innymi gminami) a Tychami, powierzajgce Tychom zadanie planowania,
zarzadzania oraz organizacji publicznego transportu zbiorowego w gminnych przewozach pasazerskich
(Dz. Urz. Woj. SI. z 2017 r. poz. 994), ktére byto realizowane przez Miejski Zarzad Komunikacji w Tychach.

Od 2019 r. komunikacje zbiorowg w miescie crganizuje Garnoslgsko-Zaglebiowska Metropolia - Zarzad
Transportu Metropolitalnego (Uchwata Nr VII/29/2018 Zgromadzenia Gornoslasko-Zagtebiowskiej
Metropolii z dnia 17 maja 2018 r. w sprawie przejecia przez [..] Metropolie zadan organizowania
publicznego transportu zbiorowego w gminnych przewozach pasazerskich na obszarze gmin: [...] Ledziny
[...]). Zmiany te nie mialy jednak wptywu na liczbe i numeracje linii autobusowych, kierunki polgczen
i liczbe kursow.

Poszczegolne linie autobusowe Zarzadu Transportu Metropolitainego oferujg po kilka - kilkanascie kursow
w dni robocze (gtéwnie w okresie nauki szkolnej). Sytuacja jest zréznicowana w dni wolne (rowniez poza
okresem nauki szkolnej) - linie nr 931 i 536 oferuja kilkanascie kurséw, linie nr 166, 995, 56 i 262 - po kilka
kurséw, na pozostatych liniach autobusy nie kursuja.

Tabela 47. Linie autobusowe

- . Liczba kurséw | Liczba kursow
Numer linii Relacja (dni robocze) | (dni wolne)

Holdunéw Petla - Ledziny - Bierun - Bierun KWK Piast - Jajosty - Bojszowy -

56 : 6 3
Miedzyrzecze - Wola

g5 Holdunéw Petla - Ledziny - Gorki - Gotawiec - Gdrki - Bierunt - Bierurn KWK Piast 7 0

166 Chelm $l. - Gotawiec - Gorki - Ledziny - Kopalnia Ziemowit - Holdunéw - Ledziny - Gorki - 7 4
Golawiec - Chelm 8l

252 Rachowy Osiedle - Kopalnia Ziemowit - Ledziny - Zamoscie - Ledziny - Kopalnia Ziemowit 12 0
Ledziny - Swiniowy - Holdunéw - Smardzowice - Holdunéw - Kopalnia Ziemowit -

253 X 3 P X 7 0
Rachowy - Ledziny - Holdunoéw - Swiniowy - Ledziny
Rachowy - Kopalnia Ziemowit - Hotdundw - Ledziny - Urbanowice - Wartoglowiec - Tychy

262 13 7
(Dworzec PKP)

536 Tychy (Dworzec PKP) - Ledziny - Zamoscie - Ledziny - Hotdunéw - Kosztowy - Brzezinka 13 1
- Brzeczkowice - Mystowice (Dworzec PKP - Centrum Handlowe)
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Liczba kurséw

Liczba kursow

Brzezinka - Brzgczkowice - Mystowice (Dworzec PKP - Towarowa)

Rl Relacia (dni robocze) | (dni wolne)
Bierunn - Ledziny - Hotdunow - Kosztowy - Brzezinka - Brzeczkowice - Mystowice -
931 Katowice ZawodzieBierur - Ledziny - Hotdundw - Kopalnia Ziemowit - Hotdunéw - Imielin 19 15
- Kosztowy - Brzezinka - Brzeczkowice - Mystowice (Dwoarzec PKP - Towarowa)
995 Bierun - Ledziny - Hotdundw - Kopalnia Ziemowit - Hotdunéw - Imielin - Kosztowy - 8 3

zrédto: opracowanie wlasne na podstawie rozkladu jazdy Zarzgdu Transportu Metropolitalnego; liczba kursdw uproszcezona, maksymalna; nie
uwzgledniono réznej liczby kurséw dla poszezegdlnych przystankéw autobusowych na danej linii autobusowej

W miescie jest 40 przystankdéw komunikacyjnych - autobusowych, ktérych wiascicielem lub zarzgdzajgcym
jest gmina Ledziny, udostepnionych operatorom publicznego transportu zbiorowego i przewoZnikom
(Uchwata Nr XXIV/187/12 Rady Miasta Ledziny z dnia 30 sierpnia 2012 r. [Dz. Urz. Woj. SI. z 2012 .
poz. 3726]), obslugiwanych przez autobusy kursujgce na liniach autobusowych Zarzgdu Transportu
Metropolitalnego:

.

Gotawiec - 4 przystanki: Czapli, Sklep, Osrodek Zdrowia, Szkota;

Gorki - 4 przystanki: Gotawiecka, Poczta, Lesna, Polna;

Hotdundw - 10 przystankéw: Murckowska, Gwarkow, Imielinska, Kosciot, Targowisko, Fiskie Domki,
Podmiejska 10 i 32, Restauracja, Przejazd Kolejowy (ul. Hotdunowskall edzinska/Pokoju);

Ledziny - 12 przystankdéw: Urzad Miasta, Pomnik, Gospoda, Droga do GQrek, Cegielnia, Jagiellonska,
Kopalnia Ziemowit, Zespdt Szkdl, Osiedle PKP, Szkota, Zamkowa i Swiniowy tawecka, a takze

przystanek Stadionowa Przedszkale;
Smardzowice - 4 przystanki: Staw, Utanska 31 i 51, Oficerska;

Rachowy - 2 przystanki; Osiedle i Osrodek Zdrowia;

Zamoscie - 4 przystanki: Posesja 10, Skrzyzowanie, Posesja 30 i Zawiszy Czarnego.

W zasiegu dogodnego dojscia pieszego do przystankdw (promien dojscia - 500 m) znajduje si¢ wigkszos¢
terenéw mieszkaniowych.
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10. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

10.1. SYSTEM WODNO-KANALIZACYJNY

Zaopatrzenie w wode. Sie¢ wodociggowa

Ledziny zaopatrywane sg w wode przeznaczong do spozycia giownie z systemu wodociggowego Gornoslaskiego
Przedsiebiorstwa Wodociagow S.A. w Katowicach - z ujecia powierzchniowego na Sole w Kobiernicach,
z ktérego woda uzdatniania jest w Zaktadzie Uzdatniania Wody w Czancu. Woda jest dostarczana rurociggiem
magistralnym GO-CZA | 31200 do przepompowni wody w Tychach-Urbanowicach, a bezposrednio do miasta -
wodociggiem magistralnym rozdzielczym @400 mm.

Okoto 2100 osdb w Rachowach oraz na osiedlach Centrum 2 i Rotacyjnym, a takze w niektérych budynkach
przy ul. Ledzinskiej zaopatrywanych jest w wode do spozycia z ujecia dotowego, uzdatnianego przez Stacje
Uzdatniania Waody przy KWK ,Ziemowit’ przy ul. Oficerskiej.

Dlugos¢ sieci wodociggowej ha terenie miasta wynosi 119,62 km (diugo$¢ czynnej sieci rozdzielczej w 2017 r. -
92 km), z czego 114 km stanowi sie¢ wodaciggowa Rejonowego Przedsiebiorstwa Wodociggéw i Kanalizaciji
w Tychach S.A., natomiast 5,62 km - sie¢ wodociaggowa PGK ,Partner” Sp. z o0.0. (powolanej w celu
wykonywania zadan wtasnych Gminy Ledziny z zakresu odprowadzania $ciekow i w zakresie zbiorowego
zaopatrzenia w wode). W latach 2010 - 2016 zbudowano okoto 9 km sieci wodociggowej. Systematycznie
przybywa przylgczy do sieci wodociggowej (3165 przylgczy w 2017 r. do budynkéw mieszkalnych i zbiorowego
zamieszkania wobec 2,6 tys. takich przytgczy w 2003 r.). Zmodemizowano sie¢ wodociggowg z przytgczami
w ciagu ul. Lewandowskiego (od ul. Fredry do ul. Palmowej [koszt 134 tys. zl]), Sosnowej i Kwiatowej oraz
Paderewskiego.

Planowane przedsiewziecia rozwojowo-modernizacyjne sieci wodociggowej na lata 2018-2022 okreslajg
wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzgdzen wodnych i urzgdzen kanalizacyjnych przedsiebiorstw
(Uchwata LXII1/493/18 Rady Miasta Ledziny z dnia 30 sierpnia 2018 r. w sprawie zmiany uchwaly Rady
Miasta Ledziny nr XLVIIl/405/17 z dnia 21.12.2017 r. w sprawie uchwalenia wieloletniego planu rozwoju
i modernizacji urzadzen wodnych i urzgdzen kanalizacyjnych w gminie Ledziny na lata 2018 - 2022 dla
Rejonowego Przedsiebiorstwa Wodociagoéw i Kanalizacji w Tychach S.A. oraz Uchwata LI/429/18 Rady
Miasta Ledziny z dnia 7 marca 2018 r. w sprawie uchwalenia wielcletniego planu rozwoju i modernizaciji
urzadzen wodociggowych i urzadzen kanalizacyjnych w gminie Ledziny na lata 2018-2021 dla
Przedsiebiorstwa Gospodarki Komunalnej "Partner” Spétka z 0.0. w Ledzinach).

Rejonowe Przedsiebiorstwo Wodociggdw i Kanalizacji w Tychach przewiduje przedsiewziecia rozwojowo-
-modernizacyjne na sieci wodociggowej (budowe sieci wodociggowej) o diugosci 8,2 km (szacowana
warto$é zamierzen inwestycyjnych - 2,472 min zl, finansowanie - ze $rodkéw wtasnych Przedsiebiorstwa,
odpowiadajgcych odpisowi amortyzacyjnemu od majgtku posiadanego na terenie Ledzin). PGK Partner
przewiduje potgczenie sieci wodociggowej PGK Partner z siecig RPWIK Tychy (alternatywne zasilanie
umozliwiajgce w razie powaznej awarii na zwrotne przesytanie wody), rozbudowe sieci wodociggowej
w rejonie ul. Ledzinskiej 1 i Pokoju 4 oraz w rejonach inwestycyjnych w miejscach, gdzie spotka moze
pozyska¢ nowych klientéw, a takze sukcesywng wymiane hydrantéw.

Tabela 48. Urzadzenia wodociagowe. Planowane inwestycje w latach 2015-2023

Lata Inwestycja i lokalizacja inwestycii woaggggg;:iim) Koszt (1)
RPWIK S.A. Tychy - modernizacja sieci wodociggowej

2018-22 | ul. Gotawiecka (160/32 mm) realizacja - 1050 315000
2018-21 | ul. Reymonta (110/40 mm) realizacja - 910 280 000
2018-22 | ul. 30-lecia (110/40 mm) realizacja -1250 430 000
2018-22 | ul. Sobieskiego (110/32 mm) . e‘;rl‘l’i‘zg . jggg 375190
2018-21 | ul. Blych (110/32 mm) realizacja - 829 251 000
2019-20 | ul. Pokoju (110/32) projekt - 1130 30 000
2019-22 | ul. Lipowa (160/110/63/32) re‘;ﬂf’i‘;‘;a _3583 160 000
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2021-22 | ul. Szewczyka (110/32) projekt - 870 30 000
2018-22 | awaryjna przebudowa (w tym ul. 3. Maja) i wykup urzgdzen wodociggowych realizacja - 3050 60310
realizacja - 8239
razem X projekt - 6697 2 471 500
PGK Partner Sp. z 0.0., L¢dziny
2018 | polgczenie sieci PGK Partner z siecig RPWIK Tychy - zasilanie alternatywne X 50 000
2018 | rozbudowa sieci wodociggowej w rejonie ul. Ledzinskiej 1 - Pokoju 4 X 65 000
2019-21 | rozbudowa sieci wodociggowe] w rejonach inwestycyjnych X 150 000
badanie moZliwosci technicznych obniZenia twardo$ci wody i pilotazowy program
2018-21 obnizenia twardosci wody; wymiana hydrantéw X 145000

zrodito: Wieloletni plan rozwoju i modernizacji urzgdzen wodociggowych i urzadzen kanalizacyjnych w gminie Ledziny na lata 2018 - 2022 dla RPWIK
S.A. w Tychach; Wieloletni plan rozwoju i modernizacji urzgdzern wodociggowych i urzadzen kanalizacyjnych w gminie Ledziny na lata 2018-2021 dla
Przedsigbiorstwa Gospodarki Komunalnej "Partner” Spdtka z 0.0. w Ledzinach

Zgodnie z okresowymi ocenami jakosci wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi dla miasta Ledziny
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Tychach (na podstawie badan probek wody
w ramach monitoringu jakosci wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi) woda byta przydatna
do spozycia przez ludzi.

Odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow

Czes¢ obszaru miasta wyposazona jest w kanalizacje sanitarng, aktualnie rozbudowywang (cze$¢ miasta
nie jest i nie bedzie objeta systemem zbiorczej kanalizacji sanitarnej). Zasieg sieci kanalizacyjnej -
Aglomeracja Ledziny o rownowaznej liczbie mieszkancow 19 361 RLM z 2. oczyszczalniami sciekow
komunalnych przy ul. Oficerskiej 16 (oczyszczalnia Ziemowit) oraz przy ul. Hotdunowskiej 75 (oczyszczalnia
Hotdunow) okresla Uchwata nr V/7/14/2015 Sejmiku Wojewddztwa Slgskiego z dnia 13 kwietnia 2015r.
w sprawie wyznaczenia Aglomeracji Ledziny (Dz. Urz. z 2015 . poz. 2348). W stosunku do poprzedniej
uchwaly obowiazujgcej do tego okresu, wielkosé (rownowazna liczba mieszkancow i zasieg terytorialny)
aglomeracji ulegta zmianie - z dotychczasowego obszaru aglomeracji wytaczono peryferyjne czesci miasta
0 rozproszonej zabudowie, ktdre nie speiniajg wymaganegoe wskaznika koncentracji (gtdwnie Zamoscie).
Zabudowa na terenach poza aglomeracjg wypasazona jest w zbiorniki bezodptywowe (poddawane kontroli
wywozu $ciekdw) lub w przydomowe oczyszczalnie $ciekdw (przewiduje sie dotacje na budowe
przydomowych oczyszczalni $ciekdw - program dofinansowania budowy przydomowych oczyszczalni
Sciekdw [systemy oczyszczania $ciekéw komunalnych pochodzacych z gospodarstw domowych, ktérych
przepustowosé nie przekracza 5 m3/dobe, eksploatowane w ramach zwyktego korzystania z waod)).

Od 2010 r. realizowano projekt pn. Uporzgdkowanie gospodarki sciekowe] w gminie Ledziny (wzrost
poziomu skanalizowania gminy, zwiekszenie dostepnosci do systemu kanalizaciji zbiorczej [warto$¢ projektu
194 228,5 tys. zI, w tym 157 613,71 tys. zt dofinansowanial]): modernizacja i rozbudowa oczyszczalni $ciekoéw
Ziemowit do przepustowosci 2 800 m3/d, modernizacja przepompowni $ciekow w zlewni oczyszczalni
Hotdunéw i adaptacja oczyszczalni sciekdw Holdundw; budowa sieci kanalizacyjnej: kanalizacja sanitarna -
90 km w systemie grawitacyjno-ttocznym z przepompowniami $ciekéw, kanalizacja deszczowa - prawie
45 km w systemie grawitacyjnym (Ledziny i Smardzowice, Zamoscie i Blych, Gorki i Gotawiec, Zamoscie).

Dlugosc¢ czynnej sieci kanalizacyjnej w 2017 r. wynasi 136 km (w 2003 r. - 25,8 km), kanalizacji sanitarnej -
grawitacyjnej wynosi 84,25 km, tlocznej - 13,16 km, ogdlnosptawnej - 0,8 km (po realizacji projektu
sUporzadkowanie gospodarki sciekowej...” - przewidziana do likwidacji). W 2017 r. zanotowano 2597
przytaczy prowadzacych do budynkéw mieszkalnych i zbiorowego zamieszkania (w 2003 r. byto zaledwie
325 takich przytgczy).

Przewiduje sie budowe sieci kanalizacji sanitarnej w ul. Czapli, Podmiejskiej, PCK, tanowej - bocznej
(budynki 23A-23G), Wapiennej - bocznej oraz w dzielnicy Ratusz - Swiniowy (etap | i Il), a takze budowe
kanalizacji sanitarnej i deszczowej w ul. Trojkatnej, Milosza i Sienkiewicza oraz sporzadzenie projektu
kanalizacji sanitarnej w ul. Blych oraz na terenach inwestycyjnych.
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Tabela 49. Rozbudowa i modernizacja sieci kanalizacyjnej

Rok Lokalizacja inwestycji (ulice) Koszt (zt)
2018 budowa sieci kanalizacji sanitarnej w ul. Czapli 210000
2018-19 | projekt kanalizacji sanitarnej i deszczowej w ul. Tréjkatnej 220 000
2018-19 | projekt i budowa kanalizacji sanitarnej w ul. Podmiejskiej 408 000
2018 projekt kanalizacji sanitarnej w ul. Blych oraz terendw inwestycyjnych 32 000

2019 projekt i budowa sieci kanalizacji sanitarnej ul. Lanowa - boczna budynki 23A-23G i ul. Wapienna-boczna 100 000

2019 projekt i budowa kanalizacji sanitarnej w ul. PCK 260 000
2020 budowa kanalizacji sanitarnej w ul. Mitosza 200 000
2020-21 | budowa kanalizacji sanitarnej w dzielnicy Ratusz - Swiniowy 500 000
2021 budowa kanalizacji sanitarnej w ul. Sienkiewicza 200 000

modernizacja i wykup urzadzen kanalizacyjnych, m.in. przetaczenie do kanalizacji sanitarnej

2018-21 | o dunowska 18, Ledzinskiej 1 i Pokoju 4

300 000

zrodio: Wielolemi plan rozwoju i modermizacji urzgdzern wodociagowych i urzadzen kanalizacyjnych w gminie Ledziny na lata 2018-2021 dla
Przedsiebiorstwa Gaspodarki Komunalne] "Partner” Spéika z 0.0. w Ledzinach

Uchwata XLVI11/403/17 Rady Miasta Ledziny z dnia 21 grudnia 2017 r. w sprawie powierzenia Spétce pod
firmg Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej ,Partner” Sp. z 0.0. w Ledzinach zadan wiasnych Gminy
Ledziny w zakresie utrzymania kanalizacji deszczowej na terenie Gminy Ledziny.

Oczyszczalnie sciekow

W aglomeracji funkcjonuja dwie oczyszczalnie $ciekdéw: ,Ziemowit” (ul. Oficerska 16) i ,Holdunow”
(ul. Holdunowska 75) - biologiczne z podwyzszonym usuwaniem zwigzkow azotu i fosforu, spetniajace
standardy odprowadzanych sciekow dla aglomeracji < 100 000 RLM. taczna wielkos¢ oczyszczalni
komunalnych wynosi wg stanu z 2017 r. 27 183 RLM (w 2010 r. - 14 589 RLM).

Odbiomikiem $ciekéw oczyszczonych z oczyszczalni Ziemowit jest row D, doplyw Potoku Gotawieckiego
(pozwolenie  wodnoprawne: decyzja Starosty Powiatu Bierunsko-Ledzinskiego SR.6341.20.2012
2 21.08.2012 1), - z oczyszczalni ,Hotdundw” - row Hotdunowski, lewostronny doptyw Przyrwy (pozwolenie
wodnoprawne: decyzja Starosty Powiatu Bierunsko-Ledzinskiego SR.6223/6/07 z 25.05.2007 r.). Przewiduje
sie przebudowe oczyszczalni $ciekéw ,Holdundéw”’, gwarantujgcg prawidlowo$é dziatania obiektu oraz
spetienie obecnie obowigzujgcych norm oczyszczania $ciekéw (lata 2018-2022, koszt 777,5 tys. zt [wraz
z wykonaniem koncepciji oraz projektu budowlanego i wykonawczegol).

Z oczyszczalni Sciekow korzysta 14 832 mieszkancow (2017 r., w 2003 r. byto to 8,5 tys. osob, aw 2010 r. -
8,9 tys. osob).

Tabela 50. Parametry techniczne oczyszczalni sciekow

oczyszczalnia sciekéw wZiemowit” »Hotdunow” razem

érednia przepustowos$c (m3/d) 2768 1300 4 068
projektowana wydajnos$¢ (RLM) 18 700 8 500 27 200
érednie obcigzenie (m%d) bez infiltracii i innych zwiekszenh 1617 448 2 065
w tym $cieki dowozone (m3/d) 25 15 40
przewidywane docelowe $rednie obcigzenie (m3/d) 2 2026 617 2643
przewidywana docelowa ilo$¢ sciekdw oczyszczanych (m3/rok) P 813 449 247 916 1061 365

a przewidywane $rednie obciazenie oczyszczalni po zrealizowaniu planowanego zakresu sieci kanalizacji sanitarnej bez infiltracji
b w tym infiltracja i $cieki dowozone spoza terenu aglomeracji

zrédio: opracowanie wtasne na podstawie danych Przedsiebiorstwa Gospodarki Komunalnej "Partner” Spotka z 0.0. w Ledzinach

Systematycznie zmniejsza sie liczba zbiornikow bezodptywowych, zwieksza sie natomiast liczba
przydomowych oczyszczalni sciekodw. Na obszarze miasta istnieje 256 zbiornikéw bezodptywowych (2017 r.,
w 2010 r. byto ich 1458) oraz 165 przydomowych oczyszczalni sciekow o wielkosci do 5 m3/d (w 2010 r. byly
72 takie obiekty).
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Brak jest zaktadow przemystowych korzystajgcych ze zbiorczej kanalizacji sanitarnej. Wszystkie podmioty
gospodarcze wprowadzajg Scieki o charakterze bytowym, nie wymagajgce pozwolenia wodnoprawnego.
KWK Ziemowit odprowadza $cieki socjalne (gléwnie potazienne) do oczyszczalni $ciekow ,Ziemowit”.

10.2. SYSTEM ENERGETYCZNY

Infrastruktura elektroenergetyczna. Zaopatrzenie w energie elektrycznag

Przez obszar miasta przebiegaja linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110 kV (dystrybutor sieci -
TAURON Dystrybucja S.A. Oddziat w Gliwicach), o fgcznej diugosci 19,12 km, relacji:

FSM Tychy - Bierun - Ledziny,

. Urbanowice - Ziemowit,

. Ziemowit - Szyb Bronistaw,
Urbanowice - Piast,

. Urbanowice - Piast - Ledziny,

FSM Tychy - Bierun.
W planach rozwojowych krajowej sieci przesylowej nie przewiduje sie budowy obiektow
elektroenergetycznych najwyzszych napie¢ (o napieciu 220 kV i wyzszym.

Miasto jest zaopatrywane w energie elekiryczng z GPZ (gtdwnego punktu zasilania [stacji
elektroenergetycznej]) WN/SN 110/20/6 kV SE Ledziny (LED) oraz ze stacji elektroenergetycznej WN/SN
110/20 kV Urbanowice. W uktadzie normalnym zasilanie odbiorcow odbywa sie liniami napowietrznymi
i kablowymi $redniego napiecia 20 kV (linie napowietrzne $redniego napiecia o dlugosci 39,7 km, linie
kablowe $redniego napiecia o ditugosci 14,72 km) poprzez 72 stacje transformatorowe SN/nN
w wykonaniu kontenerowym, stupowym lub jako wbudowane oraz sieciami niskiego napiecia (linie
niskiego napiecia [nN do 1 kV] napowietrzne o diugosci 107,06 km, - kablowe o dtugosci 49,97 km).
Oswietlenie uliczne zapewniajg linie oswietlenia ulicznego niskiego napiecia - napowietrzne (diugosc¢ -
56,41 km) i kablowe (dtugosc¢ - 20,71 km).

W ubiegtym okresie zmodernizowano o$wietlenie uliczne: budowa nowego os$wietlenia ulicznego przy
ul. Ledzinskiej od nr 224 do przystanku na ul. Blych, modernizacja oswietlenia przy ul. Oficerskiej (odcinek
Kopalnia-osiedle Rachowy oraz odcinek os. Rachowy-wjazd do gimnazjum) i przy ul. Pokoju (odcinek
Kopalnia-Przejazd) oraz o$wietlenia parkingu przed Urzedem Miasta, ul. Ledzinska (lgczny koszt -
535 tys. zl, w tym 327,6 tys. zl dofinansowania), nowe oswietlenie wykonano wzdtuZz ul. Hotdunowskiej,
Gwarkdw, Rézanej, Sosnowej, Kwiatowej i Palmowej bocznej.

W najblizszym okresie (do 2020 r.) przewiduje sie budowe linii kablowej - potaczenie linii SN Jaroszowice
i Piast oraz linii kablowej SN z SE Ledziny do linii napowietrznej SN Smardzowice (cigg Piast) - ul. Pokoju
i Hotdunowska, a takze modernizacje SE Ledziny, przebudowe linii napowietrznych SN Jaroszowice
i Piast oraz przebudowe sieci nN w rejonie ul. Lipowej, Poprzecznej, Cate] i Matkowiec.

Zaopatrzenie w gaz

Dystrybucyjna sie¢ gazowa - miasto jest zaopatrywane w gaz z gazociggu wysokiego cisnienia DN 200
CN 2,5 MPa relacji Chetm Slagski - Tychy (rok budowy - 1958) z odgatezieniami do stacji redukcyjno-
pomiarowych (SRP) I° (stopnia) - DN 80 CN 2,5 MPa w Ledzinach przy ul. Pokoju (przepustowo$é
nominalna 6000 m3/h, obcigzenie 10%, stan dobry) i DN 50 CN 2,5 MPa do SRP Ledziny Gorki
(przepustowo$é nominalna 600 m3/h, obcigzenie 60%, stan $redni) oraz DN 100 2,5 MPa w kierunku
do SRP Bierun Nowy os. Piast. Strefa kontrolowana dla gazociggu wynosi 30 m (po 15 m z obu stron osi
gazociggu), w strefie kontrolowanej dopuszczalna jest budowa nowych sieci gazowych.

Na terenie miasta wystepuje sie¢ gazowa rozdzielcza (stalowa i PE) sredniego cisnienia o $rednicach
w przedziale @20 -2160 mm oraz niskiego ciénienia o $rednicach w przedziale @32 - 0250 mm.
Funkcjonujg dwie stacje redukcyjno-pomiarowe (SRP) II° - przy ul. Paderewskiego (przepustowosé
nominalna 1000 m3/h, stan dobry) oraz przy ul. Fredry (przepustowo$é nominalna 600 m3/h, stan dobry).

Sie¢ gazowa jest dobrze rozbudowana, wystepuje na niemal wszystkich terenach mieszkaniowych,
z wyjatkiem Kolonii Ziemowit (Rachowy) po wschodniej stronie kopalni Ziemowit. Diugos$é czynnej sieci
gazowej wynosi 103,4 km (w 2003 r. - 85,9 km), z czego sieci gazowej przesylowej wysokiego cisnienia -
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7,2 km, sieci rozdzielczej (sredniego i niskiego cisnienia) - 96,2 km (w 2003 r. - 78,6 km). Do sieci gazowej
przylgczonych jest (czynne przytgcza) blisko 2,5 tys. budynkow (w 2003 r. - 1,6 tys. budynkow), w tym 2428
budynkdw mieszkalnych.

Infrastrukiura gazowa (sie¢ gazowa i stacje redukcyjno-pomiarowe) jest w dobrym stanie technicznym (sieci
gazowe, ktorych stan techniczny budzi watpliwosci sg na biezaco remontowane lub wymieniane w miare
pozyskiwania $rodkow finansowych). Infrastruktura gazowa zapewnia petne pokrycie zapotrzebowania na gaz
dla istniejgcych i potencjalnych odbiorcow paliwa gazowego (moze by¢ zrédtem gazu dla potencjalnych
nowych odbiorcow). Inwestycje zwiazane z rozbudowa sieci gazowej bedg realizowane w miare
wystepowania przysztych potencjalnych odbiorcdw o warunki techniczne podtgczenia do sieci gazowej
i speniajgce warunek optacalnosci ekonomicznej (do 2020 r. nie przewiduje sie zadan inwestycyjnych
z zakresu budowy lub modernizacji sieci gazows;j).

Operatorem oraz wiascicielem infrastruktury gazowej jest Polska Spotka Gazownictwa sp. z 0.0. - Oddziat
Zaktad Gazowniczy w Zabrzu. Operator Gazociagdw Przesylowych GAZ-SYSTEM S.A. nie eksploatuje
przesylowej sieci gazowej wysokiego cisnienia na terenie miasta.

Zaopatrzenie w ciepfo. Energia odnawialna

Potrzeby cieplne na terenie miasta pokrywane sa gtéwnie z indywidualnych instalacji centralnego
ogrzewania oraz ogrzewania piecowego (kotty weglowe i paleniska indywidualne). Podstawowym
nosnikiem energii wykorzystywanym do celéw grzewczych sg paliwa stale, gtdwnie wegiel oraz paliwa
ciekle (gaz, olej opatowy) i biomasa.

Z ciepla systemowego (zdalaczynnego) korzystaja, oprocz obiektow przemystowych KWK ,Ziemowit”,
mieszkancy osiedli wielorodzinnych Pokoju, PKP, Hotdunowska oraz Centrum | i Il. Zrédlem ciepta jest
kottownia Zakladu Cieptowniczego ,Ziemowit” (ul. Pokoju 4), usytuowana na terenie KWK ,Ziemowit”.
Kotlownia (z lat 60. XX w.) jest wyposazona w kotty wodne 2 x WR-10 i 2 x WR-25, o tgcznej mocy mocy
zainstalowanej 52,2 MWt. ZC ,Ziemowit” posiada pozwolenie zintegrowane na emisje pytéw i gazow
do powietrza, wytwarzanie odpaddw, emitowanie halasu do srodowiska oraz odprowadzanie sSciekow.
Emisja nie przekracza limitow rocznych emisji. Eksploatowane kotly spelniaja obowigzujgce standardy
emisji. W latach 2011-2015 przeprowadzono modernizacje kottowni (modernizacia kotta WR10/2

z instalacjg odpylania spalin, modernizacja instalacji odpylania spalin z kottbw WR10/1 i WR- 25/3).

Z ZC ,Ziemowit” wyprowadzone jest 9 ciggéw cieptowniczych do wydzielonych grup odbiorcow. Sie¢
cieptownicza o dlugosci 11,9 km, wykonana jest gtownie w technologii tradycyjnej - napowietrzna na
terenie kopalni i w jej bezposrednim sasiedztwie, natomiast w obrebie osiedli mieszkaniowych (os. Pokoju,
PKP, Centrum |, Centrum Il i Hotdunowska) jest utozona w kanatach.

Dziatalno$¢ produkcyjng w zakresie wytwarzania energii cieplnej w kottowni ZC Ziemowit prowadzi
WEGLOKOKS ENERGIA NSE sp. z 0.0. (dawniej pod nazwg Nadwislanska Spétka Energetyczna
Sp. z 0.0.) w Brzeszczach, posiadajaca koncesje na przesyt i dystrybucje ciepta na terenie Ledzin.

Gmina cechuje sie ograniczonym potencjatem rozwoju zrédet odnawialnych. Nalezy do obszaréw
o korzystnych warunkach do produkcji energii z biomasy i z biogazu rolniczego, a takze stosunkowo
zasobnych w wody geotermalne, przydatnych dla pozyskiwania energii geotermalnej oraz cechujgcych sie
dobrymi warunkami nastonecznienia, korzystnymi do budowy instalacji solarnych i fotowoltaicznych,
wykorzystujacych energie stoneczng. Wykluczona lub niekorzystna jest realizacja duzych instalacji - farm
wiatrowych, biogazowni lub obiektow energetyki wodnej. Na terenie miasta istniejg dwa przedsiebiorstwa
posiadajgce odnawialne zrédla energii o fgcznej mocy 535 kW. Planuje sie budowe instalacji
fotowoltaicznej przy oczyszczalni Sciekéw Ziemowit (w celu ograniczenia kosziéw zakup energii
elektrycznej) oraz termomodernizacje budynku Urzedu Miasta Ledziny wraz z modernizacjg kottowni
z instalacjg pompy gruntowej i 4 pomp powietrznych z wymiennikiem gruntowym poziomym.

10.3. INFRASTRUKTURA TELEKOMUNIKACYJNA | TELEINFORMATYCZNA

Na obszarze miasta istnieje napowietrzna i kablowa sie¢ teletechniczna (wzdtuz drog i ulic) oraz 8 stacji
bazowych telefonii komdrkowej (hitp./beta.bisearch.pl, na podstawie danych UKE):

« ul. Gwarkéw 68 - na dachu budynku mieszkalnego (UMTS 900, 2100; LTE 800, 1800, 2100, 2600,
GSM 900, 1800);
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+ ul. Kontnego 5 - na wiezy kosciota (UMTS 900, 2100, LTE 800, 1800, 2600, GSM 900, 1800);
- ul. Kontnego 34 - na dachu remizy OSP (UMTS 900, 2100, GSM 900, 1800, LTE 800, 1800, 2100);

+ ul. Ledzinska, dziatka nr 2177/6 - na maszcie linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia (LTE
900, 1800, 2600, GSM 200, UMTS 900);

« ul. Ledzinska 8 - na dachu budynku Centrum Badan i Dozoru Gérnictwa Podziemnego Sp. z 0.0.
(LTE 900, 1800, GSM 900, UMTS 900);

+ ul. Ledzinska 14 - na dachu budynku Osrodka Sportowo-Rekreacyjnego (UMTS 900, 2100, LTE 800,
1800, 2100, 2600, GSM 900, 1800);

« ul. Pokoju 4 - na kominie KWK Ziemowit (UMTS300, GSM200);

+ ul. Pokoju 106 - na dachu budynku mieszkalnego (LTE 800, 1800, 2600, GSM 900, 1800, UMTS
900, 2100).

Rozwija sie infrastruktura teleinformatyczna; w ramach projektu Internet w zasiegu reki (eliminacja
wykluczenia cyfrowego) utworzono 14 pracowni komputerowych (w przedszkolach, szkotach podstawowych,
Miejskim Osrodku Kultury, Domu Dziennego Pobytu Seniora, Miejskiej Bibliotece Publicznej, Swietlicy
Socjoterapeutycznej w budynku Fundacji Rozwoju Sportu, Kultury Fizycznej i Turystyki) oraz zbudowana
zostata sie¢ miejska (koszt 3 231,9 tys. zt [w tym dofinansowanie 2 747,2 tys. zt]).

10.4. GOSPODARKA ODPADAMI

Gmina nalezy do regionu |ll gospodarki odpadami, zgodnie z planem gospodarki odpadami wojewddztwa
$laskiego na lata 2016-2022 (Uchwaty Nr V/37/7/2017 i Nr V/37/8/2017 Sejmiku Wojewddztwa Slgskiego
z dnia 24 kwietnia 2017 r. w sprawie przyjecia Planu gospodarki odpadami dla wojewodziwa slgskiego
na lata 2016-2022 i w sprawie wykonania Planu gospodarki odpadami [...]), obejmujacym potudniowg
czes¢ subregionu centralnego (w tym powiat bierunsko-ledzinski) oraz subregion zachodni i potudniowy
woj. $lgskiego.

W miescie funkcjonuje Punkt Selektywnej Zbiérki Odpaddéw Komunalnych przy ul. Fredry 98 (EKOREC
Sp. z o0.0. [Uchwalg Nr XLVI1I/402/17 Rady Miasta Ledziny z dnia 21 grudnia 2017 r. powierzono Spélce zadania
wlashe Gminy Ledziny w zakresie utrzymania czystosci i porzgdku oraz oczyszczania na terenie Gminy]). Masa
odebranych zmieszanych odpadéw komunalnych poddanych innym niz skiadowanie procesom
przetwarzania wyniosta 3922,0 Mg. Osiagnieto 35,06% poziom recyklingu i przygotowania do ponownego
uzycia papieru, metali, tworzyw sztucznych i szkta.

Na terenie miasta nie przetwarza sie odpadow komunalnych, odpadéw zielonych oraz pozostalosci
z sortowania ocdpaddéw komunalnych przeznaczonych do skladowania. Selektywnie odebrane odpady
komunalne przekazywane sg do Instalacji MBP - Miedzygminnego Zaktadu Kompleksowego
Zagospodarowania Odpaddéw Komunalnych firmy MASTER - ODPADY | ENERGIA Sp. z 0.0. w Tychach
(Gmina Ledziny wraz z innymi gminami [Tychy, Bierur, Kobiér, Bojszowy, Imielin, Chetm Slaski i Wyry]
partycypowata w kosztach budowy, utrzymania i eksploatacji Miedzygminnego Zakfadu Kompleksowego
Zagospodarowania Odpadow Komunalnych w Tychach [ul. Lokalna 11]). Uchwatg XLI/326/17 Rady Miasta
Ledziny z dnia 27 kwietnia 2017 r. powierzono Spélce MASTER - ODPADY | ENERGIA Sp. z 0.0. w Tychach
zadania wlasne Gminy Ledziny w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi, polegajgce na
zagospodarowaniu i unieszkodliwianiu odpadéw komunalnych poprzez eksploatacje instalacji, urzgdzen
i wyposazenia spotki MASTER - ODPADY | ENERGIA Sp. z 0.0. Powierzenie obejmuje takze prowadzenie
procesu zagospodarowania odpadéw pochodzgcych z selektywnej zbiérki odpadéw komunalnych, przy
czym z wylgczeniem ich zbierania i transportu. Odpady ulegajace biodegradacji przekazano do Zaktadu
Odzysku i Przerobu Surowcéw Wtérnych Storna Enso Poland Zakiad nr 8 w Tychach (ul. Dojazdowa 7).

Wedtug Sprawozdania Burmistrza Miasta Ledziny z realizacji zadan z zakresu gospodarowania odpadami
komunalnymi za 2017 r. (liczba mieszkancow - 16092 osab, liczba mieszkancéw wg ztozonych deklaracji -
15041 osdb) odpady komunalne byly przekazywane takze w zakresie opakowan z tworzyw sztucznych na
Sktadowisko Odpadéw Komunalnych Sp. z 0.0. w Oswiecimu oraz w zakresie urzgdzen zawierajgcych
freony, zuzytych urzgdzen elektrycznych i elektronicznych zawierajacych niebezpieczne sktadniki, lamp
fluoroscencyjnych i innych odpadéw zawierajgcych rteé - do BIOSYSTEM S.A. w Krakowie.

Zgodnie z ustawag o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach (ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r.
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o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach [t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1454, z pdzn. zm.]) oraz wojewodzkim
planem gospodarki odpadami, wszyscy mieszkancy sg objeci zorganizowanym systemem odbierania
odpaddw komunalnych oraz systemem selektywnego zbierania odpaddw; powstajgce w gospodarstwach
domowych odpady ulegajgce biodegradacji powinny by¢ w pierwszej kolejno$ci wykorzystywane przez
mieszkancow we wiasnym zakresie, np. poprzez kompaostowanie.

Wedtug Programu usuwania azbestu na terenie gminy Ledziny, wedtug stanu z 2006 r., masa odpadow
zawierajgcych azbest (gtownie piyty azbestowo-cementowe plaskie i faliste na pokryciach dachowych
i elewacjach w 266 obiektach, gtownie w budynkach mieszkalnych prywatnych jednorodzinnych
[141 obiektow] i wielorodzinnych [7 obiektow] oraz w budynkach gospodarczych i jednym edukacyjno-
-sportowym) wynosita 312 Mg [wedtug powiatowego Programu usuwania azbestu - okoto 282 Mg]). Pozostato
do usuniecia 221,958 Mg wyrobow zawierajgcych azbest, w tym zdecydowana wiekszo$¢ (204,358 Mg)
wyrobdw nalezacych do oséb fizycznych.

10.5. INNE UWARUNKOWANIA

Potencjalnie na obszarze gminy Ledziny moga wystepowaé elementy infrastruktury krytycznej [kryteria, ktére
sg podstawg przy kwalifikowaniu obiektéw, instalacji, urzgdzen i ustug do infrastruktury krytycznej (jako
kluczowych dla bezpieczeristwa panstwa i obywateli) sg niejawne; obiekly, instalacje, urzgdzenia i ustugi
wazne dla funkcjonowania gminy, w tym m.in. w zakresie zaopatrzenia w energie i wode, hie sg toZzsame
Z infrastrukturg krytyczng w rozumieniu cyt. ustawy o zarzgdzaniu kryzysowym), wymagajgce ochrony, w tym
zapewnienia bezpieczeristwa technicznego, zgodnie z Narodowym Programem Ochrony Infrastruktury
Krytycznej (Uchwata nr 210/2015 Rady Ministrow z dnia 2 listopada 2015r. w sprawie przyjecia
Narodowego Programu Ochrony Infrastruktury Krytycznej z uwzglednieniem Uchwaly nr 61/2016 Rady
Ministréw z dnia 1 czerwca zmieniajgcej uchwate w sprawie przyjecia Narodowego Programu Ochrony
Infrastruktury Krytyczne;j).

Infrastruktura krytyczna w rozumieniu ustawy z dnia 26 kwietnia 2007 r. o zarzgdzaniu kryzysowym (i.j. Dz. U.
z 2018 r. poz. 1401) obejmuje systemy (w tym obiekty budowlane, urzadzenia i instalacje) m.in.: zaopatrzenia
w energie, surowce energetyczne i paliwa, tgcznosci, sieci teleinformatycznych, finansowe, zaopatrzenia
w zywnos¢ i wode, ochrony zdrowia, transportowe, ratownicze, zapewniajgce ciggtos¢ dziatania administracii
publicznej, produkcji, skladowania, przechowywania i stosowania substancji chemicznych, w tym rurociagi
substancji niebezpiecznych.

Miasto znajduje sie poza strefg radaru meteorologicznego zlokalizowanego na gérze Ramza w Czerwionce-
-Leszczynach (stanowigcego wedlug planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa $lgskiego
element krajowej sieci POLRAD, ktérej celem jest monitoring, prognczowanie i ostrzeganie przed zjawiskami
naturalnymi).
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INFORMACJE PODSTAWOWE. UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE

Gmina miejska w powiecie bierunisko-ledzinskim, powierzchnia 3165 ha (20% obszaru powiatu), liczba
ludnosci (2017 r. [BDL GUS]): 16 819 0sdb (28% ludnosci powiatu), gestoéé zaludnienia: 531 osdb/km?
(powiat: 377 osdb/km’).

Miejscowosci (jednostki osadnicze w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych [Dz. U. z 2003 r. Nr 166, poz. 1612
z pozn. zm.]: Ledziny (miasto) oraz Blich, Goftawiec, Gorki, Kolonia Piast, Kolonia Ziemowit, Nowy
Hotdunow, Smardzowice, Stary Holdundw | Zamoscie (czesci miasta Ledziny). Pod wzgledem
geodezyjnym - 5 obrebow: Gorki, Gotawiec, Hotdunow, Ledziny i Smardzowice. Nie utworzono dotychczas
jednostek pomocniczych (w rozumieniu ustawy o samorzadzie gminnym).

Gminy sasiednie: Bierun i Imielin (miasta w powiecie bierunisko-ledzinskim) oraz Chetm Sigski (gmina
wiejska w powiecie bierunsko-ledzinskim), a takze powiaty miejskie: Katowice, Mystowice i Tychy. Dlugos$é
granicy miasta - 37,1 km; najdtuzsza - z Katowicami (10,7 km [29% dlugosci granicy]), najkrétsza -
z Mystowicami (3,7 km,10%). Istotne zwigzki funkcjonalno-przestrzenne lub funkcjonalne z Tychami oraz
z Bieruniem, takze z Imielinem i Chetmem Slgskim.

Miasto nalezy do zwigzku metropolitalnego Gérnoslgsko-Zaglebiowski Zwigzek Metropalitalny (przystgpiono
do sporzadzenia ramowego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
zwigzku metropolitalnego). Gmina gdérnicza w rozumieniu ustawy o funkcjonowaniu goérnictwa wegla
kamiennego.

Miasto wg Planu Zagospodarowania Przestrzennego Woj. Slaskiego (Plan 2000+) nalezy do obszarow
funkcjonalnych: miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka wojewodzkiego - Metropolii Gornoslgskiej
oraz do obszarow:. cennego przyrodniczo, terendw zamknietych (kolejowych), ochrony krajobrazow
kulturowych, ochrony i ksztaltowania zasobow wodnych, udokumentowanych zidéz kopalin i obszaréw
wymagajgcych rewitalizaciji.

Polityka przestrzenna gmin sasiednich: studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
z lat 2007 (Chetm Slgski) - 2018 (Bierun).

1. DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE, ZAGOSPODAROWANIE | UZBROJENIE TERENU

Dotychczasowe przeznaczenie terendw: obowigzuje 17 miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego z lat 1997 - 2017. Plany miejscowe obejmujg powierzchnie 328,3 ha (10,3% obszaru
miasta). Przystapiono do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania dla obszaru poloZzonego
w rejonie ulic: Ledzinskiej, Blych i Wapiennej. Wiekszosé (78%) powierzchni objetej planami miejscowymi
zajmujg tereny przeznaczone do zabudowy (lub juz zabudowane), gléwnie mieszkaniowe] jednorodzinnej
lub mieszkaniowo-ustugowej.

W latach od 2005 r. do potowy 2018 r. wydano okoto 650 istotnych dla zagospodarowania przestrzennego
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Dotychczasowe zagospodarowanie i uzbrojenie terenéw. Korzystne proporcje w wykorzystaniu
terendow: wg ewidencji gruntdw, danych statystycznych (BDL GUS) oraz faktycznego uzytkowania
i zagospodarowania terendw przewaga terendw otwartych (gidwnie grunty rolne [rolnicza przestrzenh
produkeyjnal) zajmujgcych (wg réznych zrédet) 1379-2020 ha (44%-64% pow. obszaru miasta). Wsrod
gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych przewaZzajg tereny mieszkaniowe (zabudowa jednorodzinna).
Wiekszy stopiefh zurbanizowania przestrzeni miasta wg faktycznego uzytkowania i zagospodarowania:
tereny zabudowane, komunikacji i infrastruktury - 702 ha (22% obszaru miasta), w tym tereny zabudowy
mieszkaniowe] (wielo- i jednorodzinnej), mieszkaniowo-ustugowej i zagrodowej - 378 ha. Ponad 6,8 tys.
budynkéw o tgczne] powierzchni 65 ha; przewaga budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych (ponad
3,2 tys.) i budynkéw towarzyszgcych (gospodarczych i garazy); znaczny udziat budynkow dla rolnictwa.
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2. STAN tADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGI JEGO OCHRONY

Konglomerat roznych jednostek osadniczych (dzielnic), odmiennych pod wzgledem genezy, funkcji
i uksztattowania zabudowy - o charakterze miejskim lub podmiejskim (Centrum, Hotdundéw, Ledziny,
Swiniowy, Zamoscie) oraz wiejskim i podmiejskim (Gotawiec, Gérki, Smardzowice). Brak jednego,
wyraznego centrum ustugowego miasta. Czytelne siedlisko dawnej wsi w Ledzinach; tereny
poprzemystowe i powojskowe, takze - objete Katowicka Specjalng Strefa Ekonomiczna.

Walory krajobrazowe miasta: urozmaicona rzezba Zrebowych Pagérow Ledzinskich z szeregiem garbow
i wzniesien (m.in. Géra Klemensa i Klimont), szeroka dolina Przyrwy i miejscami Potoku Gotawieckiego;
lokalnie - kompleksy laséw i zadrzewieni, mozaika pdl uprawnych, gk i pastwisk; zabytkowe budynki
i budowle (34 obiekty w Gminnej Ewidencji Zabytkdw), szczegodlne znaczenie rejonu Gory Klimont
z kosciolem pw. $w. Klemensa z XVIII w. Dawna kolonia ewangelicka z XVIII w. oraz Osiedle Domkdéw
Finskich z konca lat 40. XX w. w Holdunowie. Charakterystyczny element krajobrazu miasta - wysoka
halda odpadéw gdrniczych kopalni Ziemowit. Elementy jednoznacznie negatywne: hatdo-waty wzdiuz
koryta Potoku Gotawieckiego, linie wysokiego napiecia. Nastgpig istothe zmiany w krajobrazie wschodnie]
czesci miasta w wyniku realizacji drogi ekspresowej S1 (Mystowice - Bielsko-Biata).

3. STAN SRQDOWISKA, W TYM STAN ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ,
WIELKOSC | JAKOSC ZASOBOW WODNYCH, WYMOGI OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY
| KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Budowa geologiczna i rzezba terenu. Przez obszar Ledzin przebiega granica gtéwnych jednostek
geomorfologicznych Europy: strefy hercynskiej (Zrebowe Pagéry Ledzinskie) i strefy alpejskiej (dolina Wisty
[odcinek zachodni]). Urozmaicona rzezba, wysokos¢ terenu od 230m n.p.m do 300m n.p.m.
Antropogeniczne formy rzezby zwigzane z wydobyciem wegla kamiennego (halda kopalni ,Ziemowit”,
warpie, niecki obnizeniowe) i surowcdw skalnych (dawne tomy piaskowcow i wapieni, glinianki, piaskownie),
takze nasypy i wkopy komunikacyjne, platformy nasypdw w nieckach obnizeniowych, hatdo-waty wzdiuz
koryta Potoku Gotawieckiego, groble stawéw.

Warunki posadowienia obiektéw budowlanych - zréZznicowane; zle, najmniej przydatne do zabudowy
(grunty stabonosne i nienosne): dna dolin (hamuty w dnach dolin i grunty piaszczyste i piaszczysto-mutkowe
rzecznych taraséw zalewowych) [zaleca sie nie przeznaczaé den dolin pod zabudowe], a takze namuty
torfiaste oraz grunty antropogeniczne; na pozostatym obszarze miasta - warunki budowlane dostateczne lub
dobre, z wyjgtkiem gruntéw skalistych skrasowiatych, a takze w strefach wychodni uskokow tektonicznych na
powierzchnie terenu i na obszarach wystepowania plytko potozonych wyrobisk gérmiczych (skomplikowane
warunki gruntowe).

Klimat i jakos¢ powietrza: strefa klimatu przejsciowego kontynentalno-morski, duza zmiennosc¢ typdw pogody,
przewaga wplywéw powietrza polarnomorskiego. Srednia roczna temperatura - 7,5-8°C, $rednioroczna
suma opadéw - okoto 750 mm, dominacja wiatrow stabych i bardzo stabych (niekorzystne warunki
przewietrzania), wiejgce najczesciej z sektora zachodniego. Dlugosé okresu wegetacyjnego - 200 - 210 dni.
Réznice wilgotnosci powietrza w rejonie pagorow zrebowych oraz w dolinach (wysoka wilgotnosé powietrza
i gruntu). Niekorzystne warunki topoklimatyczne w szerokich dnach dolin i w drobnych formach wklestych,
korzystne i $redniokorzystne - na niezalesionych wypuklych formach terenu oraz na terenach plaskich poza
dolinami.

Jakosé powietrza zla - nadmierne stezenie pytlu zawieszonego PM10 i PM2,5 oraz benzo(a)pirenu), gtownie
w okresie zimowym na skutek niskiej emisji z indywidualnego ogrzewania budynkow (strefa $lgska
[w podziale na strefy sluzgce ocenie jakosci powietrzal).

Wody podziemne - jednalita czes¢ wod podziemnych [JCWPd] nr 145 i nr 148. Niewielkie zasoby i zta lub
niezadowalajgca jakos¢ wod. Glowny uzytkowy poziom wodonosny - poziom karbonski (zasoby wad
sczerpywane w wyniku odwadniania wyrobisk kopali wegla kamiennego). Srednia i wysoka podatnosé wod na
zanieczyszczenia, bardzo wysoki stopien zagrozenia w rejonie wychodni przepuszczalnych utwordw triasu
i karbonu w Zamaosciu, wysoki stopien zagrozenia wéd Uzytkowego Poziomu Wéd Podziemnych (UPWP)
Rejonu Matej Wisty (Q-11) w dolinach ciekéw. GZWP nr 452 Chrzandw - obejmuje niewielki fragment obszaru
miasta, obszar ochronny GZWP nr 452 - poza obszarem miasta.
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Na obszarach zasilania gtéwnego uzytkowego poziomu wodono$nego nie nalezy lokalizowa¢ zakiadéow
zaliczanych do grup: przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, zaktadoéw
stwarzajgcych ryzyko wystgpienia powaznej awarii (zagrozenie wycieku substancji szkodliwych dla
srodowiska wodnego do gruntu i wdd podziemnych) oraz wskazane jest wykluczenie wprowadzania $ciekow
komunalnych lub nieoczyszczonych sciekdw deszczowych z powierzchni zanieczyszczonych do wod i ziemi.

Wody powierzchniowe - dorzecze Wisly, region wodny Matej Wisly: zlewnie Gostyni, Potoku Gotawieckiego
i Przemszy; w podziale na jednolite czesci wod powierzchniowych (JCWP): JCWP Potok Gotawiecki,
Mleczna, Doptyw spod Nowej Gaci i Row Kosztowski. Gtéwne cieki: Potok Gotawiecki z Rowem E i Przyrwa
(Potok Lawecki) z Doplywem spod Nowej Gaci (rowem Holdunowskim) i Rowem nr 1. Sie¢ hydrograficzna
catkowicie przeksztalcona antropogenicznie. Niewielkie zbiorniki wodne pochodzenia antropogenicznego
(stawy, zbiorniki w nieckach obnizeniowych i drobnych wyrobiskach, osadniki). Stan jakosciowy
kontrolowanych wod - zty.

Gleby, rolnicza przestrzen produkcyjna. Przewaga gleb brunatnych, znaczny udziat maja tez gleby
bielicowe i czarne ziemie. Powierzchnia gruntow uzytkowanych rolniczo (wg Powszechnego Spisu Rolnego
2010) - 1551 ha, w tym 1489 ha utrzymanych w dobrej kulturze rolnej. Przewaga kompleksow gruntow
ornych i gleb IV klasy bonitacyjnej, niewielki udziat (1,7%) gleb |l klasy. Ponad 250 gospodarstw rolnych,
w tym 78 gospodarstw wysokoprodukcyjnych - giownie uprawa zboz. Najwyzszg jakoscig cechuje sie
rolnicza przestrzen produkcyjna w rejonie Goérek, Gotawca i wzgérz pagéréw zrebowych na wschod
od doliny Przyrwy.

Przewazajg gleby lekko kwaéne i kwasne oraz bardzo kwasne wymagajace wapnowania; lokalnie zawarto$é
kadmu w glebach przekracza wartodci dopuszczalne. Zagrozenie gleb w wyniku dziatalnosci gdrnicze;
(zmiany stosunkéw wodnych).

Lasy, leSna przestrzen produkcyjna. Grunty lesne - powierzchnia 452,24 ha; lasy - 441 ha (13,9%
obszaru gminy [niska lesisto$¢ miasta]). Dominacja lasow PGL Lasy Panstwowe (Nadlesnictwo Katowice).
Lasy gminne licza 24,8 ha, prywatne - 30,8 ha. Lasy ochronne (lasy trwale uszkodzone na skutek
dziatalnosci przemystu oraz lasy w miastach i wokdt miast). Gospodarke lesng w lasach PGL Lasy
Panstwowe prowadzi sie na podstawie Planu Urzadzenia Lasu dla Nadlesnictwa Katowice na okres
gospodarczy od 1 stycznia 2010 r. do 31 grudnia 2019 .

Zagrozenia antropogeniczne:

zagrozenie halasem - droga ekspresowa S1 istniejgca i planowana (ktorej eksploatacja moze powodowad
negatywne oddziatywania akustyczne na znacznych obszarach), ucigzliwo$ci mozliwe wzdiuz niektérych
drdg powiatowych i gminnych, halas kolejowy - zagrozenie hatasem niewielkie lub brak zagrozenia; hatas
przemystowy - szyby wydobywcze i wentylacyjne oraz zaklad przerobki mechanicznej wegla kopalni
Ziemowit;

zagrozenie promieniowaniem elektromagnetycznym - ograniczone do terendw pod liniami elektro-
energetycznymi wysokiego napiecia 110 kV i wokdt stacji bazowych telefonii komdrkowej; brak zaktadéw
0 zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

istotne skutki eksploatacji wegla kamiennego: deformacje rzezby terenu i sieci hydrograficznej, zmiany
warunkaw splywu powierzchniowego wad opadowych i roztopowych (miejscowe zabagnienia i podtopienia
gruntu), rozlegte niecki bezodptywowe odwadniane za pomocg przepompowni, deponowanie odpadow
wydobywczych;

wyrobiska majgce potgczenie z powierzchnig: 14 zlikwidowanych wyrobisk (szyby i sztolnie upadowe) -
istotne uwarunkowania dla zabudowy planowane] | zagroZenie dla zabudowy istniejgcej, zalecane
wyznaczenie stref bezpieczenstwa wokdt szybdw o orientacyjnej szerokosci 20 m; nie nalezy budowaé
studni chlonnych wprowadzajacych wody opadowe lub roztopowe w rejonach wyrobisk majgcych polgczenie
z powierzchnig - jezeli w sasiedztwie istnieje lub jest planowana zabudowa lub infrastruktura komunikacyjna
i techniczna; bezwarunkowo nie wprowadzaé sciekéw do ziemi w bezpasrednim sgsiedztwie tych wyrabisk;
podziemne wyrobiska poeksploatacyjne na glebokosci do 100 p.p.t. (obszary o pow. 600 ha [Ledziny,
Hotdundéw, Smardzowice]) - istotne uwarunkowanie dla planowanego przeznaczenia i zagospodarowania
terenu (mozliwa reaktywacja starych wyrobisk powodujaca deformacije nieciggte na powierzchni, zwlaszcza
wzdluz uskoku Piastowskiego); wykluczyé mozliwos¢ wprowadzania do gruntu $ciekéw oraz wod
opadowych i roztopowych (w szczegolnosci w rejonach wystepowania deformacji nieciggtych), a warunki
gruntowe uzna¢ za skomplikowane;
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wstrzgsy goérotworu - o energiach mogacych wywolywaé na powierzchni terenu drgania gruntu
o przyspieszeniu do okato 600 mm/s? w potudniowej czesci Gorek; wody dotowe i sktadowanie odpadow
wydobywczych;

filary ochronne na terenie gdrniczym "Ledziny |" (dla ochrony: Zakiadu Gléwnego KWK ,Piast-Ziemowit”
Ruch ,Ziemowit”, odcinka linii kolejowej nr 179, Urzedu Miasta i hali Osrodka Sportowo-Rekreacyjnego
Centrum przy ul. Ledzinskiej); w dotychczasowym studium ustalono, ze filarem obejmuje sie takze obszary
potozone na poétnoc i potudnie od drogi krajowej S1 w rejonie wezta ,Olszyce”; okreslic dodatkowe obszary
wymagajgce ochrony filarami ochronnymi (m.in. istniejgca i planowana droga S1 z weztami) - stopien
ochrony ma zapewnia¢ nieprzerwane uzytkowanie obiektdw zgodnie z ich parametrami eksploatacyjnymi;

skutki planowanej eksplotacji (na obszarze gérniczym "Ledziny I" i Bierun II" w przewadze pod terenami
rolnizymi i lesnymi) - odksztatcenia powierzchni terenu I-lll kategorii, na niewielkim terenie na obszarze
gémiczym "Bierun II" - IV kategorii.

Przyroda. Przeksztatcona szata roslinna, przewaga terendw rolniczych i zurbanizowanych zubozonych pod
wzgledem przyrodniczym. Najcenniejsze siedliska: lasy, {gki oraz miejsca wilgotne w dolinach ciekéw i na
brzegach zbiornikdw wodnych, w tym na terenach osiadan gérniczych.

Fragmenty miasta w obrebie korytarzy ekologicznych (regionalnego systemu korytarzy ekologicznych):
korytarz ssakow kopytnych K/LPK-LM/2 (Dolina Mlecznej), obszar weziowy dla ssakdéw kopytnych - Lasy
Murckowskie, korytarz spdjnosci obszardw chronionych ,Mleczna” (M21), a takze w obrebie regionalnych
ostoji: faunistycznej i florystyczno-mykologicznej Lasy Nadlesnictwa Katowice oraz florystyczno-
-mykologicznej Chetm Slgski-Btedow (obszar funkcjonalny cenny przyrodniczo [wg ,Planu 2020+7]).
Potudniowo-wschodnia czes¢ miasta - miejsce wystepowania wazki zalotki wiekszej, objetej ochrong
$cistg (gatunek bedacy przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, wymagajacy ochrony w formie obszaru
Natura 2000).

Nie wystepujg ostoje Corine, ostoje IBA i IPA, ani elementy Krajowej Sieci Ekologicznej Econet-Polska.
Obszar miasta nie jest potozony w obrebie lub w bliskim sgsiedztwie obszaréw Natura 2000.

Obszary i obiekty proponowane do ochrony prawnej: Goéra Klimont i Géra Klemensa (jako zespot
przyrodniczo-krajobrazowy); mokradia w oddz. lesnym 155 i przy ul. Dzikowej, podmokie igki i lasy na
granicy z Bieruniem, wigotne {gki i lasy na terenach osiadan goérniczych, zadrzewione i zakrzewione
wyrobiska i wadoly na obrzezach G. Klimont i Klemensa oraz sgsiednich wzniesien (jako uzytko
ekologiczne); drzewa okazatych rozmiarow (Zamaoscie, Gotawiec, Osrodek Sportowo-Rekreacyjny Zalew)
- jako pomniki przyrody. Cenny teren zieleni urzadzonej - rejon Osrodka Sportowo-Rekreacyjnego Zalew.

4. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Obiekty w rejestrze zabytkow wojewodziwa Slgskiego (zob. obiekly i tereny chronione na podstawie
przepiséw odrebnych).

Gminna Ewidencja Zabytkow (GEZ) - Zarzadzenie Nr 00503662012 Burmistrza Miasta Ledziny z dnia
07 sierpnia 2012r., zmienione Zarzadzeniem Nr 00504732013 Burmistrza Miasta Ledziny z dnia
08.03.2013r. w sprawie skreslenia obiektu z Gminnej Ewidencji Zabytkéw (Zespét Osiedla Domkéw
Firskich z pasmem zieleni) oraz Zarzgdzeniem Nr 00505042013 Burmistrza Miasta Ledziny z dnia
14.04.2013 r. w sprawie skreslenia (25) obiektéw z Gminnej Ewidencji Zabytkéw. GEZ zawiera 34 obiekty
(w tym cztery znajdujace sie w rejestrze zabytkow wojewddztwa $lgskego).

Ochrong w planie miejscowym objeta jest kapliczka murowana z XVIII w. "Pod Lipami” wraz z drzewami
(dwie lipy) z otoczeniem w rejonie ul. Zabytkowe|. Zawarto zweryfikowany wykaz krzyzy i figur
przydroznych (18 obiektow) postulowanych do ochrony konserwatorskiej.

Stwierdzono wystepowanie 8 stanowisk archeologicznych (gtownie w rejonie Ledzin), wedtug danych
Slgskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow. W dotychczasowym studium zamieszczono
dodatkowo 22 stanowiska archeoclogiczne, w wiekszosci stwierdzone w trakcie badan w 1996 r.

W dotychczasowym studium wyznaczono strefy ochrony konserwatorskiej (,B”, ,E", ,K" i ,W0”), m.in. dla
centralnej czesci Ledzin, zabudowan kopalni "Piast", rejonu kosciota pw. sw. Klemensa oraz cmentarzy
w Ledzinach i Hotdunowie.
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Istniejg cztery obiekty stanowigce miejsca pamieci (dobra kultury wspotczesnej) - pomniki i obelisk oraz
grob zbiorowy wojenny.

Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym Ilub granice krajobrazéw priorytetowych
okreslone w audycie krajobrazowym - brak (dotychczas nie sporzadzono audytu krajobrazowego).

5. WARUNKI | JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONY ICH ZDROWIA

Warunki i zasoby mieszkaniowe. Zasoby mieszkaniowe - ponad 5,2 tys. mieszkan o tgcznej powierzchni
uzytkowej 443,5 tys. m2. Warunki mieszkaniowe - zréznicowane: wigksza powierzchnia uzytkowa oraz liczba
izb w mieszkaniu od $redniej wojewddzkiej, mniejsza od $redniej powiatowej; wyraznie mniejsza
powierzchnia uzytkowa mieszkania na osobe [26,4 m2 w stosunku do $redniej powiatowej [29,4 m2]
i wojewodzkiej [27,5 m?]; wyraznie mniejsza liczba mieszkan na 1000 mieszkancéw [312] od $redniej
wojewddzkiej [387,4]); wystarczajgce wyposazenie mieszkan w podstawowe instalacje.

Mieszkaniowy zaséb gminy - lokale mieszkalne usytuowane w budynkach stanowigcych w cato$ci wtasnosé
gminy oraz lokale polozone w budynkach bedgcych wspdtwlasnoscig gminy i oséb fizycznych - w budynkach
wspdlnot mieszkaniowych, obejmujace 107 lIokali o tgcznej powierzchni uzytkowej blisko 4,5 tys. m2,
w przewadze w zlym stanie technicznym.

Infrastruktura spoteczna. Baze materialng infrastruktury spotecznej i komunalnej tworzg jednostki
organizacyjne Gminy (jednostki budzetowe, instytucje kultury, placowki oswiatowe, a takze spotki prawa
handlowego ze 100% udziatem Gminy). Jednostki powiatowe (ul. Ledzinska 24); Wydziat Komunikacji
Starostwa Powiatowego, Powiatowe Centrum Pomocy Rodzinie, Powiatowy Inspektor Nadzoru
Budowlanego, Punkt Obstugi Bezrobotnych, Filia Poradni Psychologiczno-Pedagogicznej.

Rozbudowana sie¢ placowek wychowania przedszkolnego (6 placowek) i szkot podstawowych (4 szkoty)
oraz Miejski Ztobek, o cdpowiednim standardzie i dobrym stanie technicznym. Powiatowy Zespét Szkot
(ul. Pokoju 4).

Wystarczajgce wyposazenie w zakresie ustug kultury (Miejski Osrodek Kultury, Miejska Bibliotek
Publiczna z filig), opieki zdrowotnej (m.in. 2 przychodnie rejonowe z filig, Przychodnia Specjalistyczna
i Oddziat Szpitalny Rehabilitacji Narzadow Ruchu, Zespot Pracowni Rehabilitacyjnych) i spotecznej
(Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej) stopnia podstawowego; dobry dostep do ustug kultury i ochrony
zdrowia wyzszego rzedu w sasiednich os$rodkach. Planowana budowa Centrum Uslug Spotecznych
Powiatu Bierunsko-Ledzinskiego (w budynku maszyny wyciggowej szybu dawnej kopalni "Piast") craz
rozbudowa obiektow rekreacyjnych i sportowych (istnieja roézne obiekly rekreacyjne i sportowe, w tym
osrodki sportowo-rekreacyjne Centrum i Nad Zalewem [Zalew]).

Zdecydowana wiekszos¢ terenéw mieszkaniowych w miescie (istniejgcych i planowanych) znajduje sie
w odpowiedniej odlegtosci od szkét podstawowych, przedszkoli, terendw rekreacyjno-sportowych, a takze
od przystankéw komunikacji publiczne;.

Istniejg dwa cmentarze wyznaniowe o pow. 2,3 ha (w Ledzinach i Holdunowie). Brak wystarczajgcej
powierzchni grzebalnej. W planie miejscowym wyznaczono teren pod zatoZenie cmentarza komunalnego
w Holdunowie o pow. 5,1 ha, jednak o niekorzystnych warunkach gruntowo-wodnych.

6. ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNQSCI | JEJ MIENIA

Zagrozenie powodziowe: brak obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, na kiérych prawdopodobienstwo
powodzi jest srednie lub wysokie (nie stwierdzono obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi).
Znaczgca powddz historyczna (2010 r.): powoddz objeta fragmenty doliny Potoku Gotawieckiego, Doptywu
spod Blicha, Doplywu spod Nowe] Gaci i Stawowego (obszary zalane gldwnie w obrebie niecek
powstatych wskutek eksploatacji wegla kamiennego).

Zagrozenie osuwaniem sie mas ziemnych: brak (nie udokumentowano osuwisk lub obszaréw
predysponowanych do wystapienia ruchow masowych, w ktérych nie wyklucza sie mozliwosci rozwoju
takich proceséw w przysztosci).

Ryzyko powaznych awarii przemystowych: nie wystepuje (w miescie i w jego sgsiedztwie nie funkcjonujg
zaktady potencjalnie stwarzajgce duze lub zwickszone ryzyko wystgpienia powaznej awarii przemystowej).
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7. POTRZEBY | MOZLIWQSCI ROZWOJU GMINY

Demografia, prognozy demograficzne. Liczba ludnosci - 16 819 osob (2017 r.); sytuacja demograficzna
korzystna - tendencja wzrostowa liczby ludnosci, z niewielkimi fluktuacjami (w stosunku do 2003 r. wzrost
0 871 osdb [0 5,5%]), nieco jedynie nizszy od sredniej powiatowe] (7%), nizszy od wzrostu ludnosci
w gminach wiejskich powiatu (Bojszowy, Chetm Sl.) oraz Imielina, wyzszy - od zmian ludno$ci w Bieruniu
oraz sasiednich powiatach miejskich (Tychy, Mystowice, Katowice).

W okresie 2003-2017 state dodatnie saldo w ruchu naturalnym (+722 osoby), jednak ze znacznymi
fluktuacjami (od +2 oséb w 2006 r. do +78 oséb w 2011 r.); zréznicowane saldo migracji - do 2012 r.
w przewadze dodatnie (z wyjatkiem lat 2008-9), od 2013 r. - ujemne, w calym okresie 2003-2017 -
dodatnie (+149 oséb). Saldo migracji w ruchu wewnetrznym - zréznicowane, od 2013 r. w przewadze
ujemne; stale ujemne saldo migracji ze wsig z wyjatkiem 2012 r., stale dodatnie saldo migracji z miastami
(z wyjatkiem lat 2008 i 2013).

Prognoza demagraficzna dla miasta Ledziny do 2035 r. - 17 022 osoby; prognoza demograficzna GUS
do 2050 r. dla powiatu bierunsko-ledzinskiego w przeliczeniu  wynikow prognozy powiatowe)
proporcjonalnie do liczby ludnosci Ledzin - 16 733 osoby w 2050 r. (przejsciowo w 2028 r. - 17 030 osob).
Przyjmuje sie, uwzgledniajgc migracjie w ramach miejskiego obszaru funkcjonalnego os$rodka
wojewodzkiego (zespotu metropolitalnego), ze liczba ludnosci miasta w 2050 r. ksztattowac sie bedzie na
poziomie dotychczasowym - okoto 16,8 tys. osob.

Gospodarka i rynek pracy. Liczba pracujgcych - 5 668 osdb (spadek z 7,2 tys. osdb w 2003 r. [liczba
pracujacych na 1000 ludnosci - 337]). Blisko 1260 podmiotdw gospodarki narodowej, giéwnie prywatnych,
malych (zatrudniajgcych do 9 0séb), prowadzgcych dziatalno$¢ ustugowa (w przewadze handel i naprawa
pojazdéw samochodowych, a takze dziatalno$é zwigzang z obsluga rynku nieruchomosci); niski wskaznik
przedsiebiorczosci (podmioty wpisane do rejestru REGON na 10 tys. ludnosci - 749, wzrost w poréwnaniu
z 2010 . 0o 9%). Gospodarka miasta zdominowana przez przemyst weglowy (KWK Piast-Ziemowit Ruch
Ziemowit, 3,6 tys. zatrudnionych).

Ujemne saldo przyjazdow i wyjazdow do pracy - wysoki odsetek wyjezdzajgcych do pracy poza miastem,
gtéwnie do Tychow, a takze do Katowic. Niska stopa bezrobocia, mniejsza od $redniej powiatowej
i wojewodzkiej. Liczba bezrobotnych (173 osaoby [listopad 2018 r.]); udziat bezrobotnych zarejestrowanych
w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym (2,0 w 2017 r.) systematycznie spada.

Ruch budowlany, rynek nieruchomasci. W okresie 2005-2017 oddano do uzytkowania niespetna 500
budynkéw (494), gtéwnie mieszkalnych (411, 83%), przecietnie w ciggu roku - 38 budynkdéw, w tym
32 mieszkalne. W okresie 2003-2017 oddano do uzytkowania 837 mieszkan (tgcznie z mieszkaniami
uzyskanymi w wyniku rozbudowy budynkdw mieszkalnych i niemieszkalnych oraz uzyskanych z przebudowy
lub adaptacji pomieszczen niemieszkalnych), w tym 556 mieszkan indywidualnych, o tgcznej powierzchni
uzytkowej 101,7 tys. m?. Przecietnie w ciggu roku oddawano do uzytkowania 56 mieszkan o sredniej
powierzchni uzytkowej (pu) mieszkania - 122 m? (pu mieszkania realizowanego indywidualnie - 153 m? ,
pu mieszkania przeznaczonego na sprzedaz lub wynajem - 57 m? ), w tym réwniez kilkanascie mieszkan
spotdzielczych (7) i komunalnych (10).

Niewielki ruch budowlany w okresie 2005-2017 w zakresie budynkdw niemieszkalnych (83 budynki o pow.
uzytkowej 13,4 tys. m?), w tym blisko polowe stanowity garaze (48%). Wsrdd innych przewazajg budynki
handlowo-ustugowe (16 obiektéw), zbiorniki, silosy i budynki magazynowe oraz budynki gospodarstw
rolnych. Ponadto rozbudowano 32 budynki niemieszkalne o pow. uzytkowej 12,6 tys. m?.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe (w perspektywie 2049 r., z 30% zwiekszeniem zapotrzebowania):
mieszkaniowg - 281 tys. m? powierzchni uzytkowej, produkcyjno-ustugowq - od 390 tys. m* do 560 tys. m?
powierzchni uzytkowe;j.

Chionnosé obszaréw mozliwych do zabudowy: mieszkaniowej - 231 tys. m? powierzchni uzytkowej,
produkcyjno-ustugowej - 205 tys. m? powierzchni uzytkowej, w tym 35 tys. m? powierzchni uzytkowej na
terenach poprzemystowych (typu brownfield).
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Bilans terenow: w zabudowie mieszkaniowej - koniecznosé uzupetnienia bilansu o 50 tys. m? powierzchni
uzytkowej oraz przeznaczenia pod zabudowe dodatkowych terendw o powierzchni okoto 80 ha brutto;
w zabudowie produkcyjno-ustugowej - koniecznos¢ uzupetnienia bilansu o 185 = 355 tys. m? powierzchni
uzytkowej oraz przeznaczenia pod zabudowe dodatkowych terendw o powierzchni okoto 80 - 154 ha
brutto - polozonych poza obszarami o uksztattowane] strukturze funkcjonalnc-przestrzennej i poza
terenami  wyznaczonymi w planach miejscowych, z uwzglednieniem obszaréow wyznaczonych
w dotychczasowym studium na cele mieszkaniowe oraz ustugowe i produkcyjne.

Potrzeby inwestycyjne i mozliwosci finansowe gminy: koszty niezbednych inwestycji zwigzanych
z lokalizacjg nowej zabudowy (budowa i modernizacja obiektéw infrastruktury technicznej i spolecznej
oraz drdég) roztozone w dlugim horyzoncie czasowym (30. lat) nie beda przekraczaly mozliwosci
finansowych gminy.

8. STAN PRAWNY GRUNTOW

Wiekszo$¢ gruntéw wiasnosci osob fizycznych (57% pow. obszaru miasta), znaczny udziat gruntéw
Skarbu Panstwa (23%). Grunty gminy - ponad 453 ha, razem z gruntami Skarbu Panstwa w uzytkowaniu
wieczystym gminy (14% pow. obszaru miasta), gtownie grunty rolne. Dotychczas w dokumentach
planistycznych nie wyznaczono obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

Wystepujg tereny zamkniete o pow. 15,4 ha, zastrzezone ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczernstwo
panstwa, na ktorych sa usytuowane linie kolejowe (linia kolejowa nr 179), wyznaczone przez ministra
wiasciwego do spraw transportu (Decyzja Nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r.
w sprawie ustalenia terendw, przez ktére przebiegajg linie kolejowe, jako terendw zamknietych).

9. OBIEKTY | TERENY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami:
cztery obiekty wpisane do rejestru A zabytkdw woj. $lgskiego (zabytki nieruchome) - koscidt filialny pw. $w.
Klemensa z XVIII w. (1770 r.), Ledziny, ul. Zabytkowa, nr A/677/66 z 28.05.1966 (granice ochrony
obejmujg cato$¢ obiektu w ramach ogrodzenia i wyposazenie wnetrza); plebania z XVIII wieku
[przebudowanal] przy kosciele $w. Anny (obechie Miejska Biblioteka Publiczna), Ledziny, ul. Ledzirska 86,
nr A/678/66 z 28.05.1966 r. (granice ochrony obejmujg cato$¢ obiektu); kostnica z XVIII w. na cmentarzu
ewangelickim, Holdunéw, ul. Ruberga 1, nr A/717/66 z 15.06.1966 r. (granice ochrony obejmujg calo$é
obiektu i najblizsze atoczenie); dawny budynek gminy protestanckiej z XVIII w., czesciowo przebudowany
w XX w., Hotdunoéw, ul. Hotldunowska 70, nr A/718/66 z 15.06.1966 r. (granice ochrony obejmujg catosé
obiektu w ramach parceli budowlanej).

Ponadto w rejestrze B zabytkéw woj. Slgskiego (zabytki ruchome) figurujg: obiekty z otoczenia kosciota
pw. $w. Anny, Ledziny, B/425/73 z 15.07.1973 r.; wyposazenie kapliczki przydroznej z XIX w., Ledziny,
ul. Jana lll Sobieskiego 31, B/408/73 z 31.05.1973 r.; dwa nagrobki z XIX w. na cmentarzu ewangelickim
w Hotdunowie, B/407/73 z04.06.1973 r.; krzyz Meki Panskiej z XIX w., Ledziny, ul. Ledzinska 155,
B/386/2019 z 17.04.2019 .

W rejestrze zabytkdw sg wpisane obiekty nie istniejace, przewidziane do skreslenia z rejestru: dwa
budynki mieszkalne z XIX w. w Hotdunowie, ul. Gwarkéw 6 i 8, nr A/719/66 i A/720/66 z 15.06.1966 r.

Obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody: brak.

Tereny chronione na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych: grunty lesne
- powierzchnia 452,24 ha (wg BDL GUS).

10. OBSZARY NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH

Obszary naturalnych zagrozen geologicznych, w tym obszary osuwania sie mas ziemnych - brak.
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11.  UDOKUMENTOWANE Zt OZA KOPALIN | ZASOBY WOD PODZIEMNYCH

Udokumentowane zloza kopalin: ztoza wegla kamiennego z metanem - Ledziny (WK 7101, rozpoznane
szczegdbtowo), Wesota (WK 350, zagospodarowane) i Ziemowit (WK 374, zagospodarowane, metan -
rozpoznane wstepnie); zioze wegla kamiennego: Piast (WK 299, zagospodarowane); ztoze metanu
poktadow wegla - Ledziny (MW 14011, rozpoznane szczegdtowo). Udokumentowane zloza kopalin
wystepuja pod catym obszarem miasta. Zloze Ledziny - zZloze niezagospodarowane o znaczeniu
ogolnokrajowym.

Udokumentowane zasoby wdd podziemnych i udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla - brak.

12.  TERENY GORNICZE WYZNACZONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Tereny goérnicze: ,Bierun II” (pow. w granicach miasta - 36,7 ha), ,Ledziny I" (pow. 3121,3 ha) i ,Wesola II”
(pow. 18,6 ha), wyznaczone na podstawie ustawy Prawo geologiczne i gornicze, w obrebie ktérych
zawierajg sie skutki eksploatacji wegla kamiennego prowadzonej przez przedsiebiorce gdrniczego (Polska
Grupa Gornicza S.A.) w obszarach gorniczych ,Bierun II” (pow. w granicach miasta - 36,7 ha) na podstawie
koncesji nr 4/2010, waznej do dnia 31.12.2030 r., ,Ledziny I” (pow. 3102,8 ha), koncesja nr 163/94,
wazna do dnia 31.08.2020 r. oraz ,Wesofa II” (pow. 18,6 ha), koncesja nr 134/94, wazna do dnia
31.08.2020 r. Tereny i obszary gornicze zajmujg caty obszar miasta. Przedsiebiorca goérniczy zamierza
wystgpi¢ o udzielenie nowych koncesji na wydobywanie wegla kamiennego w miejsce koncesji, ktérych
waznosé uptywa w 2020 r.

13.  STAN SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, W TYM STOPIEN
UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO-SCIEKOWEJ, ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI
ODPADAMI

Uktad drogowy: droga ekspresowa S1 istniejgca z weztami ,Holdundw” i ,Olszyce”; planowana budowa
drogi S1 na odcinku od wezta ,Kosztowy II” w Mystowicach do wezta ,Suchy Potok” w Bielsku-Biatej
we wschodniej czesci miasta z weztem ,Ledziny” (pofaczenie z drogg powiatowg 59225 Ledziny-Chetm Sl.
i ul. Dzikowa DP 5923S) oraz miejscem abstugi podréznych (MOP Il i MOP Il w Goérkach) i drogami
serwisowymi - zmiana ukladu drogowego we wschodniej czesci miasta; drogi powiatowe (13 drég, 17 ulic)
oraz gminne i wewnetrzne. Korytarz potencjalnej lokalizacji autostrady A4” w pdinocnej czesci miasta
(wzdluz istniejgcej drogi ekspresowej S1).

Linie kolejowe: linie kolejowe PKP PLK S.A. nr 179 Tychy - Mystowice Kosztowy MKSB 1 i nr 884,
drugorzedne, jednotorowe, tylko ruch towarowy; linie kolejowe innych zarzadcéw infrastruktury kolejowej
(jednotorowe, niezelektryfikowane, towarowe). Ruch kolejowy na linii nr 179 i réwnoleglej do niej linii nr 405,
przebiegajgcych przez srodkowa czes¢ miasta, krzyzujgcych sie z ul. Ledzinska, stwarza duze utrudnienia
w ruchu drogowym w miescie.

infrastruktury rowerowej i integraciji z regionalng siecig tras rowerowych; $ciezki rowerowe - dlugos¢ 7,5 km.

Komunikacja publiczna: autobusowa - linie autobusowe wewnetrzne i miedzygminne (laczgce Ledziny
z: Tychami, Mystowicami, Katowicami Zawodziem, Bieruniem, Imielinem, Chelmem S Bojszowami i Wolg
[gm. Miedzna]), 40 przystankow; wiekszos¢ terendw mieszkaniowych w zasiegu dogodnego dojscia
do przystankéw komunikacji publicznej.

System wodno-kanalizacyjny. Zaopatrzenie w wode: w przewazajace] czesci z systemu GPW S.A.
Katowice (ujecie wody ze zbiornika Czaniec na Sole w Kobiernicach, dostarczanej do miasta wodociggiem
magistralnym rozdzielczym z przepompowni wody w Tychach-Urbanowicach), czesciowo takze z ujecia wody
dotowej uzdatnianej w Stacji Uzdatniania Wody przy KWK ,Ziemowit”. Dostarczana woda jest przydatna
do spozycia przez ludzi.
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Aglomeracja Ledziny o réwnowaznej liczbie mieszkancow 19 361 RLM z 2. oczyszczalniami $ciekow
(Ziemowit i Holdunow), obejmuje wiekszg czes¢ miasta (z wyjgtkiem m.in. Zamoscia). Sie¢ kanalizaciji
sanitarnej istniejacej i planowanej, w tym realizowanej od 2010 r. w ramach projektu pn. Uporzadkowanie
gospodarki sanitarnej w gminie Ledziny. Na obszarze poza aglomeracjg - zbiorniki bezodptywowe
i przydomowe oczyszczalnie $ciekow.

System energetyczny i telekomunikacja. Linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110 kV - do stagji
elektroenergetycznej (SE) Ledziny i linie tranzytowe. Zaopatrzenie w energie elektryczng z SE Ledziny i SE
Urbanowice (Tychy); rozbudowana sie¢ (napowietrznych i kablowych) linii $redniego napiecia i stacji
transformatorowych oraz sieci niskiego napiecia.

Gazocigg wysokiego cignienia DN 200 CN 2,5 MPa relacji Chetm SlI. - Tychy z odgatezieniami DN 80 CN 2,5
MPa do stacji redukcyjno-pomiarowej (SRP) I° przy ul. Pokoju, DN 50 CN 2,5 MPa do SRP Gorki oraz
DN 100 2,5 MPa w kierunku do SRP Bierun Nowy os. Piast (strefa kontrolowana dla gazociggéw - 30 m);
dwie stacje redukcyjno-pomiarowe 11I° ul. Paderewskiego i Fredry; rozbudowana sie¢ gazowa Sredniego
i niskiego cisnienia w dobrym stanie technicznym, brak ograniczen dla rozbudowy sieci gazowe;j.

Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych instalacji centralnego ogrzewania oraz ogrzewania piecowego; ciepto
systemowe z Zakiadu Cieplowniczego ,Ziemowit”: osiedla Pokoju, PKP, Centrum | i Il, Hotdunowska,
planowany rozwdj sieci: Kolonia Piast i ul. Gwarkéw). Ograniczony potencjat rozwoju zrédet odnawialnych
(korzystne warunki do produkcji energii z biomasy i biogazu rolniczego, wéd geotermalnych i energii
slonecznej).

Rozbudowana sie¢ telekomunikacyjna (w tym stacje bazowe telefonii komarkowej) i teleinformatyczna.

Gospodarka odpadami: uporzgokowana - Punkt Selektywnej Zbiorki Odpadow Komunalnych
(ul. Fredry 98); odpady przekazywane do instalacji - Miedzygminnego Zakladu Kompleksowego
Zagospodarowania Odpadow Komunalnych w Tychach.

14.  ZADANIA StUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

Zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych, wymienione w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Woj. Slgskiego (wykaz zadan i inwestycji celu publicznego):

Inwestycje celu publicznego zalezne od pomiotéw innych niz samorzad wojewodztwa, ustalone w dokumentach
przyjetych przez Sejm Rzeczypospolitej Polskiej, Rade Ministrow, wilasciwego ministra lub sejmik
wojewodztwa, posiadajgce potencjalne finansowanie: budowa S1 (od wezta ,Kosztowy II” w Mystowicach
do wezla ,Suchy Potok” w Bielsku-Biatej).

Inwestycje celu publicznego postulowane przez samorzad wojewddziwa, ustalone w dokumentach
przyjetych przez Sejmik Wojewddztwa Slgskiego, bez sprecyzowanej lokalizacji, nieposiadajgce
zapewnionego finansowania): budowa A4” - budowa obwodnicy autostradowej Metropolii Gérmoslgskie)
(A4") Katowice - Gliwice, budowa spdjnej sieci drdg/tras rowerowych o zasiegu ponadlokalnym
wg jednolitych standarddw, budowa centréw przesiadkowych.

15, WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWEJ

W zakresie ochrony przeciwpowodziowej - brak. W zakresie ochrony przed wystepowaniem lokalnych
podtopien - nie wprowadzac elementéw trwatego zainwestowania w migjsca lub w sposdb zaburzajacy
warunki naturalnego sptywu powierzchniowego i srodwarstwowego wod opadowych i roztopowych.
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PRZYPISY

PRZYPISY DO ROZDZIALU 2

1.

Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 3 grudnia 1955 r. w sprawie utworzenia osiedli (Dz. U. z 1955 .
Nr 45, poz. 299); ,tworzy sie osiedla z obszardw nastepujgcych gromad (...) Hotdunoéw (...) w powiecie
tyskim)”, Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 stycznia 1957 r. w sprawie utworzenia osiedli
w wojewddztwach  katowickim i wroctawskim (Dz. U.z 1957 r. Nr8, poz.31): ,w wojewddztwie
katowickim tworzy sie (...) w powiecie tyskim (...) osiedle Ledziny z obszaru gromady Ledziny (...)",
Rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 28 listopada 1961 r. w sprawie zniesienia i zmiany granic
niektorych osiedli w wojewddztwie katowickim (Dz. U. z 1961 r. Nr 54, poz. 303): ,w powiecie tyskim
(...) znosi sie osiedle Hotdundw, a obszar jego wigcza sie do osiedla Ledziny (...) z dniem 31 grudnia
1961 r.”, Rozporzadzenie Prezesa Rady Ministréw z dnia 11 grudnia 1965 r. w sprawie utworzenia
miast Ledziny w powiecie tyskim wojewddztwie katowickim (...) (Dz. U. z 1965 r. Nr 54, poz. 334, data
wejscia w zycie: 1 stycznia 1966 r.): ,z osiedla Ledziny w powiecie tyskim, wojewodztwie katowickim
tworzy sie miasto Ledziny w tymze pawiecie i wojewodztwie”

Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 22 maja 1975 r. (Dz. U. z 1975 r. Nr 15, poz. 87): ,w wojewddztwie
katowickim wiacza sie do miasta Tych z powiatu tyskiego w tymze wojewoddztwie obszary miast Bierun
Stary, Imielin i Ledziny (...)".

Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 22 grudnia 1990 r. w sprawie utworzenia, zniesienia, zmiany
granic, nazw i ustalenia siedzib niektdrych gmin w wojewodztwach: (...) katowickim (...) oraz nadania
statusu miasta (Dz. U.z 1991 r. Nr2, poz. 8);: ,w wojewddztwie katowickim tworzy sie gminy (...)
Ledziny z siedzibg wtadz w Ledzinach; w sktad gminy Ledziny wchodzi czes¢ obszaru miasta Tychy
o powierzchni 3104,48 ha, stanowigcego obreby geodezyjne: Gotawiec, Gérki, Hotdundw, Ledziny
i Smardzowice (...), nadaje sie status miasta (...) gminie Ledziny (z dniem 2 kwietnia 1991 r.)".

. Miejscowosci: Blich (0944557), Gorki (0940915), Kolonia Piast (0944623), Kolonia Ziemowit

(0944630), Ledziny (0940890), Nowy Holdunow (0944729), Smardzowice (0940921), Stary Hotdundw
(0944741) i Zamoscie (0944818) sg wymienione w aktualnym wykazie urzedowych nazw miejscowosci
i ich czesci (Rozporzadzenie Ministra Administracji i Cyfryzacji z dnia 13 grudnia 2012 r, w sprawie
wykazu urzedowych nazw miejscowosci i ich czesci [Dz. U. z 2013 r. poz. 200]; Obwieszczenie
Ministra Administracji i Cyfryzacji z dnia 4 sierpnia 2015 r. w sprawie wykazu urzedowych nazw
miejscowasci i ich czesci [Dz. U. z 2015 . poz. 1636]).

. W skiad zwigzku metropalitalnego wchodzi 41 gmin - miasta na prawach powiatu: Bytom, Chorzow,

Dabrowa Gornicza, Gliwice, Katowice, Mystowice, Piekary Slqskie, Ruda Slaska, Siemianowice
Slgskie, Sosnowiec, Swietochfowice, Tychy i Zabrze; - gminy o statusie miasta: Bedzin, Bierun,
Czeladz, Imielin, Knuréw, Ledziny, taziska Gorne, Mikotdw, Pyskowice, Radzionkow, Stawkow,
Tarnowskie Gory i Waojkowice; gminy miejsko-wiejskie: Siewierz i Sosnicowice oraz gminy wiejskie:
Bobrowniki, Bojszowy, Chetm Slaski, Gierattowice, Kobidr, Mierzecice, Ozarowice, Pilchawice, Psary,
Rudziniec, Swierklaniec, Wyry i Zbrostawice.
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Rys. 1. Litostratygrafia utworéw powierzchniowych z elementami budowy wgtebnej

Objasnienia. Wydzielenia litostratygraficzne: karbon gdérny, westfal B-C: C.f — piaskowce, piaskowce zlepieficowate
i Zlepiehce z przewarstwieniami mutowcdw oraz wegiel kamienny warstw taziskich — krakowska seria piaskowcowa; rias
dolny: «T+3 — wapienie jamiste (olenek [ret]); irias Srodkowy: T-1go-wapienie plytowe, faliste, margle warstw gogolinskich
(anizyk); neogen, miocen: Mingi — ity margliste i piaski serii nadgipsowej (torton) czwartorzed, plejstocen: zlocdowacenia
pofudniowopolskie: %,Q,3 - gliny zwalowe; zlodowacenie odry ($rodkowopolskie): 9:Qp3 - piaski i zwiry
wodnolodowcowe; czwartorzed, hologen: 'Qy — mady, mulki, piaski rzeczne taraséw zalewowych: «Qn — namuly torfiaste.

Tres¢ mapy uzupetniono o elementy wagtebnej budowy geologicznej: — orientacyjny przebieg uskokéw zasadniczych z punktu widzenia
tektoniki gdrotworu lecz bez znaczenia dla zagospodarowania powierzchni terenu (linie czerwone), przebieg wychodni uskoku
aktywnego, wzdluz kiérej wystepujg deformacje nieciggle, generowane podziemna eksploatacjg goérniczg (linia czarna), - zasieg
wystepowania utworéw neogenu (linia zéta); zaktualizowano zasieg gruntdw antropogenicznych (krata rézowa)

Zrédta: Szczegotowa Mapa Geologiczna Polski w skali 1 : 50000, ark. M 34 — 63 C — Oswiecim. Panstwowy Instytut Geologiczny,
Warszawa 1958; Mapa Geologiczna Polski 1 : 200 000. B — mapa bez utworoéw czwartorzedowych. Ark. Krakow. Opr.: H. Kaziuk. Instytut
Geologiczny, Warszawa 1978
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Rys. 2. Uksztaltowanie powierzchni terenu, podziat na jednostki geomorfologiczne

Zrédta: M Klimaszewski [red] Geomorfologia Polski. T.1. Polska Potudniowa. Gary i Wyzyny. PWN, Warszawa 1972;
Hipsometria: http://mapy.geoportal.gov.pl/wss/service/wmsimg/guest/ISOK_HipsoDyn/ImageServer/WMSServer
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Czesc¢ I: Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego
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Rys. 3. Ztoza kopalin, abszary goérnicze i tereny gornicze

Objasnienia: granice zl6z wegla kamiennego (linia czarna), obszar ztoza metanu pokiadéw wegla (szraf zielony),
granice obszaréw gorniczych (linia czerwona), granice terenéw gérniczych (linia Z6tta)

Zrédfo: System Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych MIDAS, Panstwowy Instytut Geologiczny http:/geoportal.pgi.gov.pl/midas-
web
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Czes¢ I: Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego
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Rys. 4. Kompleksy rolniczej przydatnosci gleb

Objasnienia: 2 — kompleks pszenny dobry, 3 - kompleks pszenny wadliwy, 4 — kompleks zytni b. dobry (pszenno —
zytni), 5 — kompleks zytni dobry, 6 - kompleks zytni staby, 7 - kompleks zytni najstabszy, 8 — kompleks zbozowo —
pastewny mocny, 9 - kompleks zbozowo — pastewny staby, 2z — uzytki zielone srednie, 3z - uzytki zielone stabe i bardzo
stabe

Zrédto: Mapa glebowo — rolnicza powiatu bierurisko — ledzinskiego w skali 1 : 5000. IUNG Putawy (1961)
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Rys. 5. Gleby chronione. Obszary o wysokiej jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Objasnienia: Obszary o ponadprzecietnej (<51,5 pkt), wyrézniajacej sie (>70 pkt) oraz wysokiej (>80pkt) jakosci
rolniczej przestrzeni produkcyjnej (wyznaczone w skali przegladowej 1:100000); gleby wymagajgce zgody na wylgczenie
z produkgji rolnej: - Il klasy bonitacyjnej (grunty orne klas llla i lllb, uzytki zielone 1l klasy), gleby organiczne (ogétem)

Zrédta: Cyfrowa mapa waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej wojewddztwa $lgskiego. IUNG Pulawy (2004); Mapa ewidenci
gruntéw powiatu bierunsko — ledzifiskiego (klasouzytki); Mapa glebowo — rolnicza powiatu bierunsko — ledzinskiego w skali 1 : 5000.
IUNG Putawy (1961)
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Rys. 6. Prognozowane odksztatcenia powierzchni terenu wg Dodatku nr 5 do Projektu
zagospodarowania ztoza Ziemowit

Zréoto: Zat. do pisma Polskiej Grupy Gériczej S.A. Oddziast KWK Piast - Ziemowit' Ruch ,Ziemowit’” BN.6722.6.2018
BN.KW.0751.2018 z dnia 04.07.2018 r.
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Czesc¢ I: Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego
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Czes¢ I: Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego
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Rys. 8. Rezerwy terendow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, ustugowq i produkcyjng.
Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego; decyzje o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu
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1.

1.1.

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ
ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENU

CELE | KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ

W nawigzaniu do oceny stanu ksztaftowania struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta oraz
istniejacych i przewidywanych uwarunkowan rozwoju przestrzennego, a takze Strategii Rozwoju
i Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Slgskiego oraz ustalen zawartych
w Strategii Rozwoju Miasta Ledziny, przyjmuje sie jako cel nadrzedny: wzmocnienie rangi
miasta, jako osrodka wielofunkcyjnego, silnie zwigzanego z metropolig, dobrego miejsca
zamieszkania, rozwoju nowoczesnhych form przedsiebiorczosci i aktywnosci, realizowanego
w przyjaznym srodowisku przyrodniczym, z zachowaniem:

a)

b)

c)

1.2,

wartosci przyrodniczych, krajobrazowych i historyczno-kulturowych, w tym objetych
ochrong prawna,

cigglego przestrzennie systemu obszarow o funkcji przyrodniczo - krajobrazowej
i rekreacyjnej, ktéry warunkuje utrzymanie rownowagi w skali miasta, powigzanego
funkcjonalnie z terenami w jego otoczeniu,

rolniczej przestrzeni produkcyjnej w obszarach zwartych kompleksow pdl iuzytkéw
zielonych, zwtaszcza na glebach o dobrej przydatnosci rolnicze;j.
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ

Gtéwne kierunki dziatan przestrzennych, zarowno w zakresie zmian funkcjonalnych,
jak i przestrzennych, dotycza:

= obszaréw, takich jak:

obszary wymagajgce zmian kierunkdéw polityki przestrzenne;,
- obszary przestrzeni publicznej,
- obszary dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesne),

- obszary obejmujgce nowe tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg oraz
produkcyjno-ustugows, ktérych wyznaczenie jest mozliwe z uwagi na wyniki bilansu
terenow,

- obszary komunikacji;
= dziatan, takich jak:
- uksztaltowanie obszaru centrum miasta, o wielofunkcyjnej strukturze zabudowy,

- zraznicowanie polityki przestrzennej stosownie do specyfiki struktury urbanistycznej
miasta,

- w obszarach podmiejskich (Gorki, Gotawiec, Smardzowice, Swiniowy, Ratusz,
Zamoscie, Blych) - rozwoj zabudowy mieszkaniowej jako zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

- racjonalne zagospodarowanie terendw wyznaczonych na cele rozwoju budownictwa
mieszkaniowego, z uwzglednieniem pierwszenstwa obszardw  potozonych
w sgsiedztwie zwartej zabudowy i tatwo dostepnych pod wzgledem infrastrukturalnym,

- kontrolowany, pod wzgledem rodzaju i lokalizacji, rozwdj funkcji produkcyjno
- ustugowych w celu eliminacji ucigzliwosci dla terendow otaczajgcych i srodowiska
przyrodniczego,
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b)

- wylgczenie z mozliwosci  zabudowy obszaréw 0 podwyzszonej wartosci
przyrodniczej oraz obszardw o niekorzystnych warunkach ekofizjograficznych,

- zwiekszenie wykorzystania energii odnawialnej, z wykluczeniem zrédet moggcych
mie¢ negatywny wplyw na walory krajobrazowe i jako$¢ zycia mieszkancow.

Obszary wymagajgce zmian kierunkow polityki przestrzennej

Okres$la sie obszary wymagajgce zmian kierunkéw polityki przestrzennej polegajgcych
na zmianie przeznaczenia:

= planowanych obszarow aktywnosci gospodarczej potozonych po zachodniej
i wschaodniej stronie ul. Ledzinskiej - zmiana kierunku przeznaczenia z przemystowo -
ustugowego na rolniczy;

= planowanych obszaréw ustug potoZzonych na péinocny - zachéd od ul. Ledzinskiej
(obszary stanowigce poéinocng i zachodnig czesé strefy aktywnosci gospodarczej oraz
obszar polozony na zachod od zadrzewien) - zmiana kierunku przeznaczenia
Z przemysiowo - ustugowego na rolniczy;

= obszaru "Wapienki" potozonego przy ul. Wygody - zmiana kierunku przeznaczenia
z zabudowy mieszkaniowo - ustugowej na rolniczy i zadrzewien;

* obszaru potozonego na pdénoc od planowanej drogi klasy ,gtéwna” (odcinek drogi
na zachéd od ul. Ledzinskiej) - zmiana kierunku przeznaczenia z zabudowy
mieszkaniowo - ustugowej nha rolnhiczy (z wyjatkiem terendw bezposrednio
przylegajgcych do ul. Blych);

* obszaru potozonego w rejonie ul. Pokoju, na wschod od linii kolejowej - zmiana
kierunku przeznaczenia z zabudowy mieszkaniowo - ustugowej nha rolniczy
(z wyjatkiem terendw bezposrednio przylegajacych do ul. Pokoju);

« obszarébw w pofozonych w Zamosciu, Swiniowach, Gérkach i Gotawcu - zmiana
kierunku przeznaczenia z zabudowy mieszkaniowo - ustugowej na rolniczy poprzez
zachowanie enklaw terendw uzytkowanych rolniczo;

= obszaru zabudowy mieszkaniowo - ustugowej potoZzonego na potudnie od ul. Gwarkéw
- zmiana kierunku przeznaczenia na obszar zabudowy ustugowej oraz zieleni
urzadzone;j;

= obszaru planowanych zalesien i zadrzewieh potozonego w rejonie ul. Gwarkow
i planowanej drogi S1 - zmiana kierunku przeznaczenia na obszar zabudowy ustugowej;

» obszaru zabudowy mieszkaniowo - ustugowej potozonego pomiedzy ul. Zeromskiego
a planowang drogg S1 - zmiana kierunku przeznaczenia na obszar rolniczy;

= obszaru rolniczego w obrebie wawozu pomiedzy Wzgérzem Klemensa i Wzgbrzem
Klimont - zmiana kierunku przeznaczenia na obszar zieleni urzadzonej.

Obszary obejmujgce nowe tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa,
ktérych wyznaczenie jest mozliwe z uwagi na wyniki bilansu terenéw:

Okresla sie nowe obszary rozwoju funkcji mieszkaniowej, potozone w réznych rejonach
miasta, z zalozeniem: ograniczonego rozwaju zabudowy na zasadzie wykorzystania tatwo
dostepnych terendw potozonych w bezposrednim sgsiedztwie terendw dotychczas
zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe, w zdecydowanej przewadze dostepnych
komunikacyjnie i potozonych w zasiegu istniejgcego systemu zbiorowego odprowadzania
i oczyszczania $ciekdw oraz zachowania obszarow o podwyzszonej wartosci
przyrodnicze;.
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d)

Obszary komunikacji

Utrzymuje sie przebieg drogi ekspresowej S1 Kosztowy Il - Suchy Potok, (zgodnie
z opracowaniem ,Uzupetnienie opracowania projektowego pn.: "Studium Techniczno -
Ekonomiczno - Srodowiskowe oraz Materialy do Decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla inwestycji: Budowa drogi ekspresowej S1 od wezta "Kosztowy II"
w Mystowicach do wezia "Suchy Potok w Bielsku-Biatej", opracowanego w 2013 r.
o dodatkowy wariant "E" wg uzgodnionego z przedsigbiorstwami gorniczymi schematu
ideowego", GDDKIA, Katowice 2015r.).

Zmienia sie kierunki polityki przestrzennej w zakresie obszaréw komunikacji
w stosunku do dotychczasowego studium:

- zmienia sie dotychczasowy przebieg planowanej drogi klasy ,giownej” G 2/2
na odcinku od wezta Ledziny (S1), przez skrzyzowanie z ul. Oficerska, Jagielloriska,
Ledzinskg do ul. Wygody i zachowuje sie odcinek drogi relacji: granica miasta
z Cheimem Slaskim - ul. Ledzinska, z korektg jej przebiegu w rejonie skrzyzowania
z ul. Oficerska, oraz zmienia sie jej przekréj na 1/2;

- odstepuje sie od planowanej drogi klasy ,lokalna” L1/2 stanowigcej przedtuzenie
ul. Zeromskiego w kierunku potudniowym i jej polaczenia z planowana droga klasy
.okalna” L1/2, obstugujgcg tereny przemystowe na poétnoc od hatdy KWK Piast-
Ziemowit i zbiornikéw wod dotowych;

- odstepuje sie od planowanej drogi klasy ,lokalna” L1/2 stanowigcej tacznik
ul. Oficerskiej z ul. Utanska, biegngcy po potudniowej stronie hatdy KWK Piast-
Ziemowit do ul. Uanskiej;

- planuje sie droge klasy ,zbiorcza” Z1/2, stanowigca obwodnice ul. Holdunowskiej
i ul. Ledzinskiej na odcinku: ul. Fredry - ul. Stadionowa, zapewniajgcg bezkolizyjne
~przejscie” przez linie kolejowsy;

- planuje sie droge klasy ,zbiorcza” Z1/2 1{gczaca ul. Zawiszy Czarnego
z ul. kukasinskiego i planowang obwodnicg ul. Hotdunowskiej i ul. Ledzinskigj
na odcinku: ul. Fredry - ul. Stadionowa;

- planuje sie droge klasy ,lokalna” L1/2, stanowigcy tacznik planowanej obwodnicy
ul. Hotdunowskiej i ul. Ledzinskiej z ul. Ledzinska;

- planuje sie droge klasy ,lokalna” L1/2 stanowiacej tacznik ul. Fredry z ul. Gwarkdw,
bieghgcy po wschodniej stronie planowanego cmentarza w Hotdunowie.

GLOWNE ZASADY KSZTALTOWANIA STRUKTURY PRZESTRZENNEJ:

zgodnosé rozwoju przestrzennego z celami okreslonymi w strategii rozwoju miasta oraz
ze zbiorowymi potrzebami wspdlnoty samorzadowej;

przewaga zmian jakosciowych nad zmianami ilosciowymi, polegajaca:

w gtéwnej mierze - na efektywnym wykorzystaniu rezerw terenéw przeznaczonych pod
zabudowe, dotad niezabudowanych, tatwo dostepnych pod wzgledem infrastrukturalnym,
oraz terenéw poprzemystowych;

W ograniczonym zakresie - na zajmowaniu pod zabudowe nowych terenéw w rejonach,
w ktérych ciggi komunikacyjne iwyposazenie w sieci infrastruktury technicznej nie
wymagaijg istotnych inwestycji, z koncentracja w rejonach, ktérych zagospodarowanie
umozliwi osiggniecie korzysci ekonomicznych i spotecznych wynikajgcych z:

- inwestycji infrastrukturalnych, w szczegolnosci z realizacji wezta "Olszyce" i drogi

ekspresowej S1 z weztem ,Ledziny”,
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- mozliwosci realizacji zwartych zespoldw mieszkaniowych z uwzglednieniem
zasobow gruntéw gminnych,

powstrzymaniu rozwoju niewielkich, izolowanych zespotéw zabudowy, pozbawionych

dostepu do systemu zbiorowego odprowadzania ioczyszczania $ciekow i nie

posiadajgcych wiasciwej obstugi komunikacyjnej oraz bez realnych perspektyw na ich

realizacje ze wzgledu na uwarunkowania prawno-ekonomiczne;

racjonalnym i sukcesywnym rozwoju ukiadu drogowego o parametrach wiasciwych dla
obstugiwanej funkgciji;
wykluczeniu z mozliwosci zabudowy terenéw potozonych w dolinach ciekéw,

w szczegolnosci w sposob blokujgcy ciggtos¢ terendw otwartych, stanowigcych
korytarze ekologiczne;

zachowaniu i eksponowaniu zasobéw dziedzictwa kulturowego, w szczegolnosci
najbardziej wartosciowych zespotdw i obiektow stuzgcych identyfikacji i promaociji
przestrzeni kulturowe;j;

tworzeniu warunkéow rozwoju dziatalnosdci gospodarczych i wzrostu zatrudnienia
w sektorze wytworczym i ustugowym, glownie poprzez efektywne wykorzystanie
potencjatu terenéw niezabudowanych, przeznaczonych na cele produkcyjno-ustugowe;

rozwoju i przeksztatceniu zabudowy w sposob zapewniajgcy eliminowanie funkciji

konfliktowych oraz poszanowanie lokalnych uwarunkowan, a w szczegolnosci:

- eliminacje lub ograniczenie lokalizacji zabudowy na terenach eksponowanych
widokowo (ekspozycja Wzgorza Klemensa i Wzgodrza Klimont z kosciolem pw.
$w. Klemensa),

- na obszarach podmiejskich - utrzymanie tradycyjnej skali i formy zabudowy oraz
realizacie nowe] zabudowy mieszkaniowej w formie zabudowy jednorodzinnej
wolnostojgcej lub blizniaczej, a takze ksztattowanie zabudowy w oparciu o wskazniki
okreslajgce srednie wartosci odpowiednie dla rodzaju i wielkosci danej jednostki
osadniczej;

ksztaitowaniu roznorodnych terendéw rekreacyjnych i wypoczynkowych;

ksztaltowaniu atrakcyjnych przestrzeni publicznych, zarédwno pod wzgledem
estetycznym, jak rowniez pod wzgledem mozliwosci spedzania wolnego czasu oraz ich
wyposazeniu w odpowiednig infrastrukture, sprzyjajacg wytwarzaniu wiezi
spolecznych;

powigzaniu terendw mieszkaniowych z terenami rekreacyjnymi i obiektami ustugowymi
siecig Sciezek pieszych oraz sciezek i tras rowerowych (tworzeniu warunkdéw
do poruszania sie pieszo i rowerem).

Konkretyzacja dziatarn umozliwiajgcych osiggniecie celéw polityki przestrzennej zawarta
jest w kolejnych rozdziatach studium, w szczegolnosci odnoszg sie do nich ustalenia
w zakresie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenéw.

1) W nawiazaniu do okreslonych wyzej celdw i uwarunkowan rozwoju przestrzennego ustala
sie kierunki zmian w przeznaczeniu terenu, przyjmujac podziat na obszary okreslone na
rysunku studium o nizej wymienionych funkcjach gtéwnych:

Obszar wielofunkcyjnego centrum miasta (CUM)
Obszary zabudowy ustugowo - mieszkaniowej (UM)
Obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)
Obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
Obszary zabudowy mieszkaniowo - ustugowej (MU)

Obszary zabudowy zagrodowej i produkcji rolniczej oraz zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej (RM.MU)
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- Obszary zabudowy zagrodowej i produkcji rolniczej (RM)
- Obszary ustugowe (U)

- Obszary produkcyjno - ustugowe (PU)

- Obszary produkcyjne (P)

- Obszar zieleni i obiektow wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii (O/Z)
- Obszary infrastruktury technicznej i komunalnej (IT)

- Obszary ustug sportu i rekreacji (US)

- Obszary zieleni urzadzonej (ZU)

- Obszar ogrodow dziatkowych (ZD)

- Obszary cmentarzy (ZC)

- Obszary lesne (ZL)

- Obszary rolnicze, zieleni i wod (ZE)

- Obszary rolnicze (R)

- Obszary zbiornikdw wadd dotowych (ZW)

= Obszary kolejowe (KK)

— Obszar komunikacji samochodowej (KP)

— Obszary drog publicznych (KD)  dodatkowe oznaczenie literowe w symbolu oznacza klase
drogi, odpowiednio: S - droga klasy S (ekspresowa),
GP/S - droga klasy GP (gtdwna ruchu przyspieszonego) -
po zrealizowaniu drogi S1, G - droga klasy G (gidéwna),
Z - droga klasy Z (zbiorcza), L - droga klasy L (lokalna),
D - droga klasy D (dojazdowa) - wazniejsze.

Szczegolowe ustalenia dotyczace kierunkdw przeznaczenia oraz lokalnych zasad
zagospodarowania, w tym dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu, dla
wymienionych wyzej obszarow, zawiera rozdziat Il ,Kierunki i wskazniki dotyczgce
zagospodarowania i uzytkowania terenow”.
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KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
| UZYTKOWANIA TERENOW

USTALENIA OGOLNE

Ustalenia zawarte w niniejszym rozdziale odnoszg sie¢ do nowych inwestycji lub
przedsiewziec.

Parametry i wskazniki urbanistyczne dotyczg tgcznie zabudowy istniejgcej i planowane.

Wartosci parametréw i wskaznikow  dotyczg naziemnych  czesci budynkow, nie
wprowadza sie ograniczen w zakresie mozliwosci realizacji kondygnacji podziemnych;
jezeli w planie miejscowym dopusci sie realizacje kondygnacji podziemnych w budynkach,
parametry i wskazniki powinny by¢ odpowiednio zwigkszone.

Dla poszczegélnych obszaréw okres$la sie podstawowe | dopuszczalne kierunki
zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, mozliwe do ustalenia w planach
miejscowych jako przeznaczenie terenu.

Podstawowe  kierunki przeznaczenia terenéw wyznaczajg gtéwne  sposoby
zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, okreslajgce jego spoteczno-gospodarcze
przeznaczenie (funkcje), ktére powinny dominowa¢ na danym obszarze.

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia terendéw to sposoby zagospodarowania oraz
uzytkowania, ktore mogg zostac¢ ustalone w obrebie obszaru o okreslonym podstawowym
kierunku przeznaczenia (funkcji), pod warunkiem zapewnienia takich proporciji
W przeznaczeniu terendéw oraz zasad zagospodarowania, ktére zapewnig dominujgcy
charakter funkcji podstawowych i niekonfliktowy charakter funkcji, a takze zachowania
zasad i warunkdw zawartych w dalszych ustaleniach studium.

Ustalenie przeznaczenia terenu oraz sposobdéw jego zagospodarowania izabudowy
nastepujace w planie miejscowym, wymaga uwzglednienia, procz przepisow powszechnie
obowigzujgcych w tym zakresie, catoksztaltu ustalen studium, a w szczegdlnosci:

- podstawowych i dopuszczalnych kierunkéw przeznaczenia terenéw oraz
uzupetniajgcych funkgji i sposobdéw ich uzytkowania,

- parametrow i wskaznikow dotyczgcych uzytkowania oraz zagospodarowania terenow,

- ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow.

W obrebie wszystkich obszaréw, jesli jest to uzasadnione ich specyfikg lub odpowiednio do

potrzeb, przy uwzglednieniu wymogow wynikajgcych z przepiséw odrebnych, w planach

miejscowych mozna wyznaczac nastepujgce rodzaje przeznaczenia terenow:

- tereny komunikacji: drég publicznych dojazdowych, droég wewnetrznych, ciggow
pieszo-jezdnych, komunikacji rowerowej i pieszej, w tym placéw publicznych oraz
parkingéw terenowych,

- tereny infrastruktury technicznej i komunainej,

- tereny zieleni (urzgdzonej i nieurzadzonej),

- tereny wdd powierzchniowych.

Przeznaczenie terenu zaliczone do kierunkdw dopuszczalnych moze by¢ ustalone
w planie miejscowym pod warunkiem, ze:
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jego wprowadzenie nie jest sprzeczne z przepisami odrgbnymi, z lokalnymi
uwarunkowaniami zagospodarowania przestrzennego, okreslonymi w Czesci | studium,
zwlaszcza z wymaganiami ochrony srodowiska, krajobrazu, dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, atakze z potrzebami ochrony bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz
ksztattowania tadu przestrzennego,

zostang okreslone zasady, na jakich poszczegoélne funkcje mogg byé realizowane,
wtym proporcije w przeznaczeniu terenow, zapewniajgce dominujgcy udziat
przeznaczenia  podstawowego oraz  bezkonfliktowe  wspotistnienie  funkciji
dopuszczonych tym przeznaczeniem,

obszar posiada wlasciwe, w stosunku do planowanej funkciji i wielkosci programu
uzytkowego, warunki obstugi w zakresie systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej lub w planie miejscowym zostang ustalone zasady rozwoju tych systemow
odpowiednio do potrzeb.

10) Zasady zagospodarowania przestrzennego oraz wytyczne okreslania wymagan tadu
przestrzennego i zréwnowazonego rozwoju w planach miejscowych okreslone sg odrebnie
dla poszczegolnych obszarow oraz w rozdziale VIl "Ogolne wytyczne do projekiow
planéw miejscowych.”

11)

2.2,

§1

Tereny wylgczone spod zabudowy okreslone sa w rozdziale VIl "Obszary o szczegdlnych
zasadach zagospodarowania".

USTALENIA DLA OBSZAROW O ROZNYCH FUNKCJACH

CUM - OBSZAR WIELOFUNKCYJNEGO CENTRUM MIASTA
KIERUNKI PRZEZNACZENIA TERENOW

Kierunek podstawowy:

- tereny zabudowy wielofunkcyjnej ustugowo - mieszkaniowej lub mieszkaniowo -
ustugowej,

- tereny zabudowy ustugowe;j,

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

Kierunki dopuszczalne:

- tereny obstugi komunikacji publicznej, w tym wezet przesiadkowy,

- nieucigzliwa dziatalnos¢ produkcyjna,

- na obszarze oznaczonym symbolem CUMA1
tworzyw sztucznych.

- przetwérstwo poprodukcyjnych

Parametry i wskazniki urbanistyczne

Wartosci parametréw i wskaznikow dla dziatek budowlanych
Kierunki Wskaznik Wskaznik Udziat Wysokos¢
przeznaczenia powierzchni intensywnosci powierzchni zabudowy
Svmbol t a zabudowy zabudowy biologicznie (m)
ymbo erenow (%) (iloraz) czynnej
(rodzaj (%)
zabudowy) maks. maks. min. maks.
1 2 3 4
10 m, lecz nie
zabudowa wiecej niz
U ustugowa 60 1.2 15 2 kondygn.
naziemne
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Ledziny 127



Wartosci parametréw i wskaznikow dla dziatek budowlanych
Kierunki Wskaznik Wskaznik Udziat Wysokosé
przeznaczenia powierzchni intensywnosci powierzchni zabudowy
Symbol terendéw zabudowy zabudowy biologicznie (m)
y! T (%) (iloraz) cz%(nr;;\ej
0,
zabudowy) maks. maks. min. maks.
1 2 3 4
20 m, lecz nie
zabudowa wiecej niz
umw wielofunkcyjna 40 1.6 15 4 kondyg.
naziemne
sabudowa 20 m, lecz nie
MW mieszkaniowa 40 1,6 25 Ao
wielorodzinna . Y9
naziemnych
5 m i nie wiecej
Zigggt‘;‘f;? 60 0,6 . niz 1 kondyg.
P naziemna

Objasnienia: zabudowa pozostata* - obiekty kubaturowe infrastruktury technicznej oraz garaze jako funkcja
uzupetniajaca funkcje mieszkaniowg, mieszkaniowo - ustugowg i ustugowg

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

= Nalezy umozliwiaé rozwdj wielofunkcyjnego centrum miasta, jako gtéwnego osrodka
usfugowego z  udziatem  funkcji  mieszkaniowej  wielorodzinnej i ustugami
charakterystycznymi dla centrum miasta o randze ogdlnomiejskiej i powiatowej
(administracja, kultura, rozrywka, handel, gastronomia, obiekty zakwaterowania
zbiorowego [hotele], a takze inne nie powodujgce emisji zanieczyszczen do srodowiska
(ochrona zdrowia, sport, rekreacja, pomoc spoteczna, dziatalnosci realizowane
w budynkach biurowych).

= Z uwagi na range obszaru konieczne sg dzialania zmierzajgce do ksztattowania
i realizacji réznorodnych form przestrzeni publicznej (place, pasaze, skwery, zielen
urzgdzona, o réznych funkcjach, w przewadze reprezentacyjnych) oraz tworzenie sieci
powigzan pomiedzy nimi.

= Nalezy wykluczy¢ ustugi o charakterze konfliktowym, takie jak: ustugi zwigzane
z budownictwem, sktadowaniem, magazynowaniem, zbiorkg i przetwarzaniem odpaddw,
zuzytych pojazdéw, maszyn, sprzetu elektromechanicznego itp, handlem hurtowym,
obstuga i naprawa pojazddw mechanicznych wyposazonych w wiecej niz jedno stanowisko
naprawcze, stacje paliw, bazy i ustugi zwigzane z transportem.

= Na obszarze oznaczonym symbolem CUM1 dopuszcza sie przetwdrstwo
poprodukcyjnych tworzyw sztucznych z zakazem lokalizacji ustug i dziatalnosci
przemystowych zawsze Ilub potencjalnie znaczgco oddziatujagcych na $rodowisko
w rozumieniu przepiséw odrebnych.

= Dopuszcza sie, na obszarach innych niz CUM1, realizacje funkcji produkcyjnych
wytgcznie w lokalach wbudowanych w budynek mieszkalny, mieszkalno - ustugowy,
ustugowo - mieszkalny lub ustugowy.

» W przypadku dopuszczenia ustug i dziatalnosci produkcyjnych, w planie miejscowym
nalezy okresli¢ warunki ich dopuszczenia uwzgledniajgc, w zaleznosci od potrzeb, zasady
niekonfliktowego wspdfistnienia funkciji mieszkaniowej z funkcjg ustugowsq i produkcyjna.
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§2

= W rejonie dawnego przystanku kolejowego Holdundéw planuje sie utworzenie wezia
przesiadkowego, oznaczonego ha rysunku studium symbolem J5, integrujgcego rézne
srodki komunikaciji publicznej i prywatnej; szczegdtowa lokalizacje wezta przesiadkowego
nalezy sprecyzowac w planie miejscowym.

UM - OBSZAR ZABUDOWY USLUGOWO - MIESZKANIOWEJ
KIERUNKI PRZEZNACZENIA TERENOW

= Kierunek podstawowy:
- tereny zabudowy ustugowe;j,
- tereny zabudowy ustugowo - mieszkaniowej,
- tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j.

= Kierunki dopuszczalne:
- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- na obszarach oznaczonych symbolem UM1 - tereny zabudowy zagrodowe;j
i produkcji rolnicze;.

= Parametry i wskazniki urbanistyczne

Wartosci parametréw i wskaznikéw dla dziatek budowlanych

Kierunki Wskaznik Wskaznik Udziat Wysokos¢é
g powierzchni intensywnosci powierzchni zabudowy
przeznaczenia . P
Svmbol terenéw zabudowy zapudowy blologlczr_ue (m)
ym (radzal (%) (iloraz) czynnej
(%)
zabudowy) maks. maks. min. maks.
1 2 3 4
10 m, lecz nie
zabudowa wiecej niz
U ustugowa 60 12 15 2 kondygn.
naziemne
zabudowa 20Wrin,C|:c§i; N
UM ustugowo - 45 1,8 15 ecel
mieszkaniowa 4 kondyg.
naziemne

5 m i nie wiecej
" niz 1 kondyg.
naziemna

zabudowa
pozostata™ 60 0.6

Objasnienia: zabudowa pozostata* - obiekty kubaturowe infrastruktury technicznej oraz garaZze jako funkcja
uzupetniajaca

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

* Nalezy umozliwi¢ wielofunkcyjny kierunek przeznaczenia terenéw, w tym ksztattowanie
zabudowy mieszanej: ustugowo-mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej, z uwzglednieniem
ustaleh zapewniajgcych wzajemne niekonflikitowe wspdlistnieje funkcji mieszkaniowe;j
i ustugowej.

» Na terenach zabudowy ustugowo - mieszkaniowej funkcja mieszkaniowa moze
stanowi¢ cze$¢ budynku ustugowego, przy zachowaniu dominujgcego udziatu funkcji
ustugowe;j.
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§3

= Na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej lokale ustugowe mogag stanowié
czesC budynku mieszkalnego, przy zachowaniu dominujacego udziatu funkgcji
mieszkaniowej, natomiast na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej udziat
lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych nalezy ograniczaé do mozliwosci ich
realizacji na dwoch kondygnacjach nadziemnych.

= Parametry i wskazniki urbanistyczne oraz zasady zagospodarowania dla:

- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) nalezy przyjg¢ jak dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, okreslone w par. 3,

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) nalezy przyja¢ jak dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, okreslone w par. 4,

- zabudowy mieszkaniowo - ustugowej (MU) nalezy przyjg¢ jak dla zabudowy
mieszkaniowej mieszkaniowo-ustugowej, okreslone w par. 5.

MW - OBSZARY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

KIERUNKI PRZEZNACZENIA TERENOW

= Kierunek podstawowy:
- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

= Kierunki dopuszczalne:
- tereny zabudowy ustugowe;j,
- tereny sportu i rekreacji,
- utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

= Parametry i wskazniki urbanistyczne

Wartosci parametréw i wskaznikow dla dziatek budowlanych
Kierunki Wskaznik Wskaznik Udziat Wysoko$é
przeznaczenia powierzchni intensywnosci powierzchni zabudowy
Symbol terend zabudowy zabudowy biologicznie (m)
ymbo (eroedzz}v (%) (iloraz) czynnej
(%)
zabudowy) oele maks. min. maks.
1 2 3 4
zabudowa 16 m, lecz nie
MW mieszkaniowa 45 1,4 25 Xllfg:émz
wielorodzinna ondyd.
naziemne
zabudowa
mieszkaniowa -
Mw1 budynki 60 1,2 25 12m
zamieszkania
zbiorowego
10 m, lecz nie
U zabudowa 60 12 15 wiecej niz
ustugowa ’ 2 kondygn.
naziemne
5 m i nie wiecej
Zikz)ggt(g;? 60 0.6 - niz 1 kondyg.
P naziemna

Objasnienia: zabudowa pozostala™ - obiekty kubaturowe infrastruktury technicznej oraz garaze jako
funkcja uzupetniajaca funkcje mieszkaniowg i ustugowa.
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§4

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

= Zachowaé osiedlowy charakter obszaréw, w tym ograniczaé dogeszczanie istniejacej
zabudowy, w szczegolnosci zapewni¢ odpowiednig powierzchnie terenow zieleni
urzadzonej oraz parkingéw, okreslajgc wymagany udziat powierzchni zieleni urzgdzone.

» W obrebie obszarow zabudowy mieszkaniowej nalezy:

- ograniczy¢ udziat funkcji ustugowych w budynkach mieszkalnych wytgcznie
do czeséci parteru budynkow,

- ha wydzielonych terenach w obrebie obszaréw zabudowy mieszkaniowej nalezy
okresli¢ nieprzekraczalne gabaryty obiektow ustugowych pod wzgledem
powierzchni i wysokosci zabudowy oraz ograniczy¢ ich rodzaj, preferujgc ustugi
0 znaczeniu lokalnym, zaspokajajgce podstawowe potrzeby mieszkancow, takie jak
ustugi publiczne (oswiaty, zdrowia, kultury, rekreacji, odnowy biologicznej) oraz
ustugi handlu detalicznego i gastronomii,

= wykluczy¢ ustugi o charakterze konfliktowym i o skali nie odpowiadajgcej funkcji
mieszkaniowej, takie jak warsztaty, komisy i salony samochodowe, biurowce, stacje
paliw, hurtownie, sktady, magazyny, bazy.

» Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy przyjaé parametry i wskazniki
urbanistyczne oraz zasady zagospodarowania jak dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, okreslone w par. 4

MN - OBSZARY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

KIERUNKI PRZEZNACZENIA TERENOW

= Kierunek podstawowy:
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

= Kierunki dopuszczalne:
- tereny zabudowy ustugowej w zakresie handlu.

= Parametry i wskazniki urbanistyczne

Wartosci parametrow i wskaznikow dla dzialek budowlanych
Kierunki Wskaznik Wskaznik Udziat Wysokosé
przeznaczenia powierzchni intensywnosci powierzchni zabudowy
; zabudowy zabudowy biologicznie (m)
Symbol t(er;znzg}v (%) (iloraz) czy;;wj
zabudowy) maks. maks. min. maks.
1 2 3 4
zabudowa
MN mieszkaniowa 35 1,0 30 8,5
jednorodzinna
U zabudowa 60 1.0 15 6
ustugowa
5 m i nie wiecej
zabudowa 60 0.6 . niz 1 kondyg.
P naziemna

Objas$nienia: zabudowa pozostata® - obiekty kubaturowe infrastruktury technicznej oraz garaze jako funkcja

uzupetniajaca
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§5

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

= Nalezy zapewnié dominujgcy udziat terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
CO 0znacza, iz udziat terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej winien byc
ograniczony.

» Lokalizacja zabudowy ustugowej na wydzielonym terenie moze by¢ dopuszczona
wylgcznie na terenach, ktérych obstuga komunikacyjna odbywa sie poprzez drogi
o parametrach jezdni spelniajgcych co najmniej wymagania jak dla drog klasy D
(dojazdowych).

= W przypadku dopuszczenia ustug, w planie miejscowym nalezy okresli¢ warunki ich

dopuszczenia, uwzgledniajgc zasady niekonfliktowego wspotistnienia funkcji mieszkaniowej
i ustugowej, ustalajgc w zaleznosci od potrzeb minimalng powierzchnie dziatki budowlane;.

MU - OBSZARY ZABUDOWY MIESZKANIOWO - USLUGOWEJ

KIERUNKI PRZEZNACZENIA TERENOW

= Kierunek podstawowy:
- tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

= Kierunki dopuszczalne:
- tereny zabudowy ustugowe;j,
= nieucigzliwe dziatalnosci produkcyjne,
- ufrzymanie zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych.

= Parametry i wskazniki urbanistyczne

Wartosci parametrow i wskaznikow dla dziatek budowlanych
Kierunki Wskaznik Wskaznik Udziat Wysokos§é
przeznaczenia powierzchni intensywnosci powierzchni zabudowy
. zabudowy zabudowy biologicznie (m)
Symbol l(‘:;“-:l‘;}” (%) (iloraz) czzlo?;\ej
zabudowy) maks. maks. min. maks.
1 2 3 4
zabudowa 10
MU mieszkaniowo - 40 1 30
ustugowa
zabudowa
MU1 mieszkaniowo - 70 1,2 20 12
ustugowa
u ﬁ?&‘;&)’vv: 40 0.8 15 10
5 m i nie wiecej
ngz)ggt(;\?;?‘ 60 0,6 L] niz 1 kondyg.
P naziemna

Objasnienia: zabudowa pozostata* - obiekty kubaturowe infrastruktury technicznej oraz garaze jako funkcja
uzupetniajaca
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§6

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

= W obrebie terenéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowej i mieszkaniowej
jednorodzinnej funkcje ustugowe mozna dopuszczac jako wbudowane w budynek
mieszkalny, lub w budynku zrealizowanym na wspoélnej dziatce z budynkiem mieszkalnym.

= W planach miejscowych nalezy okresli¢ zasady niekonfliktowego wspotistnienia funkciji
mieszkaniowej i ustugowej, w tym: dopuszczalne rodzaje ustug, dominujgcy udziat
zabudowy o gabarytach odpowiadajgcych budynkom jednorodzinnym, ustalajgc
w zaleznosci od potrzeb minimalng powierzchnie dziatki budowlanej oraz wizualne
odseparowanie od sgsiedniej zabudowy (na przyktad poprzez uksztattowanie pasa zieleni
izolacyjnej) takich sposob uzytkowania, jak: dojazdy samochodow dostawczych, miejsca
dostaw i roztadunku, parkingi.

» Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy przyjgé parametry i wskazniki
urbanistyczne oraz zasady zagospodarowania jak dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej okreslone w par. 4.

* Lokalizacja zabudowy ustugowej na wydzielonym terenie moze byé dopuszczona
wylgcznie na terenach, ktérych obstuga komunikacyjna odbywa sie poprzez drogi
0 parametrach jezdni spetniajgcych co najmniej wymagania jak dla drég klasy D.

= Dopuszcza sie realizacje funkcji produkcyjnych wytgcznie w lokalach wbudowanych
w budynek mieszkalny, mieszkalno - ustugowy, ustugowo - mieszkalny lub ustugowy.

RM.MU - OBSZARY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ | PRODUKCJI ROLNICZEJ
ORAZ ZABUDOWY MIESZKANIOWO - USLUGOWEJ

KIERUNKI PRZEZNACZENIA TERENOW

= Kierunek podstawowy:
- tereny zabudowy zagrodowej i produkgji rolniczej,
- tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej.

=  Kierunki dopuszczalne:
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

= Parametry i wskazniki urbanistyczne

Wartosci parametrow i wskaznikow dla dziatek budowlanych
Kierunki Wskaznik Wskaznik Udziat Wysokosc¢
przeznaczenia powierzchni intensywnosci powierzchni zabudowy
5 zabudowy zabudowy biologicznie (m)
Symbol t(eﬂl;tzr;(;}v (%) (iloraz) czynnej
(%)
zabudowy) maks. maks. min. maks.
1 2 3 4
zabudowa
RM.MU zagrodowa i 40 0,8 25 12
produkcji rolniczej

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

= Nalezy okresli¢ warunki zagospodarowania dla zabudowy zagrodowej i obiektéw
stuzgcych produkcji w gospodarstwach rolnych, zgodnie przepisami powszechnie
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obowigzujgcymi w tym zakresie, a takze z uwzglednieniem warunkow obstugi
komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz relacji przestrzennych z sgsiednig zabudows.

= W stosunku do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - parametry, wskazniki
i zasady zagospodarowania jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej okreslone
w par. 4; dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej - parametry, wskazniki, zasady
zagospodarowania jak dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej okreslone w par. 5.

§7 RM - OBSZARY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ | PRODUKCJI ROLNICZEJ
KIERUNKI PRZEZNACZENIA TERENOW
=  Kierunek podstawowy:
- tereny zabudowy zagrodowej i produkgji rolniczej.
= Parametry i wskazniki urbanistyczne - jak dla obszaré6w RM.MU
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
» Nalezy okresli¢ warunki zagospodarowania dla zabudowy zagrodowej i obiektow
stuzgcych produkcji w gospodarstwach rolnych, zgodnie przepisami powszechnie
obowigzujgcymi w tym zakresie, a takze zuwzglednieniem warunkéw obstugi
komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz relacji przestrzennych z sgsiednig zabudowa.
§8 U -OBSZARY USLUGOWE

KIERUNKI PRZEZNACZENIA TERENOW

=  Kierunek podstawowy:
- tereny zabudowy ustugowe;j,
= na obszarze oznaczonym symbolem U1 - réwniez teren zabudowy ustugowe;j
zwigzanej z gospodarkg odpadami

= Kierunki dopuszczalne:
- tereny sportu i rekreac;ji, z wyjatkiem U1,
- nieucigzliwa dziatalnos¢ produkcyjna,
- lokale mieszkalne,
- tereny obiekiow wytwarzajgcych energie ze zrodet odnawialnych o mocy powyze;j
100 kW, z wykluczeniem turbin wiatrowych - obszary oznaczone symbolami OZE5 -
OZE7.

=  Parametry i wskazniki urbanistyczne

Wartosci parametréw i wskaznikéw dla dziatek budowlanych
Kierunki Wskaznik Wskaznik Udziat Wysokosé
przeznaczenia powierzchni intensywnhosci powierzchni zabudowy
Svmbol t = zabudowy zabudowy biologicznie (m)
ymbo (er;?jnz(;]_’v (%) (iloraz) czynnej
(%)
zabudowy) maks. maks. min. maks.
1 2 3 4
U zabudowa 60 25 15 16
U1 ustugowa '
5 m i nie wiecej
Zab”dto‘;"i 60 06 niz 1 kondyg.
pozosiaa naziemna

Objasnienia: zabudowa pozostata® - obiekty kubaturowe infrastruktury technicznej oraz garaze jako funkcja

uzupetniajgca
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§9

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

* Rozgraniczy¢ tereny ustug w podziale na usiugi publiczne i pozostate,
z uwzglednieniem terendéw sportu i rekreacji.

= W zaleznosci od potrzeb, ustali¢ zakaz lokalizacji ustug stwarzajgcych zagrozenie dla
zycia lub zdrowia ludzi:

- zawierajgcych instalacje zakwalifikowane do przedsiewzie¢ mogagcych zawsze
znaczaco oraz potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, w rozumieniu
przepiséw odrebnych,

- w inny sposoéb oddziatujacych na $rodowisko (w rozumieniu ustawy Prawo ochrony
srodowiska).

= Ustala sie, z wyjgtkiem obszaru oznaczonego symbolem U1, Zzakaz dziatalnosci
zwigzanych ~ ze  zbieraniem,  skladowaniem, magazynowaniem,  segregacja,
przetwarzaniem odpaddw stanowigcych samodzielne dziatalno$ci gospodarcze.

» Przy okres$laniu rodzaju ustug nalezy wprowadzi¢ ustalenia zapewniajgce
bezkonfliktowe wspdtistnienie funkcji podstawowych i dopuszczalnych, jak réwniez majgc
na uwadze ograniczenia srodowiskowe dotyczace rodzajow ustug, dla ktérych obowigzuja
wymogi m. in. w zakresie dopuszczonych poziomow hatasu.

»  Wykluczy¢é mozliwosci lokalizowania w obrebie jednego terenu lub w jego bezposrednim
sgsiedztwie ustug wzajemnie sprzecznych lub powodujgcych potencjalne konflikty (np.
lokalizacja w sasiedztwie terenow ustug publicznych, wtym sportu lub rekreacji,
dziatalno$ci produkcyjnych) lub ustug wymagajgcych zwiekszonej obstugi komunikacyjnej).

» Ustali¢ zasady zagospodarowania ograniczajgce wplyw ustug i dziatalnosci
produkcyjnych (w tym miejsc sktadowania, przetadunku towaréw i surowcow, zaplecza
technicznego, dojazdoéw, placéw manewrowych, miejsc postojowych) na tereny sgsiednie
(m. in. tereny zabudowy mieszkaniowej, ustug publicznych oraz tereny sportu i rekreacji),
kierujagc sie zasadg izolowania funkcji sprzecznych Ilub potencjalnie konfliktowych
np. terenami zieleni lub terenami drog.

» Wyklucza sie mozliwosé wydzielania terendéw przeznaczonych wylgcznie na cele
produkcyjne; funkcja produkcyjna jest dopuszczalna tylko jako tgczona z funkcjg ustugows,
przy czym jej prowadzenie moze nastgpi¢ wytacznie w budynkach o formie i gabarytach
odpowiadajgcych budynkom ustugowym, bez mozliwosci sytuowania poza budynkiem
wszelkich obiektéw, urzgdzen i instalacji technologicznych zwigzanych 2z procesem
produkcyjnym.

PU - OBSZARY PRODUKCYJNO - USLUGOWE

KIERUNKI PRZEZNACZENIA TERENOW

s Kierunki podstawowe:
- tereny zabudowy produkcyjnej i produkcyjno - ustugowsj;
- tereny zabudowy ustugowe;j,
- tereny baz, skladoéw i magazynow.

= Kierunki dopuszczalne:
- obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? - na obszarach
oznaczonych symbolami WOH1 i WOH2,
- tereny obiektow wytwarzajgcych energie ze zrodet odnawialnych o mocy powyze;j
100 kW, z wykluczeniem turbin wiatrowych.
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