Zgodnie z art. 326 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne w studium nalezy uwzgledni¢: Plan
zarzgdzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Wisly (Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia
18 pazdziernika 2016 r. w sprawie przyjecia Planu zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru
dorzecza Wisty [Dz. U. z 2016 r. poz. 1841]) oraz Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisly (Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty [Dz. U. z 2016 r. poz. 1911]), a takze plan przeciwdziatania skutkom
suszy. Przygotowanie planow przeciwdziatania skutkom suszy na obszarach dorzeczy - opracowanie
ostatecznej wersji planéw - przewiduje sie do dnia 30 sierpnia 2020 r. (wedtug Programu prac zwiazanych
z przygotowaniem plandw przeciwdziatania skutkom suszy na obszarach dorzeczy zgodnie z art. 88s
ust. 3 pkt 1 [nieobowigzujgcej] ustawy z 2001 r. - Prawo wodne [Program-PPSS_po-konsultacjach.pdf];
wg obowigzujgcych przepiséw sprawy zwigzane z przeciwdziataniem skutkom suszy regulujg art. 183-185
[rozdziat 2 w dziale IV] ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.

6.8. GLEBY. ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Typy gleb zalezg od zréznicowania litologicznego utworéw powierzchniowych oraz warunkéw
wilgotnosciowych. Wedtug Mapy glebowo-rolniczej powiatu bierurisko-ledziniskiego w skali 1 : 5000 (1961)
[oo  wylgczeniu obszarbw aktualnie trwale zainwestowanych, obszardw le$nych oraz terenéw
zdegradowanych, wypetnionych odpadami wydobywczymi ogélny areat gleb wynosi ok. 1631 ha (51,7%
terytorium miasta) - wobec 2185 ha gleb sklasyfikowanych na mapie glebowo-rolniczej] w obrebie Ledzin
najwiekszy udziat maja gleby brunatne (okoto 37%), wsrdd ktérych dominujg gleby brunatne wytugowane
i brunatne kwasne (Bw). Gleby te sg wyksztalcone gtdwnie z piaskéw gliniastych lekkich lub glin lekkich -
wystepuja w rejonie Gotawca, Goérek i w niektorych przyszezytowych partiach wzgoérz zrebowych. Gleby
bielicowe (A), najczesciej wyksztatcone z piaskdw stabogliniastych Ilub piaskéw gliniastych luznych
zajmujg okoto 21% powierzchni - wystepujg gléwnie w obnizeniach miedzy szczytami oraz u podndza
masywu zrebowego, a takze na zachdéd od doliny Przyrwy. Kolejne pod wzgledem areatu (okoto 19,5%) sg
czarne ziemie, reprezentowane gtdbwnie przez czarne ziemie zdegradowane [Dz], powstale
ze zréznicowanych utworow piaszczysto-gliniastych w warunkach wysokiego zawilgocenia - wystepujace
m.in. wzdluz potudniowej granicy miasta i na poinoc od Holdunowa. W szczytowych partiach wzgérz
zbudowanych ze skal weglanowych wystepuja redziny (okoto 8%), wyksztatcone gtownie jako redziny
brunatne [Rb]. W dolinach ciekéw pokrywe glebowa stanowig gleby mutowo-torfowe [Emt] - okoto 6,7%,
mady [F] - okoto 3,5% oraz gleby torfowe i murszowo-torfowe (Tn) - okoto 2,2%.

Dane statystyczne dotyczgce gruntow rolnych miasta Ledziny wskazuja na znaczne wahania areatu
uzytkdw rolnych (np. w latach 1997-2005 w przedziale miedzy 1728 i 1904 ha). Wedtug Panstwowego
Spisu Rolnego z 2010 r. powierzchnia gruntdéw uzytkowanych rolniczo w gospodarstwach rolnych wynosita
1550,9 ha (wobec agdinej powierzchni gospodarstw rolnych 1668,7 ha), w tym 1469 ha byto utrzymanych
w dobrej kulturze rolnej (uzytki rolne utrzymywane zgodnie z normami, spetniajgce wymogi przepiséw
poprzedzajacych ustawe z dnia 5 lutego 2015r. o platnosciach w ramach systeméw wsparcia
bezposredniego [t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 278 z pdzn. zm.], na ktére sktadajg sie: faki trwate, pastwiska
trwate, uprawy trwate, w tym sady [plantacje drzew i krzewdw owocowych oraz ich szkdlki], ogrody
przydomowe [bez powierzchni przeznaczonej na rekreacje], zasiewy, grunty ugorowane, uzytki rolne
pozostate [uZytki rolne nie uzytkowane]). W Programie Ochrony Srodowiska dla Gminy Ledziny na lata
2016-2026 z perspektywg do 2030r. przytoczono dane GUS za rok 2015 o strukturze uzytkowania
gruntow, gdzie uzytki rolne majg zajmowaé 1919 ha, a bez gruntéw rolnych zabudowanych - 1875 ha.
Wedtug ewidencji gruntéw obszaru miasta Ledziny, 1887,55 ha stanowig grunty orne, tgki, pastwiska lub
sady, jednak istotha czes¢ tych gruntow jest zabudowana. Areat gruntéw rolnych, po weryfikacji na
podstawie aktualnej struktury uzytkowania, wynosi okoto 1631 ha (a wraz z gruntami zrekultywowanymi
w kierunku rolnym - okofo 1640 ha).

W strukiurze kompleksow przydatnosci rolniczej gleb (zweryfikowanego arealu) okoto 63,3% stanowig
kompleksy gruntow ornych, a 36,7% - trwale uzytki zielone, wsrdéd ktérych dominujg uzytki $rednie,
zajmujgce 31% ogodtu uzytkdw rolnych. Reszte uzytkow zielonych tworzy kompleks uzytkow zielonych
stabych i bardzo stabych. Najwiekszg czes¢ gruntow ornych tworzy kompleks zytni staby (28,8% ogdtu
uzytkéw relnych). Znaczny udziat maja takze dobre kompleksy zytnie - facznie kompleks zytni bardzo dobry
i dobry stanowig 10,2%, a kompleks zytni bardzo staby - 1,6%. Kompleksy pszenne: dobry oraz wadliwy,
z przewaga wadliwego, zajmujg razem 8,2% areatu. Znaczacy jest takze udziat komplekséw zbozowo-
-pastewnych: mocnego (8,3%) i stabego (5,9%). Kompleksy gruntéw ornych pszenne oraz Zytnie
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o najwyzszej przydatnosci wystepuja w obrebie wzgdrz zrebowych oraz w rejonie Gérek i Gotawca.
Kompleksy uzytkow zielonych zajmujg dna dolin Przyrwy i Potoku Golawieckiego oraz pas wzdiuz
poludniowej granicy miasta. Szczegdtowe rozmieszczenie komplekséw rolniczej przydatnosci gleb
zawiera rys. Kompleksy rolniczej przydatnosci gleb.

Wedtug ewidencji gruntow miasta Ledziny przewazaja gleby IV klasy bonitacyjnej, stanowiace okoto 58%
uzytkow rolnych. Niewielki jest udziat gleb klasy Il (1,7%), a reszta uzytkéw rolnych posiada V lub VI
klase bonitacyjng. Ze wzgledu na pofozenie w obszarze administracyjnym miasta ochrona gleb jest
ograniczona. Sposréd uzytkéw rolnych tylko gleby klasy Il pochodzenia mineralnego oraz gleby
pochodzenia organicznego wymagajg zgody na wyltgczenie z produkcji rolnej (na podstawie przepisu
art. 11 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntow rolnych i lesnych [tj. Dz. U.z 2017 r.
poz.1161]) i uiszczenia stosownych naleznosci i optat rocznych.

Instytut Upraw, Nawozenia i Gleboznawstwa w Putawach w 2004 r. wykonat kartograficzng waloryzacje
gleb wojewddztwa $laskiego w skali przegladowej. Ogdélny wskaznik jakosci rolniczej przestrzeni
produkecyjnej gleb jest sumg punktacji waloryzujacej poszczegdlne elementy siedliska, tj. wskazniki:
jakosci i przydatnosci gleb, agroklimatu, rzezby terenu oraz stosunkdéw wodnych. Zgodnie z ta ocena,
najwyzszg jakoscig odznacza sie rolnicza przestrzen produkcyjna rejonu Gérek i Gotawca, a tak ze wzgérz
pagoréw zrebowych na wschéd od doliny Przyrwy. Obszary o ponadprzecietnej wartosci dla rolnictwa
przedstawia rys. ,Gleby chronione. Obszary o wysokiej jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjne;j”.

Na zbiorcze] mapie uwarunkowan oznaczono obszar rolniczej przestrzeni produkcyjnej, do ktore;
zaliczono gleby klas bonitacyjnych Il i IV oraz gleby organiczne, pozostajgce poza obszarem zwartej
zabudowy (w rozumieniu przepisow art. 4 pkt 29 i 30 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 6 ochronie gruntow
rolnych i lesnych) oraz z wytgczeniem obszarow pokrytych gruntami antropogenicznymi.

Badania zanieczyszczen gleb w ramach panstwowego monitoringu srodowiska sg bardzo ograniczone
i nie obejmujg obszaru Ledzin. Starosta Bierunsko-Ledzinski réwniez nie prowadzit w ostatnich latach
kontroli jakosci gleby i ziemi. Kompleksowe badania poziomu zanieczyszczen gleb w Ledzinach zostaty
wykonane w latach 2007-2010 przez Panstwowy Instytut Geologiczny. Miejscami odnotowano
podwyzszong zawarto$é (w stosunku do tla geochemicznego) arsenu, baru, kadmu, rteci, otowiu i cynku,
jednak tylko sporadycznie zblizong do wartosci dopuszczalnych (aktualnie ustalonych w Rozporzgdzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzesnia 2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia
powierzchni ziemi [Dz. U. z 2016 r. poz. 1395]) dla uzytkéw rolnych, dla rodzajéw gleb wystepujgcych
W punktach poboru préb.

Wedtug badan Stacji Chemiczno-Rolniczej w Gliwicach, przeprowadzonych w latach 2010 -2015r.
w zakresie odczynu i zasobnosci gleby w 62. gospodarstwach w Ledzinach i 1. gospodarstwie w Goérkach
(za Opracowaniem ekofizjograficznym podstawowym dla miasta Ledziny. WERONA Sp. z o.0., maj 2017),
na badanym terenie przewazajg gleby lekko kwasne i kwasne (okoto 60%), znaczny jest tez udziat gleb
bardzo kwasnych (okoto 24%). Nadmiernie zakwaszone gleby wymagajg wapnowania. Gtéwnym zrédlem
zakwaszenia gleb oraz podwyzszonego poziomu metali ciezkich sg opady atmosferyczne. Przy ujsciowym
odcinku Doplywu spod Nowej Gaci oraz w jednym punkcie przy ul. Géreckiej (na skraju lasu), gdzie
zawartos¢ czesci metali zbliza sie do dopuszczalnych maksimow, a zawartos¢ kadmu w glebach
przekracza wartosci dopuszczalne dla wystepujgcych tam gleb, zrodiem decydujgcym o poziomie
zanieczyszczen najprawdopodobniej sg zanieczyszczone osady denne wymienionego cieku - deponowane
w sgsiedztwie koryta podczas prac regulacyjnych. W przypadku punktu przy ul. Géreckiej najbardziej
prawdopodobnym powodem punkiowego zanieczyszczenia moze by¢ pozostatos¢ po nielegalnie
sktadowanych odpadach lub ptukaniu zbiornikdw z resztek $rodkéw ochrony roslin. Do najwiekszych
zagrozen dla gleb na analizowanym obszarze nalezy zaliczy¢ dziatalno$¢ goérniczg, ktéra przyczynia sie
do stopniowego przeksztatcania sie powierzchni terenu, pociggajacego za sobg zmiany (destabilizacje)
stosunkdw wodnych.

W Programie Ochrony Srodowiska dla Gminy Ledziny na lata 2016-2020 z perspektywag do 2030 roku
przewiduje sie m.in.: - promacje rolnictwa ekologicznego oraz rozpowszechnianie dobrych praktyk rolnych
i lesnych zgodnie z zasadami zroéwnowazonego rozwoju; - waloryzacje terenow pod wzgledem ich
przydatnosci do produkcji zdrowej zywnosci. Jako zadanie wlasne Gminy wskazano ograniczanie
do niezbednego minimum powierzchni gleby objetej zabudowa, w tym przeznaczania gruntow na cele
inne niz rolne.
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Zgodnie z Powszechnym Spisem Rolnym 2010, pod zasiewami znajdowato sie 1029 ha, w tym przede
wszystkim uprawia sie zboza (735 ha), gidwnie: pszenica ozima (143 ha), pszenzyto ozime (130 ha),
owies (106 ha), zyto (98 ha), mieszanki zbozowe jare (76 ha) i jeczmien jary (70 ha) oraz ziemniaki
(68 ha), rosliny przemystowe (116 ha, rzepak i rzepik (114 ha)). Gruntdw ugorowanych byto 23 ha, a upraw
trwatych - 20 ha. Lgki trwate zajmowaly 367 ha, pastwiska trwate - 28 ha.

Wedtug Powszechnego Spisu Rolnego 2010, w miescie byto 258 gospodarstw rolnych, w ktérej wystepuja
uzytki rolne w dobrej kulturze. Dziata 78 wysokoprodukcyjnych gospodarstw rolnych, w tym 5 gospodarstw
liczacych powyzej 50 ha (Ledziny i Gorki).

Wiekszo$é gospodarstw rolnych zajmowata sie uprawg zbdz (191 gospodarstw), 6 gospodarsiw -
uprawami warzyw gruntowych. Wiekszo$¢ (161) gospodarstw utrzymywata zwierzeta gospodarskie (w tym
bydto - 53 [821 sztuk], trzode chlewng - 41 [1033 sztuk], konie - 9 [21 sztuk], dréb - 136 gospodarstw
[4,46 tys. sztuk]). Poglowie zwierzat wyrazone w sztukach duzych (SD) wynosito 961. Ze wzgledu na
zanieczyszczenie gleb, rozwijane sg specjalistyczne dzialy produkcji rolnej (pieczarkarstwo, ogrodnictwo
szklarniowe i foliowe).

Regulamin utrzymania czystosci i porzgdku na terenie Gminy Ledziny (Uchwata XVIII/122/15 Rady Miasta
Ledziny z dnia 29 pazdziernika 2015r. [Dz. Urz. Woj. SI. z 2016 r. poz. 5786]) okresla wymagania
utrzymywania zwierzat gospodarskich na terenach wytgczonych z produkgji rolniczej: wprowadzono catkowity
zakaz chowu i utrzymywania zwierzgl gospodarskich na nieruchomosciach zabudowanych budynkami
wielorodzinnymi i budynkami jednorodzinnymi w zabudowie szeregowej. Dopuszcza sie utrzymanie zwierzat
gospodarskich na terenach wylaczonych z produkciji rolniczej zabudowanych budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi pod warunkiem spetnienia wymogdw: sanitarnych, budowlanych, ochrony $rodowiska
i ochrony zwierzat okreslonych odrebnymi przepisami prawa. Zwierzeta nalezy utrzymywaé w sposdb
zapewniajgcy innym osobom zamieszkujgcym na nieruchomosci lub nieruchomosciach sasiednich
ograniczenie ucigzliwosci takich, jak hatas czy odory.

6.9. LASY.LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Grunty lesne na obszarze miasta zajmujg ogotem 452,24 ha (wg danych Banku Danych Lokalnych GUS);
pod wzgledem wilasnosci dominujg grunty lesne publiczne Skarbu Panstwa (394,82 ha), w tym grunty
lesne w zarzadzie Lasow Panstwowych (393,64 ha).

Powierzchnia laséw wynosi 441,10 ha (lesisto$é miasta jest niska - 13,9%). Dominujg lasy publiczne
(410,32 ha), w tym: lasy Skarbu Panstwa (384,07 ha), z czego lasy w zarzgdzie Lasoéw Panstwowych liczg
382,89 ha, reszta powierzchni lasow Skarbu Panstwa (1,18 ha) przypada na lasy w zasobie Wtasnosci
Rolnej Skarbu Parstwa oraz lasy gminne (24,8 ha). Lasy prywatne zajmujg 30,78 ha.

Na obszarze miasta przewazaja lasy Skarbu Panstwa w zarzadzie Laséw Panstwowych (Nadlesnictwo
Katowice w Regionalnej Dyrekcji Lasow Panstwowych w Katowicach). Lasy, oprécz funkcji
gospadarczych, pelnig rowniez funkcje ochronne oraz spoleczne (turystyka, rekreacja). Stanowig lasy
ochronne w rozumieniu przepisdw ustawy o lasach (lasy trwale uszkodzone na skutek dziatalnosci
przemystu [lasy w Il strefie uszkodzen od emisji przemystowych] oraz lasy w miastach i wokoét miast [lasy
w odlegtosci do 10 km od granic administracyjnych miast liczacych powyzej 50 tys. ludnosci]).

Aktualnie gospodarke lesng w lasach Nadlesnictwa Katowice prowadzi sie na podstawie Planu Urzgdzenia
Lasu dla Nadlesnictwa Katowice w Regionalnej Dyrekcji Lasow Panstwowych w Katowicach na okres
gospodarczy od 1 stycznia 2010 r. do 31 grudnia 2019 r.

6.10. FLORA | FAUNA. OCHRONA PRZYRODY

Struktury przyrodnicze o znaczeniu ponadlokalnym

Korytarze ekologiczne zgodnie z ustawg o ochronie przyrody to obszary umoZliwiajgce migracje roslin,
zwierzat lub grzybéw. Stanowiag one struktury o réznej wielkosci, ksztatcie i kompozycji (czesto pasmowe),
ktére zapewniajg przestrzenng spoéjnosc¢ siedlisk, niezbedng dla rozwoju wielu gatunkow. Korytarze
ekologiczne 1gczg tereny o wysokim potencjale ekologicznym i bioréznorodnosci (biocentra, wezly
ekologiczne, ostoje), zapewniajgc mozliwos¢ przemieszczania sie pomiedzy takimi terenami
poszczegdlnych gatunkéw i wymiany genetycznej miedzy lokalnymi populacjami (Parusel i in. 2007).
Umozliwiajg wiec zasadniczo wtasciwy przebieg procesow biologicznych.
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Przez zachodnig czes¢ miasta, pasem zadrzewien i niewielkich komplekséw lesnych towarzyszgcych
Mlecznej, przebiega korytarz ekologiczny ssakow kopytnych K/LPK-LM/2 (Dolina Mlecznej) taczgcy
wschodnig cze$¢ Laséw Pszczynsko-Kobidrskich z Lasami Murckowskimi. Korytarz w abrebie
opisywanego terenu (wzdtuz ul. Ledzinskiej i potudniowej granicy miasta) posiada fragmenty newralgiczne
- miejsca. w ktorych wystepujg przewezenia wywolane sgsiedztwem terenow zabudowanych, kiére
ze wzgledu na znaczgce narazenie na utrate droznosci wymagajg szczegolnej ochrony. Lasy na obrzezach
potnocno-zachodniej czesci miasta wchodza w skitad obszaru weziowego dla ssakdw kopytnych - Lasy
Murckowskie. Obejmuje on obszar Ledzin, Tychow, Katowic i Mystowic, stanowigc dogodne siedlisko
bytowania dla jeleni, saren, dzikdéw i introdukowanych danieli. Pojawiajg sie w nim sporadycznie
pojedyncze fosie.

Wzdtuz zachodniej granicy miasta, ale w przewazajgcej mierze poza jego obszarem, przebiega réwniez
korytarz spéjnosci abszaréw chronionych ,Mleczna” (M21). Korytarze tego typu zostalty wskazane dla
zapewnienia wzajemnej tgcznosci wielkopowierzchniowych obszardw chronionych w wojewoddztwie slgskim.

Poza regionalnym systemem korytarzy ekologicznych na sie¢ powigzan przyrodniczych w miescie
skiadajg sie réwniez: tereny lesne, sie¢ hydrograficzna wraz z towarzyszaca roslinnoscig oraz otwarte
kompleksy pél uprawnych, obszarow tgkowych i pastwiskowych, poprzecinane zadrzewieniami
i zakrzaczeniami, zlokalizowane poza granicami struktur korytarzowych. Podstawowe powigzania
ekologiczne Ledzin z terenami sgsiednimi zwigzane sg przede wszystkim z obszarami rolniczymi, ktdre
zajmujg ponad 60% obszaru miasta. Cigglos¢é zagospodarowania i uzytkowania terenéw rolniczych
zapewnia dobre warunki dla rozwoju funkgcji rolniczej oraz gwarantuje dostepnos¢ siedlisk dla zwierzat
zwigzanych z terenami otwartymi.

Powigzania w obrebie rolniczej przestrzeni produkcyjnej sg aktualnie silne, trwate i wykraczajg poza
granice administracyjne Ledzin, znajdujgc kontynuacje na obszarach sasiednich gmin. Doliny ciekow sg
drugim istotnym elementem sktadajgcym sie na ponadlokalne powiazania przyrodnicze miasta. Sie¢
hydrograficzna wraz z towarzyszaca roslinnoscig stanowi naturalny cigg ekologiczny. Jego wartosc jako
korytarza ekologicznego jest uzalezniona od stopnia zagospodarowania i przeksztatcenia doliny.
W przypadku Ledzin cieki zostaly w znacznym stopniu przeksztatcone - uregulowany zostat ich bieg,
zaburzono rezim hydrologiczny, pogorszeniu ulegt stan wdd, przeksztatcono roslinno$¢ (zadrzewienia
i zakrzaczenia o charakterze tegowym zastgpiono tgkami, pastwiskami i uprawami). Zmiany te, wobec
braku zabudowy w dolinach ciekéw, nie doprowadzity jednak do catkowite] utraty funkcji korytarzowej
(przynajmniej na poziomie lokalnym), w zwigzku z czym sie¢ hydrograficzna w dalszym ciggu stanowi
wazny element struktury ekologicznej miasta. Ostatnim elementem sktadajagcym sie na powigzania
ekologiczne Ledzin z gminami sasiednimi sg tereny ledne. Lasy stanowig siedlisko bytowania wielu
gatunkow roslin i zwierzat, i chociaz zajmuja zaledwie 13,9% powierzchni miasta, ich lokalizacja zapewnia
lacznosé Ledzin z Imielinem, Chetmem Slaskim i Bieruniem, a na pdinocy - z Katowicami i Mystowicami.

Na obszarze Ledzin nie wystepujg ostoje Corine, ostoje IBA (Important Bird Areas) i IPA (Important Plant
Areas) ani elementy Krajowej Sieci Ekologicznej Econet-Polska.

Obszar miasta nie jest polozony w obrebie lub w bliskim sgsiedztwie obszaréw Natura 2000. Najblizej
zlokalizowane specjalne obszary ochrony siedlisk (Dyrektywa siedliskowa) lezg w odlegtosci: Dolna Sota
PLH120083 - 6,8 km, Laki w Jaworznie PLH240042 - 12,5 km, Torfowisko Sosnowiec Bory PLH240017 -
15,7 km od granicy miasta. Najblizsze obszary specjalnej ochrony ptakéw lezg w odlegtosci: Stawy
w Brzeszczach PLB120009 - co najmniej 4 km i Dolina Dolnej Soly PLB120004 - 8,6 km. Znaczne
odleglosci dzielgce miasto od cbszardw Natura 2000 wykluczajg wptyw zagospodarowania terendw
w Ledzinach na stan tych obszaréw.

Pétnocno-zachodni fragment miasta potozony jest w obrebie regionalnej ostoi faunistycznej i florystyczno-
-mykologicznej Lasy Nadleénictwa Katowice, a niewielka cze$é we wschodniej czedci miasta (las
w sasiedztwie Bledowa) zlokalizowana jest w regionalnej ostoi florystyczno-mykologicznej Chelm Slaski-
Bleddw. Ostoje te wchodzg w skiad obszaru funkcjonalnego cennego przyrodniczo wskazanego w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slgskiego ,Plan 2020+” (ostoje przyrody stanowig
obszary wystepowania zagrozonych wyginieciem gatunkéw grzybéw, roslin, zwierzgt oraz zbicrowisk
roélinnych i siedlisk przyrodniczych, ktérych uzytkowanie i zagospodarowanie powinny w Sposéb
szczegolny uwzgledniaé potrzeby zapewnienia prawidtowego funkcjonowania Srodowiska przyrodniczego
i zachowania r6znorodnoSci biologicznej; ostoje obejmujg obszary lgdowe lub wodne stanowigce pewng
cafos¢ funkcjonalng z punktu widzenia populacji zwierzat, roslin czy siedlisk, ktére byty motywacja dla ich
wskazania).
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Obiekty abjete ochrong prawng na podstawie ustawy o ochronie przyrody

Dotychczas zaden abszar lub obiekt na obszarze miasta Ledziny nie zostat objety formg ochrony przyrody
wymieniong w ustawie o ochronie przyrody. Jedyng formg ochrony przyrody dotyczacg omawianego
obszaru jest ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybow, ktora obejmuje okazy gatunkow oraz ich
siedliska. Aktualnie obowiazujgce listy gatunkow objetych ochrong gatunkowg oraz wiasciwe dla nich
zakazy (wraz z odstepstwami) i sposoby ochrony zawierajg rozporzgdzenia Ministra Srodowiska: z dnia
9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin, z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej grzybow i z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat.

Przyroda gminy. Biordznorodnosc¢

Szata roslinna Ledzin ulegta w znacznym stopniu przeksztatceniu na skutek rozwoju osadnictwa oraz
rolniczej i przemystowej dziatalnosci cztowieka. Dowodzi tego istotna rozbieznos¢ pomiedzy wskazywang
przez Matuszkiewicza (2008) dla tego terenu roslinnoscig potencjalng, a faktycznie wystepujgcg
roslinnoscig rzeczywistg. Roslinno$¢ potencjalna definiowana jest jako roslinnos¢, ktora wyksztatcitaby sie
na okreslonym obszarze przy uwzglednieniu istniejgcych uwarunkowan abiotycznych i braku oddziatywan
antropogenicznych. W przypadku Ledzin reprezentowana jest ona wylgcznie przez zbiorowiska lesne.
Dla przewazajacej powierzchni opisywanego obszaru jest to grad subkontynentalny Tilio-Carpinetum
odmiana matopolska z bukiem i jodlg (forma wyzynna, seria uboga), zyzna buczyna sudecka Dentario
enneaphyllidis-Fagetum forma podgdrska i kantynentalny bér mieszany Querco roboris-Pinetum, a wzdtuz
ciekéw nizowe tegi olszowe i jesionowo-olszowe Fraxino-Alnetum.

Aktualnie znaczng cze$¢ miasta zajmujg jednak tereny rolnicze oraz tereny zabudowane, zuboZone pod
wzgledem przyrodniczym, na ktérych dominujg siedliska ruderalne, synantropijne, natomiast lesistos¢
obszaru miasta jest niska. Oprocz lasow, wystepuja jednak fragmenty bardziej wartosciowych siedlisk
przyrodniczych: zbiorowiska takowe i pastwiska oraz siedliska hydrogeniczne.

Do jednych z najcenniejszych siedlisk przyrodniczych nalezg lasy. Najwieksze kompleksy lesne
zlokalizowane sg w poludniowej i potudniowo-wschodniej czesci Ledzin - to dwa kompleksy lesne,
rozdzielone doling Potoku Gotawieckiego. Od poéinocy miasto graniczy ponadto z Lasami Murckowskimi,
kiérych niewielkie fragmenty wkraczajg na jego obrzeza przy poétnocnej i pétnocno-zachodniej granicy.

Lasy na terenie miasta nie sg znaczaco zroznicowane pod wzgledem siedliskowym. Na przewazajgcej
powierzchni wystepujg lasy mieszane wilgotne (Lmw), a towarzysza im lasy mieszane swieze (Lmsw),
bory mieszane $wieze (Bms$w), a takze lasy wilgotne (Lw), lasy swieze (L$w), bory mieszane wilgotne
(Bmw) oraz niewielkie fragmenty olséw (Ol). Zbiorowiska lesne reprezentowane sg przez zubozaty grad
subkontynentalny, nizowg dagbrowe acidofing, podgérski bor trzcinnikowy oraz fragmenty fegéw
jesionowo-olszowych. Dominujacym gatunkiem lasotwérczym drzewostanéw w granicach miasta jest
sosha zwyczajna (Pinus sylvestris), przy mniejszym udziale brzozy brodawkowatej (Betula pendula), olszy
czarnej (Alnus glutinosa) i debow (Quercus sp.). Miejscami wystepuje réwniez buk pospolity (Fagus
sylvatica), modrzew europejski (Larix decidua) oraz topola osika (Populus tremula). Lasy pozostaja pod
negatywnym wplywem dziatalnoéci cztowieka: emisji przemystowych oraz eksploatacji wegla (zapadliska,
podtopienia gruntdow). Obserwuje sie zjawisko degeneracji zbiorowisk lesnych (monotypizacje,
juwenalizacje i cespityzacje).

Kolejnym cennym siedliskiem na terenie miasta sg tgki, skoncentrowane wzdtuz ciekéw wodnych (gtéwnie
w daolinie Przyrwy i Potoku Gotawieckiego wraz z ich doplywami), w sasiedztwie lasow oraz pol
uprawnych. Zbiorowiska igkowe w znacznej mierze sg uzytkowane gospodarczo, co gwarantuje ich
utrzymanie. Dominujgcg powierzchnie zajmujg taki swieze (Arrhenatherion elatioris), mniejszy udziat majg
laki wilgotne, zwigzane z miejscami wilgotniejszymi, m.in. dolinami ciekéw. Bardziej suche siedliska
zajmujg murawy psammofilne (na piaskach w dolinie Przyrwy w miejscach wyniesionych) oraz murawy
kserotermiczne. Te ostatnie - wyksztatcone niezbyt typowo - wystepujg w postaci niewielkich fragmentow
na wapieniach triasowych zalegajacych na wzniesieniach: Géry Klimont (najwieksze platy), G. Klemensa,
G. Kepa, G. Kepka i G. Dagbie. Uzupetnienie opisanych siedlisk tgkowych i murawowych stanowig
pastwiska oraz nieuzytki zielone, ulegajgce stopniowemu zarastaniu przez roslinnos¢ drzewiastg
i krzewiasta.

Miejsca wilgotne w dolinach ciekéw oraz na brzegach zbiornikéw wodnych zajmuje roslinnos$¢ szuwarowa:
szuwary trzcinowe (Phragmitetum australis), szuwary patkowe (Typhetum latifoliae) oraz szuwary
wielkoturzycowe, np. szuwar turzycy zaostrzonej (Caricetum gracilis). Na powierzchni wéd stojgcych
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wyksztalcita sie roslinnos¢ z klasy Lemnetea minoris oraz Potametea (m.in. zbiorowisko z rdestnicg
ptywajaca Potametum natantis czy zbiorowisko z grgzelem zoéttym Nupharo-Nymphaeetum albae). Czes¢
zbiornikdw charakteryzuje sie jednak ubogg roslinnoscig nadbrzezng.

Znaczna czes¢ obszaru miasta uzytkowana jest rolniczo: sporg powierzchnie zajmujg agrocenozy -
wtorne, uproszczone biocenozy zdominowane przez rosliny uprawne, ktérym towarzyszg chwasty,
tworzace zbiorowiska segetalne. Niewielkie tereny o charakterze nieuzytkow zajmuje roslinnosc
ruderalna, w tym zbiorowiska ksenospontaniczne-antropogeniczne zbudowane z gatunkow obcych
z niewielkim udziatem gatunkéw rodzimych (np. zbiorowisko nawtoci kanadyjskie] Solidago canadansis
i nawtoci péznej Solidago gigantea).

Réznorodnos¢ siedlisk przyrodniczych stwarza dogodne warunki do bytowania i rozrodu wielu gatunkéw
zwierzgt z réznych grup. Siedliska le$ne, tgkowe, pastwiskowe, pola uprawne wzbogacone oraz nieuzytki
Zielone sa miejscem bytowania licznych gatunkéw ssakow i ptakédw. Zbiorniki wodne oraz inne obszary
podmokle wraz z towarzyszacag roslinnoscig sg cennym obszarem dla wystepowania ptactwa wodno-
-blotnego, ptazéw oraz ryb. Na obszarze miasta bogaty jest réwniez swiat bezkregowcow, gldwnie
owaddw, pajeczakéw i mieczakéw. Zgodnie z danymi RDOS w Katowicach, potudniowo-wschodnie tereny
miasta sg miejscem wystepowania wazki zalotki wiekszej (Leucorrhinia pectoralis), gatunku objetego
ochrona $cistg, ujetego na liscie gatunkéw zwierzgt bedgcych przedmiotem zainteresowania Wspadlnaoty,
ktéry wymaga ochrony w formie wyznaczenia obszaru Natura 2000.

Obszary i obiekty cenne pod wzgledem przyrodniczo-krajobrazowym

W  dotychczasowym Studium uwarunkowan i Kkierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
w Programie Ochrony Srodowiska na lata 2016-2020 wskazano szereg obszaréw i obiektéw cennych
przyrodniczo, proponowanych do ochrony prawnej. Stan tych obszaréw i obiektéw ulegt znaczgcym
zmianom; niektore przestaty istnieé. Pozostale abszary i obiekty proponowane do ochrony prawne;j:

« jako zespodt przyrodniczo-krajobrazowy obejmujgcy wzgorza Klimont i Klemensa;

+ jako uzytki ekologiczne: a) mokradta w oddziale lednym 155 z przedtuzeniem do doliny Gotawca,
b) mokradta przy ul. Dzikowej (powstate na szkodach goérniczych), ¢) podmokte tgki i lasy na
granicy z Bieruniem, d) wilgotne 1gki i lasy na obszarze osiadan goérniczych, e) zadrzewione
i zakrzewione wyrobiska i wadoly na obrzezach wzniesien (wzgérza Klimont i Klemensa oraz
sgsiednie wzniesienia);

- jako pomniki przyrody (drzewa okazalych rozmiardw): a) lipa drobnolistna przy ul. Zamoscie
(pozostato jedno z grupy dwdch drzew, b) zadrzewienie w obszarze ekotonalnym na granicy lasu
w Zamosciu skiadajgce sie z debdw i olsz, c) deby szyputkowe przy ul. Dzikowej, d) brzoza
brodawkowata na terenie O$rodka Zalew.

- powinny zachowa¢ funkcje ekologiczng, jednak decyzje o ewentualnym objeciu ochrong na podstawie
ustawy o ochronie przyrody nalezy poprzedzié szczegdtowg inwentaryzacjg i waloryzacjg przyrodnicza.
Umozliwi to weryfikacje faktycznej wartosci przyrodniczej tych obszaréw i obiektéw, doprecyzowanie
granic obszaréw, wskazanie adekwatnej formy ochrony oraz okreslenie wtasciwych dziatan ochronnych.

Ponadto wystepujg inne cenne ekosystemy, prezentujace duzg warto$¢ przyrodniczg - kompleksy lesne,
doliny ciekow araz tereny uzytkowane rolniczo (pola uprawne, taki i pastwiska wraz z zadrzewieniami
i zakrzaczeniami), a takze zbiorniki wod powierzchniowych. Mimo antropogenicznego pochodzenia
(zawodnienie terenu zwigzane z dziatalnoscig gorniczg) wzbogacajg one znaczgco roznorodnosc
biologiczng - warunkujg wystepowanie siedlisk wod stojgcych, stanowigc przy tym ostoje ptactwa wodno-
-btotnego i ptazow.

Tereny zieleni

Tereny zieleni - zgodnie z ustawg o ochronie przyrody - to tereny urzgdzone wraz z infrastrukturg
techniczng i budynkami funkcjonalnie z nimi zwigzanymi, pokryte roslinnoscig, petnigce funkcje publiczne,
m.in. parki, zielence, cmentarze, zielen towarzyszgca drogom na terenie zabudowy, placom, budynkom,
skiadowiskom oraz obiektom przemystowym. Poza zielenia publiczng nie mniej wazng role w strukturze
miasta odgrywajg tereny o charakterze zieleni zamknietej, w szczegdlnosci ogrody dziatkowe (Rodzinny
Ogrod Dziatkowy ,Ziemowit”).
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Tereny zieleni jako enklawy réznarodnosci biologicznej nha obszarach zabudowanych petnig istotne funkcje
przyrodnicze. Ponadto wplywajg na klimat oraz realizujg funkcje spoleczno-uslugowe na rzecz
mieszkancow (poprawa warunkow i estetyki zycia ludzi). W 2016 r. w Ledzinach istnialy nastepujace
tereny zieleni: park spacerowo-wypoczynkowy (pow. 10 ha), po dwa zielerice (pow. 3,9 ha) i cmentarze
(pow. 2,2 ha), zielen uliczna o pow. 10 ha oraz tereny zieleni osiedlowej o pow. 7,65 ha. Laczny udziat
parkow, zielencow i terenow zieleni osiedlowej w powierzchni ogdtem wynosit 0,7%.

Jednym z najcenniejszych obszardéw zieleni urzadzonej jest rejon Osrodka Sportowo-Rekreacyjnego
Zalew przy ul. Stadionowej. Teren ten ma czesciowo charakter parkowy uporzadkowany, ale na
wiekszosci obszaru charakter bardziej naturalny (w drzewostanie dominujg klony, topole, brzozy, deby).
Tereny zieleni urzgdzonej sg miejscem bytowania licznych gatunkéw zwierzagt, gtdwnie ptakow, drobnych
ssakéw i bezkregowcdw.

Na obszarze Ledzin nie zostat ustanowiony park gminny w rozumieniu art. 81 ustawy o ochronie
przyrody. Zieleh otaczajgca koscidt pw. $w. Klemensa na Gdérze Klimont podlega ochronie na podstawie
przepisdw o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami poprzez wpis do rejestru zabytkéw.

6.11. ZAGROZENIA NATURALNE

Obszary narazone na wystepowanie powodzi i podtopien

Wstepna ocena ryzyka powodziowego jest pierwszym z czterech dokumentéw planistycznych
wymaganych Dyrektywg 2007/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2007 r.
w sprawie oceny ryzyka powodziowego i zarzadzania nim (Dz. Urz. UE L 288 z 06.11.2007). Celem
wstepnej oceny ryzyka powodziowego jest wyznaczenie obszarédw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi. Obok tych abszarow okresla sie rowniez obszary powodzi historycznych, ktére spowodowaty
znaczgce negatywne skutki dla zycia i zdrowia ludzi, srodowiska, dziedzictwa kulturowego oraz
dziatalnosci gospodarczej - jezeli istnieje prawdopodobienstwo, ze podobne zjawiska powodziowe bedg
miaty takie skutki. Dla obszarow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi wskazanych we wstepnej
oceny ryzyka powodziowego sporzadza sie nastepnie mapy zagrozenia powodziowego oraz mapy ryzyka
powodziowego. Mapy te wskazuja:

+ obszary, na ktérych prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat

(Q =10%),

- abszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat
(Q =1%),

+ abszary, na ktérych prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(Q=0,2%),

- aobszary narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego.

Obszary, na ktérych prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest wysokie lub $rednie oraz obszary
miedzy linia brzegu a walem przeciwpowodziowym Ilub naturalnym wysokim brzegiem, w Kktory
wbudowano wat przeciwpowodziowy zalicza sie, zgodnie z art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo waodne, do obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, ktérych uwzglednienie w studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego oraz w miejscowych planach jest
obowigzkowe na podstawie przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 10
ust. 2 pkt 11, art. 15 ust. 2 pkt 7) oraz ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (art. 166 ust. 1 pkt 1).
Podczas sporzgdzania wstepnej oceny ryzyka powodziowego dla | cyklu planistycznego (lata 2010-2015)
na mapach obszaréw, na ktérych istnieje znaczace ryzyko powodziowe lub na ktorych wystagpienie duzego
ryzyka jest prawdopodobne nie oznaczono zadnych obszaréw potozonych na obszarze Ledzin lub w jego
bezposrednim sgsiedztwie. Tym samym, zgodnie z tym dokumentem, w Ledzinach nie stwierdzono
obszarow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

W zestawieniu oraz na mapie znaczacych powodzi historycznych zawarto informacje o powodzi
7z 16.05.2010 r., obejmujgcej m.in. fragmenty doliny Potoku Gotawieckiego oraz Doptywu spod Blicha,
Doptywu spod Nowej Gaci i Stawowego w Ledzinach. Powddz miata negatywne konsekwencje dla
zdrowia, srodowiska (skazenie gleb $ciekami komunalnymi) oraz dla dziatalnoéci gospodarczej (975 tys. zt
strat, 4 osoby poszkodowane) - Raport z wykonania wstepnej oceny ryzyka powodziowego. Krajowy
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Zarzgd Gospodarki Wodnej, Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej - PIB, grudzien 2011 r.
htto://www.kzgw.gov.pl/index.php/pl/materialy-informacyjne/wstepna-ocena-ryzyka-powodziowego.
Obszary zalane znajdowaly sie gidownie w obrebie niecek powstatych wskutek podziemnej eksploatacji
wegla kamiennego. Wedtug Raportu z wykonania przegladu map zagrozenia powodziowego i map ryzyka
powodziowego (Raport z wykonania przegladu map zagroZzenia powodziowego | map ryzyka
powodziowego. Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej - Paristwowy Instytut Badawczy, ARCADIS
sp. Z 0.0.,, MGGP S.A. Warszawa, styczen 2018 [projekt]) do aktualizacji map w terminie do 22 grudnia
20719 r. wskazano odcinek Gostynki od ujscia do km 2+700 z powodu zmiany przekrojow korytowych
catego odcinka rzeki wskutek jego przebudowy. Nie ma to jednak wpiywu dla oceny zagrozenia
powodziowego dla obszaru Ledzin, dla kiorego podirzymano brak obszarow narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi. Mozliwe jest natomiast wystepowanie lokalnych podtopien wynikajgcych
z trwajgcych zmian uksztaltowania powierzchni ziemi spowodowanych podziemng eksploatacjg wegla
kamiennego Ilub/i wprowadzaniem elementéw trwatego zainwestowania w miejsca lub w sposéb
zaburzajgoy dotychczasowe warunki naturalnego sptywu powierzchniowego i $rédwarstwowego wod
opadowych i roztopowych.

Obszary zagrozane suszg

Wojewoddztwo $lgskie na tle innych regiondw Polski nie jest narazone na susze w szczegdlny sposob.
W skali regionu susze notowane sg najczesciej w potnocno-zachodniej czesci wojewoddztwa. Postepujace
zmiany klimatu, obok ogolnego wzrostu temperatury powietrza, skutkujg rosngca liczbg wystgpien zjawisk
ekstremalnych: fali upatow, deszczy nawalnych, susz, wiatrow huraganowych i trab powietrznych oraz
gradu. Zmiany te rodzg konieczncs¢ podejmowania stosownych dziatan adaptacyjnych w wielu
dziedzinach, sposréd ktdrych planowanie przestrzenne powinno uwzgledniaé zwtaszcza rolnictwo
i le$nictwo, réznorodnos$¢ biologiczng, trwatosé ekosystemoéw i gospodarke wodng. Z punktu widzenia
gospodarki Ledzin znaczenie ma susza rolnicza. System Monitoringu Suszy Rolniczej gromadzi dane dla
poszczegdlnych gmin od 2016 r. W tym czasie w Ledzinach tylko w 2 okresie raportowania w 2018 r.
(1.IV - 31.V) odnotowano potencjalne zagrozenie suszg ograniczone do 37% areatu gruntéw ornych (w
catosci na glebach bardzo lekkich, najbardziej podatnych na przesuszanie) - wylacznie dla zbdz jarych. W
latach 2009 - 2015 dane monitoringowe zbierano w odniesieniu do powiatow. Susze w powiecie bierunsko-
-ledzinskim odnotowano tylko latem 2015 r. - spo$réd 14 monitorowanych rodzajéw upraw dla szesciu
procentowy udziat gleb potencjalnie zagrozonych suszg wynosit co najmniej 40 (http:/www.susza.iung.pu-
lawy.pl). Dziatania tagodzace susze, z zakresu zagospodarowania przestrzennego, dotyczg zwiekszania
retencji: lesnej, na obszarach ralniczych oraz na obszarach zurbanizowanych (w tym wzrost lesistosci,
zbiorniki retencyjne, mikroretencja, zwiekszanie powierzchni terendéw zieleni z wielowarstwowg
roslinnoscig na obszarach zurbanizowanych).

Obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych

Na obszarze Ledzin nie udokumentowano osuwisk lub obszaréw predysponowanych do wystagpienia ruchéw
masowych (obszarédw zagrozonych), w ktérych nie wyklucza sie mozliwosci rozwoju takich procesdow
w przysziosci.

6.12. ZAGROZENIA ANTROPOGENICZNE

Hatas

Ochrona przed halasem polega na zapewnieniu jak najlepszego stanu akustycznego $rodowiska,
w szczegolnosci poprzez utrzymanie poziomu halasu ponizej dopuszczalnego lub co najmniej na tym
poziomie, jak i na zmniejszaniu poziomu hatasu co najmniej do dopuszczalnego, gdy nie jest on
dotrzymany. Dopuszczalne wartosci poziomu hatasu w Srodowisku okresla Rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $Srodowisku
(tj. Dz. U.z 2014 r. poz. 112). Wartosci obowigzujgce dla terendéw wystepujgcych na obszarze Ledzin
59 nastepujgce:
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Tabela 14. Dopuszczalne wartosci poziomu hatasu w srodowisku wskaznikéw majacych zastosowanie
do ustalania i kontroli warunkéw korzystania ze srodowiska

Dopuszczalny poziom hatasu w [dB]

Pozostate obiekty i dziatalnosé bedgca

Drogi lub linie kolejowe i A ——

Laeg N
przedziat czasu
odniesienia rowny

Laeg D
przedziat czasu
odniesienia rowny

Laeg N
przedziat czasu
odniesienia rowny

Laeq D
przedziat czasu

Rodzaj terenu A=lalEl o2z
odniesienia rowny

16 godzinom 8 godzinom 8 najmniej 1 najmniej
korzystnym korzystnej godzinie
godzinom dnia nocy

kolejno po sobie
nastepujacym

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub 61 56 50 40
czasowym pobytem dzieci i miodziezy!

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
tereny zabudowy zagrodowej; tereny rekreacyjno- 65 56 55 45
-wypoczynkowe" tereny mieszkaniowo-ustugowe

1) W przypadku niewykorzystywania tych terendw, zgodnie z ich funkcja, w porze nacy, nie obowiazuje na nich dopuszczalny poziom
hatasu w porze nocy.

Tabela 15. Dopuszczalne wartasci poziomu halasu w srodowisku wskaznikéw majacych zastosowanie
do prowadzenia dlugookresowej polityki w zakresie ochrony srodowiska przed hatasem

Dopuszczalny diugookresowy sredni poziom dzwieku Aw dB

Pozostate obiekty i dziatalnos¢ bedaca

Drogi lub linie kolejowe Srodlem hatasy

Rodzaj terenu

LD\NN
przedziat czasu

L
przedzial czasu
odniesienia rowny

LD\NN
przedziat czasu
odniesienia réwny

L
przedzial czasu
odniesienia réwny

odniesienia réwny
wszystkim dobom
w roku

wszystkim dobom
w roku

porom nocy porom nocy

Tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-rodzinnej;
tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub 64 59 50 40
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
tereny zabudowy zagrodowej; tereny rekreacyjno- 68 59 55 45
-wypoczynkowe; tereny mieszkaniowo-ustugowe

Na obszarze Ledziny wystepujg obszary, w ktérych poziom hatasu przenikajgcy do srodowiska i ksztattujacy
klimat akustyczny jest przekroczony w stosunku do dopuszczalnych wartosci.

Hatlas drogowy. Glownym Zrodiem hatasu komunikacyjnego jest droga ekspresowa S1, odcinek Kosztowy -
Tychy, ktérego eksploatacja moze powodowaé negatywne oddziatywanie akustyczne na znacznych
obszarach (zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 grudnia 2006 r. w sprawie drég, linii
kolejowych i lotnisk, ktorych eksploatacja moze powodowaé negatywne oddziatywanie akustyczne na
znacznych obszarach, dla ktérych jest wymagane sporzadzanie map akustycznych, oraz sposobow
okres$lania granic terenow objetych tymi mapami [Dz. U. z 2007 r. Nr 1, poz. 8]). Na podstawie pomiaréw
stwierdzono, ze roczne natezenie ruchu przekroczytlo 7,6 min pojazdéw (7627930 pojazdéw wedtug
formularza sprawozdawczego DF1-5, zawierajacego wykaz aglomeracji, gtownych drég, gtownych linii
kolejowych oraz gftownych portéw lotniczych zobligowanych do wykonania map akustycznych,
przekazanego Komisji Europejskiej oraz EEA przez GIOS w czerwcu 2015r.). Wedlug mapy akustycznej
sporzgdzonej w 2017 r., w strefie objetej oddziatywaniem hatasu ponad 59 dB w porze nocnej (Ln) znajduje
sie 16 budynkow petniacych faktycznie funkcje mieszkaniowa (jednorodzinnych); 9 z nich jest takze w strefie
0 poziomie hatasu dobowego Ldwn > 64 dB.

Wedlug rekomendacji WHO, poziomem wymagajgcym zalecenia niemal natychmiastowej likwidacji
przekroczen jest stwierdzenie narazenia ludzi na dlugookresowy $redni poziom dzwieku w przedziale czasu
odniesienia rdwnym wszystkim porom nocy Ly > 55 dB(A). To o0 4 dB(A) mniej od poziomu dopuszczalnego
obecnie prawem krajowym m.in. dla terendw zabudowy mieszkaniowej (jedno- i wielorodzinnej). W strefie
objetej oddziatywaniem akustycznym na poziomie >55 dB w porze nocnej (Ln) polozone sg lgcznie
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32 budynki mieszkaniowe jednorodzinne. Drogi powiatowe biegngce przez Ledziny, a takze drogi gminne,
rowniez wskazywane sg jako istotne zrodto hatasu (Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Ledziny na
lata 2016-2026 z perspektywa do 2030r.), jednak w ostatnich latach nie prowadzono pomiaréw hatasu
z tych zradet.

Przewiduje sie, ze zrodlem halasu o porédwnywalnej ucigzliwosci do istniejgcego odcinka drogi S1 moze byc¢
nowy przebieg tej drogi, planowany przez wschodnig czes¢ gminy. Rozkiad ruchu pomiedzy stary i nowy
odcinek drogi moze istotnie zalezeC¢ od objecia obu lub tylko jednego z nich oplatami za przejazd
samochodami cigzarowymi. Wedtug Raportu o oddziatywaniu na srodowisko przedsiewziecia: Budowa
drogi ekspresowej S1 od wezfa "Kosztowy II” w Mystowicach do wezla ,Suchy Potok” w Bielsku-Biatej,
kilka budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych przy ulicach Ulanskiej i Podmiejskiej w Smardzowicach
znajdzie sie w strefie oddziatywania hatasu L..qo > 61 dB. Droga znajduje sie w fazie sporzgdzania projektu
budowlanego. Mozliwe sg niewielkie korekty przebiegu jezdni, w wyniku czego liczba mieszkancéw
narazonych na ponadnormatywny hatas moze sie zmienié.

Hatas kolejowy. Linie kolejowe w Ledzinach, w tym linia nr 179 sg jednotorowe, o niewielkim ruchu kolejowym
(towarowym), w zwigzku z czym nie sg to linie dla kiérych wymagane jest sporzgdzenie mapy akustycznej.
Jednorazowe badania przeprowadzone w 2016 r. dla linii kolejowej nr 179 w punkcie pomiarowym
w Bieruniu wykazaly brak przekroczen dopuszczalnych poziomow hatasu, wyrazonych wskaznikami
stosowanymi do ustalania i kontroli warunkow korzystania ze srodowiska w odniesieniu do jednej doby (Laeqp
i L aeq n) [Opracowanie wynikow badari i ocena klimatu akustyczrniego w wybranym rejonie linii kolejowej nr
179 na terenie gminy Bierur w 2016 roku., WIOS, Katowice 2017).

Halas przemystowy. Gléwnym zrédiem hatasu instalacyjnego w Ledzinach sg szyby wydobywcze
i wentylacyjne oraz zaklad przerdbki mechanicznej wegla KWK Piast-Ziemowit Ruch Ziemowit. Maksymalny
poziom hatasu przenikajgcego do srodowiska z terenu zaktadu okreslajg bezterminowo decyzje ustalajgce
dopuszczalny poziom hatasu z terenu Zakladu Gidwnego: w porze dziennej 55 dB, w porze nochej 45 dB.
Decyzje Wojewody Slgskiego w zakresie obnizenia poziomu hatasu emitowanego do $rodowiska z terenu
Zaktadu Gtéwnego ponizej poziomu dopuszczalhege zostaty przez przedsiebiorce wykonane (Raport
0 oddziatfywaniu na $rodowisko przedsiewziecia p.n. Eksploatacja wegla kamiennego ze zfoza ,Imielin
Péinoc”. Gidwny Instytut Gérnictwa, Zaktad Monitoringu Srodowiska. Katowice, marzec 2017). Poludniowo-
-zachodnig cze$é kompleksu kopalni Ziemowit zajmuje instalacja spalania paliw o mocy nominalnej powyzej
50MWHt, eksploatowana przez Weglokoks Energia NSE Sp. z o.0., dla ktérej Starosta Bierufisko-Ledzinski
udzielit pozwolenia zintegrowanego, okreslajgc takze dopuszczalne rdwnowazne poziomy dzwieku hatasu
przenikajacego do $rodowiska na tereny podlegajgce ochronie przed hatasem (tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej).

Zagrozenie pozarowe i ryzyko powaznych awarii przemystowych

Bezpieczenstwo mieszkancow Ledzin zapewniajg jednastki podlegajace Komendzie Miejskie] Panstwowej
Stazy Pozarnej w Tychach oraz jednostka Ochotnicze] Strazy Pozarnej w Ledzinach (ul. Kontnego 32) -
wlaczona do Krajowego Systemu Ratowniczo-Gasniczego. Nowe tereny mieszkaniowe i ustugowo-
-produkcyjne muszg by¢é wyposazone w sie¢ wodociggowg i hydranty, zbiorniki wodne, w dostosowaniu
do rodzaju zainwestowania (w tym rodzaju zagrozen pozarowych) - zgodnie z abowigzujgcymi przepisami
zwigzanymi z ochrong przeciwpozarows.

W miescie nie funkcjonujg zaklady potencjalnie stwarzajgce duze lub zwiekszone ryzyko wystgpienia
powaznej awarii przemystowej (w rozumieniu przepiséw Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia
29 stycznia 2016 r. [Dz. U. z 2016 r. poz. 138]).

Stan i gtéwne zrddia potencjalnego zanieczyszczenia srodowiska

Zanieczyszczenia powietrza. Ocena jakosci powietrza, dokonywana w ramach monitoringu
panstwowego, odnosi sie do wydzielonych stref, gdzie Ledziny zaliczono do strefy slaskiej. Na obszarze
miasta nie sg prowadzone pomiary stezen zanieczyszczen atmosfery, a najblizszy punkt pomiarowy
znajduje sie w Tychach przy ul. Tolstoja (strefa - aglomeracja gérnoslaska). Ocena jakosci powietrza jest
wynikiem modelowania stezen zanieczyszczeh na podstawie danych pomiarowych z ponad 130
stanowisk (Szesnasta roczna ocena jakosci powielrza w wojewédztwie $lgskim, obejmujgca 2017 rok.
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Katowicach, 2018 r.).
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Wedtug ocen jakosci powietrza z uwzglednieniem kryteriow okreslonych w celu ochraony zdrowia w strefie
slgskiej, w latach 2010 -2017, przekroczenie normatywnych stezeh zanieczyszczen (poziomow
dopuszczalnych, docelowych, celu diugoterminowego) dotyczy nastepujgcych wskaznikow:

+  pyt zawieszony PM10 (24h) - klasa C (liczba przekroczen dopuszczalnego poziomu stezen
24-godzinnych byta wyzsza od 35);

+ pyt zawieszony PM10 (rok) - klasa C (do 2014 r. wykazywano przekroczenie norm takze
w odniesieniu do obszaru powiatu bierunsko-ledzinskiego; w latach 2015 - 2017 przekroczenie
normy 40pg/m® w strefie $laskiej nie dotyczy Ledzin [wedtug informacji WIOS w Katowicach
LJAktualny stan jakosci powietrza w wojewdédziwie $lgskim w 2017 r.” stezenie $srednioroczne PM10
w Ledzinach wynosito 36 pg/m?®));

- pyt zawieszony PM2,5 (rok) - klasa C (przekroczony pozicm ktéry nalezafo osiggngé do poczatku
2015 r. [wedtug informacji WIOS w Katowicach ,Aktualny stan jakoéci powietrza w wojewddztwie
$lgskim w 2017 r.” stezenie $rednioroczne PM2,5 w Ledzinach wynosito 26 mikrograméw/m?®),
wobec wartosci dopuszczalnej 25 pg/m®i 20 pg/m® od 2020 r.; - klasa C1 - przekroczony poziom
ktéry nalezy osiggnaé do 2020 r.;

«  benzo(a)piren (rok) - klasa C (przekroczenie $redniego stezenia 1 ng/m® na calym obszarze
strefy slgskiej do 2015 r. oraz 87% w 2016r. i 89% obszaru strefy w 2017 r.;

+ 0zon (8h) - klasa C (maksymalne stezenia 8-godzinne przekraczajg poziom celu dtugoterminowego
[120 pg/m®] na catym obszarze strefy slgskiej [tylko w 2016 r. - 93% strefy]);

« ozon (8h) 3 lata - klasa D2 (przekroczona dopuszczalna czesto$¢ przekraczania poziomu
docelowego 8-godzinnego, usredniona za okres trzech lat; w latach 2015-2017 nie dotyczy
Ledzin, przed 2015 r. notowano przekraczanie wskaznika w odniesieniu do obszaru powiatu
bierunsko-ledzinskiego).

Stezenia pytu zawieszonego PM2,5 byly ponad dwukrotnie, a stezenia benzo(a)pirenu - kilkunastokrotnie
wyzsze w sezonie zimowym niz w sezonie letnim. Pozostate badane wskazniki - stezenia $rednioroczne:
dwutlenku azotu, benzenu, maksymalne stezenia 8-godzinne tlenku wegla oraz $rednie roczne stezenia
ofowiu, arsenu, kadmu i niklu w pyle zawieszonym PM10, a takze steZenia $srednioroczne dwutlenku siarki
w Ledzinach nie przekraczaty norm (klasa A).

Wedtug ocen jakosci powietrza z uwzglednieniem kryteriéw okreslonych w celu ochrony roslin w strefie
slgskiej w latach 2010 - 2017 przekroczenie normatywnych stezen zanieczyszczen dotyczy: ozonu - klasa
C (przekroczenie poziomu docelowego [z wyjatkiem lat 2013 i 2014]); - klasa D2 (przekroczenie poziomu
celu dtugoterminowego [2020r.]). Brak przekroczen wartosci dopuszczalnych dla tlenkéw azotu
i dwutlenku siarki (klasa A). Gléwng przyczyng przekroczen poziomow normatywnych pytu zawieszonego
PM10, PM2,5 i benzo(a)pirenu w okresie zimowym jest emisja z indywidualnego ogrzewania budynkow,
aw okresie letnim - blisko$¢ drog z intensywnym ruchem drogowym (zwlaszcza S1) oraz emisja wtérna
zanieczyszczen pytlowych 2z powierzchni  odkrytych. Ruch drogowy jest gtéwnym powodem
ponadnormatywnych poziomdéw zanieczyszczen ozonem. Wysokim stezeniom zanieczyszczen sprzyjaja
réwniez niekorzystne warunki meteorclogiczne - diugotrwaly brak opaddw atmosferycznych i mate
predkosci wiatru. Istotny jest takze naptyw zanieczyszczen z zewngirz - z przewazajacymi kierunkami
wiatrow z sektora zachodniego.

W ramach realizacji celow krotkoterminowych w zakresie poprawy jakosci powietrza, wyznaczonych
w Programie Ochrony Srodowiska dla Gminy Ledziny przyjetym Uchwala Nr XX/141/04 Rady Miasta
Ledziny z dnia 29 czerwca 2004 r.:

« zmodernizowano zrédto ciepta systemowego (kottownia na terenie kopalni ,Ziemowit” o tgcznej
mocy zainstalowanej 52,2 MW), ograniczajgc emisje pytow o 78% oraz emisje gazow o 25%;

» realizowano w latach 2006-2013 ,Program Likwidacji Niskiej Emisji" poprzez termomodernizacje
budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych (dofinansowano 1993 przedsiewziecia) oraz budynkéw
uzytecznosci publicznej (7 obiektow);

« wykonano remonty, przebudowe lub odbudowe 75 odcinkdw drég gminnych i powiatowych.

W ,Programie Ochrony Srodowiska dla Gminy Ledziny na lata 2016-2020 z perspektywg do 2030 roku”
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przewiduje sie 13 zadan z zakresu ochrony klimatu i jakosci powietrza, w tym kontynuacje dziatan
realizowanych w latach ubieglych, mogacych przyczyni¢ sie do osiggniecia wyznaczonego celu -
znaczacej poprawy jakosci powietrza na obszarze gminy Ledziny.

Rada Miasta Ledziny przyjeta ,Program Ograniczenia Niskiej Emisji dla gminy Ledziny na lata
2018 - 2020" (Uchwata XLIX/414/18 z dnia 25 stycznia 2018 r.). W dokumencie okreslono dziatania
naprawcze zbiezne do proponowanych w ,Programie ochrony powietrza dla terenu wojewoddztwa
slgskiego majgcego na celu osiggnigcie poziomow dopuszczalnych substancji w powietrzu oraz pufapu
stezenia ekspozycji" (Zatacznik do Uchwaly nr V/47/5/2017 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia
18 grudnia 2017 r.), zmierzajace do ograniczenia zanieczyszczen do powietrza. Zgodnie z ,Programem...”
przewiduje sie wymiane 450 urzadzen grzewczych w budynkach indywidualnych (wymiana starego
weglowego zrdédia ogrzewania na ogrzewanie: gazowe, elekiryczne, olejowe, pompg ciepta, z wezta
cieptowniczego lub na paliwo state) oraz montaz 195 instalacji c.o. i c.w.u. w budynkach wielorodzinnych,
podtgczonych do wezla cieptowniczego. Kotly na paliwo stale (wegiel lub biomase) dopuszcza sie pod
lacznymi warunkami: spelnianie warunkéw klasy 5 wg normy PN-EN 303-5:2012 dla wszystkich paliw
dopuszczalnych w instrukgji uzytkowania urzgdzenia (potwierdzone certyfikatem jednostki akredytowanej)
oraz wyposazenie w automatyczny podajnik, brak dodatkowego rusztu badz elementédw umozliwiajgcych
jego montaz. Przewiduje sie dotacje w wysokoéci do 70% kosztéw kwalifikowanych, w przypadku gdy
nowym Zrodtem ciepta jest kociol na paliwo state i do 80% kosztéw kwalifikowanych w pozostatych
przypadkach. Szczegétowe zasady i tryb udzielania oraz sposdb rozliczania dotacji okresla Uchwata
Nr LVII1/470/18 Rady Miasta Ledziny z dnia 30 maja 2018 r. (Dz. Urz. Woj. SI. z 2018 r. poz. 3736).
Realizacja ,Programu..” powinna przyczyni¢ sie do redukcji emisji zanieczyszczen: SO, - 0 57,5%, NO, -
042,8%, CO; - 0 46,3%, pyt - 0 55,2%, B(a)P - 0 61,1%, CO - 0 60,2%.

Rada Miasta Ledziny przyjeta w dniu 24 maja 2018 r. Uchwate nr LVII/463/18 w sprawie okreslenia zasad
udzielania dotacji celowej w ramach projektu pn. Poprawa efektywnosci energetycznej budynkow
jednorodzinnych w Gminie Ledziny (Dz. Urz. Woj. Sl. z 2018 r. poz. 3731). Celem Projektu jest
zmniejszenie ilosci zanieczyszczen emitowanych do powietrza z procesow spalania paliw statych
w budynkach jednorodzinnych. Program realizowany bedzie poprzez demontaz nieefektywnych
ekologicznie piecow/kottéw/palenisk tgcznie z wymiang zrodia ciepta na zrddio o zwiekszonej sprawnosci
ekologicznej - zakup i montaz kotta/pieca zasilanego gazem lub biomasa w postaci pelletu wraz
z niezbednymi pracami w zakresie dostosowania instalacji grzewczej, elektrycznej do wspdipracy
znowym zrédtem ciepta. Projekt przewiduje dofinansowanie do 85% kosztow zakupu efektywnego
ekologicznie zrédta ciepta do ogrzewania budynku - wytgcznie kottdw na gaz ziemny lub propan butan
oraz kottdow na biomase (pellet).

Na terenie Ledzin obowiazujg takze przepisy uchwaty nr V/36/2017 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia
7 kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodziwa slgskiego ograniczen w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. SI. z 2017r. poz. 2624).

Zanieczyszczenie wod podziemnych. Jakos¢ wéd podziemnych na terenie Ledzin kontrolowana jest
w punkcie pomiarowym sieci krajowej monitoringu diagnostycznego (nr MONBADA 2688), zlokalizowanym
przy wezle drogi S1 (ul. Hotdunowska). Badana studnia wiercona ujmuje wody poziomu czwartorzedowego,
w obrebie JCWPd nr 145. Wyniki monitoringu w latach 2013-2017 wskazujg na ogolnie niezadowalajgca
jakosé elementéw fizykochemicznych waéd (IV klasa), po krotkotrwate] poprawie w latach 2014-2015
(odpowiednio I1'i | klasa kohcowa dla wartosci srednich). O koricowej klasie IV zdecydowaly stezenia jonéw
zelaza i manganu wiasciwe V klasie, jednak oba metale majg gtéwnie pochodzenie geogeniczne. Zawartosé
jondw wapnia oraz azotu amonowego (wskazniki typowe dla zanieczyszczen ze zrdédet komunalnych)
miescity sie w Il klasie jakosci. Wskazniki organiczne, skontrolowane w 2017 r., miescity sie w klasie .
W sasiedztwie, w Wygorzelach, stwierdzono zlg jako$é wody poziomu czwartorzedowego (V klasa) oraz
zadowalajgecg jakos$¢ wdd poziomu triasowego (Il klasa), przy czym o klasyfikacji wod poziomu triasowego
zdecydowaly podwyZszone wartosci wskaznikow zwigzanych z zanieczyszczeniami ze 2rodet komunalnych
lub rolniczych. Wody péihocnej czesci JCWPd nr 157 nie sg kontrolowane, brak punktéw pomiarowych,
ktére moglyby by¢ reprezentatywne dla obszaru Ledzin. W rejonie okien hydrogeologicznych, odstaniajgcych
triasowe lub triasowo-karboniskie utwory wadonosne (strefy zasilania) wskazane jest wykluczenie
wprowadzania $ciekow komunalnych Ilub nieoczyszczonych $ciekéw deszczowych z powierzchni
zanieczyszczonych do wad i ziemi.

Zanieczyszczenie wod powierzchniowych. Na terenie miasta Ledziny jakos¢ wdd powierzchniowych
w ubieglych latach nie byta bezposrednio kontrolowana w ramach monitoringu panstwowego. Potok
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Gotawiecki (PLRW20006211949), odwadniajacy wschodnig czes¢ miasta, badany jest przy ujsciu do Wisty
w Bieruniu (kod punktu kontrolno-pomiarowego: PL01S1301 _1697), a Mleczna (PLRW20006211889) -
do ktorej uchodzi Potok Lawecki - przy jej ujsciu do Gostyni (kod ppk: PLO1S1301_1690). Oba punkty nie sg
do konca reprezentatywne dla fragmentéw rzecznych JCWP przeptywajgcych przez Ledziny. Doplyw spod
Nowej Gaci objeto kontrolg w punkcie pomiarowym PL01S1301 3995, okoto 200 m powyzej ujscia
do Potoku taweckiego, dopiero w 2017 r. - w ramach monitoringu operacyjnego.

Tabela 16. Ocena stanu wéd przeptywajacych przez Ledziny w latach 2015-2017

Elementy klasyfikagji stanu/ potencjatu ekologicznego -
tan
. . . Ocena stanu | Ocena stanu
Rzeka/punkt pomiarowy biologiczne A r?yldr(.)_ fizyko- SUbStar,]iGJ.e substancje poten_clat chemicznego wod
(rok) e (()rggl)czne -chemiczne Szgfggﬁmle priorytetowe ekologiczny
v I ponizej ponizej
2015 stanu stanu n.b. staby - LY
(2013) (2013) dobrego ® | dobrego ©
Potok
Golawiecki - o) g R ponizej
ujscie do Wisly 2016 v ] >l > > st. dop. staby dobrego ZtyY
2017|  nb. n.b. n.b. n.b. > st. dop. P - ponize) Zty
dobrego
v I ponizej "
2015 potencjatu Il n.b. staby - LY
(2014) (2014) dobrago ©
Mleczna - ujscie v i ponizej
H G) 1) F)
do Gostyni 2016 (2014) (2014) >l 1o > st. dop. P/ staby dobrego ZryY
2017 n I > I <st. dop. | umiarko- dobry Zey
wany
Doptyw spod
Nowej Gaci - | 547 \Y I >0 n.b. n.b. staby - ZtY
most
ul. Murckowska

N Klasyfikacja wylgcznie na podstawie badan fitobentosu;

¥ o ocenie zadecydowaty wskazniki z grupy zasolenia: przewodno$¢, substancje rozpuszczone, siarczany, chlorki, twardo$é¢ ogéina;
substancje biogenne: azot amonowy, azot Kjeldahla, fosforany; zawiesina i BZT5;

9 o acenie zadecydowaty wskazniki: bor, fenale lotne;

Pl o ocenie zadecydowaly wskazniki jak w roku 2015 oraz tlen rozpuszczony i azot ogdlny;

) 0 ocenie zadecydowato $rednie stezenie boru;

F) przekroczone srednie stezenie dopuszczalne niklu i jego zwigzkdw;

0 ocenie zadecydowaty wskazniki z grupy zasolenia: przewodnos¢, siarczany, chlorki, twardos¢ ogolna, BZT5;

o ocenie zadecydowaty wskazniki: weglowodory ropopochodne, fenole lotne;

0 ocenie zadecydowaly wskazniki: weglowodory ropopochodne, fenole lotne, cynk, bor, bar;

Y 0 ocenie zadecydowalty wskazniki z grupy zasolenia: przewodno$¢, siarczany, chlorki, twardosé ogélna; BZT5, tlen rozpuszczony,
azot azotynowy, ogélny wegiel organiczny, zawiesina;

¥ o ocenie zadecydowaly wskazniki: weglowodory ropopochodne, fenole lotne, cynk, bor, bar, miedz;

Y o ocenie zadecydowaty wskazniki: BZT5, tlen rozpuszczony, ogolny wegiel organiczny, przewodnosé, substancje rozpuszczone,
twardo$¢ ogdlna, azot amonowy, azot Kjeldahla, azot azotynowy, azot ogéiny, fosfor fosforanowy, faosfor agdiny

2rodio: opracowanie wiasne na podstawie danych WIOS Katowice

<)

H)

Dane zawarte w powyzszej tabeli wskazujg na zty i pogarszajgcy sie w ostatnich latach stan kontrolowanych
wod. W latach 2012 - 2015 odnotowano kilkuprocentowy wzrost ilosci sciekow przemystowych, odprowadzanych
do wod powierzchniowych po mechanicznym oczyszczeniu.

Diugos¢ sieci kanalizacyjnej wynosi okoto 140 km i podigczonych do niej jest okoto 16 370 mieszkancow.
Funkcjonujg dwie komunalne mechaniczno-biologiczne oczyszczalnie $ciekow:
+ Holdunéw” - o przepustowosci 1 300 m*/d (8 500 RLM), oczyszczalnia typu ECOLO - CHIEF.
Odbiarnikiem $ciekow jest row Holdunowski - lewostronny dopltyw potoku Przyrwa;
« L Ziemowit” - oczyszczalnia typu mechaniczno-biologiczna ze wspomaganiem procesu usuwania
fosforu na drodze chemicznej. Przepustowos$¢ oczyszczalni wynosi 2 780 m®d (18 690 RLM),

z czego okoto 1 600 m®¥d stanowig Scieki pofazienne i bytowe z KWK ,Ziemowit”. Odbiornikiem
sciekow jest row ,D”, ktéry uchodzi do potoku Gotawieckiego.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Ledziny 57



Whyniki badania jakosci wod Doplywu spod Nowej Gaci (rowu Holdunowskiego) mogg m.in. wskazywaé na
niedostateczny poziom oczyszczania $ciekdw w oczyszczalni ,Holdundw”.

Promieniowanie elektromagnetyczne.

W Ledzinach istnieje szereg zrodet promieniowania elektromagnetycznego pochodzacego z urzgdzen
i instalacji energetycznych oraz instalacji radiokomunikacyjnych. Nalezg do nich:

+ hapowietrzne linie elekiroenergetyczne wysokiego napiecia 110 kV,

- napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego napiecia SN 20 kV,
+ stacje transformatorowe SN/nN,

- stacje bazowe telefonii komoérkowe;.

Pomiary poziomow pol elekiromagnetycznych byly prowadzone przez Wojewodzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska w Katowicach w ramach monitoringu panstwowego. W jedynym punkcie pomiarowym na
terenie miasta, potozonym w réwnej odlegtosci od stacji bazowych przy ul. Ledzinskiej 8 i 14, srednie
wartodci skutecznych natezen pol elektrycznych promieniowania elektromagnetycznego w zakresie
czestotliwosci 100 kHz - 3 GHz w $rodowisku wynosity 0,45 VIim w 2013 r. i 0,80 V/m w 2016 r. - po
instalacji dodatkowych emitoréow.

Nie zostala przekroczona warto$é dopuszczalna wynoszaca 7 V/m dla skladowej elektrycznej w zakresie
czestotliwosci 3 MHz - 3 GHz, zgodnie z obowigzujacym rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych w srodowisku
oraz sposobéw sprawdzania dotrzymywania tych poziomow (Dz. U.z 2003 r. Nr 192, poz. 1883).
Istniejgce sieci i urzgdzenia zostaty zlokalizowane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Ogoélne wyniki
badan natezenia pola elektromagnetycznego prowadzone przez WIOS na terenie wojewddztwa $laskiego
w ostatnich latach wskazujg, ze w miejscach pomiaréw oddziatywania linii i stacji elekiroenergetycznych
poziomy pol elektromagnetycznych w srodowisku sg znacznie nizsze od wartosci dopuszczalnych, jednak
sredni poziom natezen pol elektromagnetycznych powoli wzrasta.

W celu ochrony ludzi przed oddziatywaniem pola elektromagnetycznego oraz dla potrzeb eksploatagji
napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokich napie¢, wymagane jest zachowanie wzdtuz nich
pasa terenu wolnego od zabudowy oraz zadrzewien (nalezy mie¢ na uwadze, ze drzewa, szczegdlnie
posiadajgce geste listowie, w istotnym stopniu Humig propagacje niejonizujgcego promieniowania
elektromagnetycznego w kierunkach niepozgdanych). Jak wynika z rozporzadzenia Ministra Srodowiska
w sprawie dopuszczalnych poziomdw pdl elektromagnetycznych w $rodowisku (...), zasieg pasa terenu
wolnego od zabudowy nie powinien byé okreslany przy pomocy wymiaréw geometrycznych, lecz
poziomem dopuszczalnego natezenia pola elektromagnetycznego.

Jedynie w celu zapewnienia eksploataciji sieci napowietrznych oraz dojazdu do stanowisk stupowych,
zgodnie z zaleceniami operatorow sieci nalezy uwzgledni¢ strefy techniczne walne od zagospodarowania
i zadrzewienia. Wszelki zmiany zagospodarowania przestrzennego terenu pod liniami 110 kV oraz
w odlegtosciach poziomych mniejszych niz 15 m od skrajnych przewodow tych linii nalezy projektowac
w oparciu o norme PN-EN-50341-3-22 oraz PN-EN 50341 1 (lub ich aktualizacje), ustawe Prawo achrony
$rodowiska i Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30.10.2003 r. Nalezy uwzglednié strefy ochronne
wzdtuz linii napowietrznych i kablowych - strefy techniczne umozliwiajace eksploatacje sieci, w tym przy
liniach napowietrznych nalezy uwzgledni¢ dojazd do stanowiska stupowych, o szerokosciach: 15 m
od skrajnych przewoddw linii napowietrznych WN, 10 m od skrajnych przewodéw linii napowietrznych SN,
5 m od skrajnych przewodow linii napowietrznych nN.

Skutki eksploatacji gérniczej wegla kamiennego

Udokumentowane gornictwo wegla kamiennego na obszarze Ledzin rozpoczelo sie w 1842 roku, kiedy
odkryto pokltad wegla o grubosci 3 m, a rok po6zniej uruchomiono kopalnie "Rados¢ Henryka"
(,Heinrichsfreude”), nalezgca do ksiecia pszczynskiego, posiadajgcego wylgczny przywilej goérniczy
w swoich dobrach. Wydobycie prowadzono metoda odkrywkowg craz metodg podziemng (szybikowq)
w rejonie obecnego skrzyzowania ul. Ledzinskiej i ul. Stadionowej, na poinoc od tej ostatniej oraz na zachod
i na wschod od ul. Ledzinskiej. Po dwdch latach eksploatacje przerwano z powodu znacznego doptywu
wody. W 2. potowie XIX w., bezposrednio na pdotnoc od starych wyrobisk, wybudowano nowy zaktad, kidry
uruchomiono w 1893 r. (w 1924 r. kopalnie przemianowano na ,Piast”).
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W 1921 r., podczas prac wiertniczych w miejscu obecnego szybu gidwnego kopalni ,Ziemowit”, na
gtebokosci 167,5 m natrafiono na poktad 209 o grubosci ponad 4 m. W 1940 r. rozpoczeto w tym miejscu
glebienie pierwszego szybu; prace kontynuowano po zakonczeniu Il Wojny Swiatowej. W 1952 r. rozpoczeto
oficjalne wydobycie wegla. Kopalnia ,Ziemowit” funkcjonowata niezaleznie od starej kopalni ,Piast” - obszary
gomicze obu zakladdw rozdzielat uskok Piastowski. W 1972 r. kopalnie potgczono pod nazwg KWK
LZiemowit”, jednoczesnie rozpoczeto budowe nowej kopalni ,Piast” w Bieruniu. Likwidacje bytej kopalni Piast
w Ledzinach zakonczono ostatecznie rozbiérkg szybu Piast Il w 1999 r. Rejon szybu Hotdundéw (szyb
kopalni ,Ziemowit” uruchomiony w 1959 r.) wraz z wyrobiskami dotowymi zlikwidowano w latach 2002-2004.

Eksploatacja wegla kamiennego, prowadzona na duzg skale od ponad 100 lat, spowodowata istotne
zmiany w $rodowisku. Zmiany rzezby terenu miaty miejsce juz na etapie budowy kopaln w postaci platform
wyrownanych pod zabudowe zaktadow gorniczych i towarzyszacej infrastruktury oraz nasypéow i wkopow linii
kolejowych obstugujacych te zaktady. Wzrost skali wydobycia i jego uprzemystowienie pociggato za sobg
rozbudowe zaktaddw gérniczych, osadnikéw i hatd. Najwieksze obiekty: zespét zabudowy gdrniczo-
-przemystowej Zaktadu Gtéwnego kopalni ,Ziemowit” oraz sagsiadujgcy masyw hatdy staty sie jednymi
z gtéwnych elementéw krajobrazu Ledzin.

Deformacje rzezby i sieci hydrograficznej. Kilkakrotnie powtarzana odbudowa gornicza skutkowala
kumulujacymi sie obnizeniami powierzchni terenu, niejednokrotnie o wielometrowej giebokosci. Deformacje
powierzchni o charakterze ciagtym, powstate na skutek podziemnej eksploatacji wegla, spowodowaly istotne
zmiany rzezby terenu, a w konsekwencji zmiany warunkdéw sptywu powierzchniowego wod opadowych
i roztopowych oraz odksztatcenia sieci hydrograficznej.

Urozmaicona rzezba Zrebowych Pagorow Ledzinskich cechuje sie stosunkowo duzg odpornoscig na
wielkopowierzchniowe deformacje ciggie. Najbardziej wrazliwe sg tu obnizenia linii wododziatu pomiedzy
poszczegolnymi wzgdorzami. Splaszczenie wododziatu prowadzi w takich miejscach do uformowania sie
powierzchni z lokalnymi zagtebieniami bezodplywowymi, a postepujgce deformacje destabilizuja warunki
odptywu powierzchniowego i gruntowego wod. Skutki w postaci miejscowych zabagnien i podtopien sg
widoczne szczegdbinie w pasie terenu od rejonu skrzyzowania ul. Hotdunowskiej z ul. Utanska w kierunku
poinocnym, wzdhtuz linii kolejowej nr 179.

Zmiany uksztaltowania powierzchni terenu na réwninach sandrowych w potudniowej czesci miasta
doprowadzity do powstania rozlegtych niecek bezodptywowych, ktdrych odwadnianie odbywa sie za pomocg
przepompowni. Zlewnie przepompowni obejmuja niemal catg poludniowa i poludniowo-wschodnia czesé
miasta, ich odwadnianie odbywa si¢ za pomoca 7 przepompowni usytuowanych w dnach niecek, w tym
trzech znajdujgcych sie w Bieruniu. Praca przepompowni w Gérkach oraz w Gotawcu, przy lewym brzegu
Potoku Gotawieckiego wspomagana jest zbiornikami retencyjnymi. Od pracy tych urzgdzen uzaleznione jest
utrzymanie dotychczasowego uzytkowania terenu w dnach niecek bezodplywowych. Granice zlewni, a takze
usytuowanie przepompowni mogg sie zmienia¢ w miare dalszego obnizania terenu wskutek eksploatacii
gomiczej. Dynamika zmian wymusza takze przebudowy rowow doprowadzajgcych wody do przepompowni
oraz naprawy urzadzen melioracji szczegolowych. Trwajgce zmiany uksztattowania powierzchni terenu
powodujg pojawianie sie podiopien, czesto efemerycznych, a czasami prowadzgcych do powstania
i utrwalenia sie zbiornikbw wodnych. Zbiorniki o utrwalonych brzegach i ograniczonych zmianach lustra
wody sg bazg do rozwoju zréznicowanych i wartosciowych siedlisk przyrodniczych.

Glebokie zmiany rzezby terenu objely takze doliny ciekow, prowadzac do powstawania odcinkowych
przegtebien w profilach podtuznych dolin. Dolina Potoku Gotawieckiego w znacznej czesci zostata catkowicie
przeobrazona, az do zaniku formy. W trakcie regulacji ciekdw, wymuszonej przeksztatceniami rzezby, koryta
zostaly pogtebione, uformowano jednolicie wyprofilowane, strome skarpy brzegéw, a zabudowa podiuzna
(odcinkami z betonowych plyt) hamuje naturalne procesy erozyjno-akumulacyjne woéd ptynacych.
W przypadku Potoku Gotawieckiego zbudowano nowe koryto, zaprojektowane dla przyjecia zrzucanych
$ciekow, w tym wod dolowych. W rejonie bytego ujscia bezimiennego, prawostronnego doptywu (na mapie
powierzchni kopalni ’Ziemowit” oznaczony jako Réw E) oraz na potudnie od Gotawca koryto Potoku
Gotawieckiego wzniesione jest ponad przylegly teren i obwatowane. Wody doptywajgce do zawala sg
przepompowywane do koryta.

Dziatalno$¢ wydobywcza przyczynita sie réwniez do zmian rzezby zwigzanych z deponowaniem adpadow
wydobywczych na powierzchni terenu, w postaci hatd oraz platform formowanych podczas wypelniania
terenow niekorzystnie przeksztatconych (rejon dawnego szybu Holdunéw, ujsciowy odcinek rowu E przy
dawnym ujsciu do Potoku Gotawieckiego). Hatda dawnej kopalni ,Piast” w formie stoliwa przy
ul. Ledzinskiej, zostata zrekultywowana - jest zadrzewiona i harmonijnie wkomponowana w krajobrazie.
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Wielkokubaturowe skladowisko odpadéw wydobywczych przy ul. Oficerskie] jest w trakcie rekultywagji
obejmujgcej uksztattowanie bryly nawigzujgce do naturalnych wzniesien.

Wyrobiska majace polaczenie z powierzchnia. KWK ,Piast-Ziemowit” Ruch ,Ziemowit” posiada
6 czynnych szybow: szyb wydobywczy Ill, 3 szyby wentylacyjne - W-I, W-Il (potozony na terenie Imielina)
i Szewczyk; 2 szyby pomocnicze - | i Il. Na terenie Ledzin znajduje sie takze 14 zlikwidowanych wyrobisk
majgcych polgczenie z powierzchnig (12 szybdw i 2 sztolnie upadowe). Wystepowanie wyrobisk majacych
pofaczenie z powierzchnig jest istotnym uwarunkowaniem dla planowanej zabudowy i moze bycC
zagrozeniem dla zabudowy istniejgcej. W celu zapewnienia bezpieczenstwa powszechnego zalecane jest
wytgczenie spod zabudowy terenow wokot szybow - w promieniu od kilku metrow do przeszio 20-30 m oraz
zapewnienie dostgpu do szybu w celu rewizji jego stanu i ewentualnego uzupetnienia zasypu. Jezeli
indywidualne strefy bezpieczenstwa wokdt szybdéw (wytgczone z mozliwosci zabudowy) nie zostaly
wyznaczone, mozna orientacyjnie przyjaé 20. metrowe strefy bezpieczenstwa od krawedzi szybéw oraz
pasy o szerokosci 20 m i dtugosci 50 m nad wylotowym odcinkiem sztolni upadowych. Ewentualng realizacje
zabudowy w indywidualnych przypadkach nalezy uzalezni¢ od wynikéw ekspertyzy oceniajgcej mozliwosé
realizacji konkretnego zamierzenia budowlanego w konkretnych warunkach terenowych. Nie nalezy
budowaé studni chtonnych wprowadzajgcych wody opadowe lub roztopowe w rejonach wystepowania
wyrobisk majgcych polaczenie z powierzchnia - jeZzeli w sasiedztwie istnieje lub jest planowana zabudowa
lub infrastruktura kemunikacyjna i techniczna, a bezwarunkowo nhie nalezy wprowadzaé $ciekéw do ziemi
w bezposérednim sasiedztwie tego rodzaju wyrobisk.

Deformacje nieciggte. Podziemne wyrobiska poeksploatacyjne w pokfadach 207, 208 i 209, polozone na
gtebokosci do 100 m p.p.t. wystepujg na cbszarze prawie 600 ha - pod terenem wschodniej i potudniowe;
czesci Ledzin (czesciowo pod obszarami zabudowanymi) oraz pod znacznymi czesciami obszarow
zabudowanych Hotdunowa i Smardzowic. Obecno$¢ ptytkich wyrobisk jest istotnym uwarunkowaniem dla
planowanego przeznaczenia i zagospodarowania terenu. Na terenach, gdzie eksploatacja wegla jest
aktualnie prowadzona lub planowana w przysztosci deformacje terenu i drgania parasejsmiczne mogg
powodowal reaktywacje starych wyrobisk prowadzgcg do powstawania deformacji nieciggtych na
powierzchni. Deformacje nieciggte mogg pojawié sie takze z innych przyczyn, np. w przypadku obcigzenia
gruntu zabudowg bez likwidacji plytkich wyrobisk lub na skutek wyptukiwania rozluZnionego materiatu
skalnego z zacisnietych wyrobisk w przypadku przenikania do nich wéd z powierzchni w sposoéb
skoncentrowany (np. wskutek awarii wodociagow lub kanalizacji).

Podatno$¢ terenu na wystgpienie deformacji nieciggtych wzrasta w miejscach, gdzie wyrobiska osiggaty
sumarycznie duzg wysoko$é, a najplytsze znajdujg sie blisko powierzchni terenu. Wystgpienie Iub
reaktywacja deformacji nieciggltych typu zapadliskowego na obszarze dawnej, plytkiej eksploatacji jest
nieprzewidywalne. Statystycznie pojawiajg sie one czesciej w latach charakteryzujgcych sie wysokimi
opadami. Przyjmuje sie zwykle, Zze leje lub zapadliska o wymiarach poziomych co najmniej 5 m mogg
stanowi¢ istotne zagrozenie dla zabudowy. W rejonach, gdzie strop utwordéw karbonu siega powierzchni
terenu lub znajduje sie na malej glebokosci, dodatkowe predyspozycje do rozwoju deformagji niecigglych
wynikajg z przebiegu stref wychodni uskokéw aktywnych sejsmicznie. W Ledzinach uskokiem takim jest
uskok Piastowski, wzdiuz kidrego wystgpita wiekszo$¢ odnotowanych deformacii nieciggltych. W przypadku
zabudowy omawianych terenow, nalezy wykluczy¢ mozliwos¢ wprowadzania do gruntu sciekéw oraz wod
opadowych i roztopowych (w szczegolnosci w rejonach wystepowania deformaciji nieciggtych), a warunki
gruntowe nalezy uznac za skomplikowane w rozumieniu Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa
i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkow
posadawiania obiektow budowlanych (Dz. U. z 2012 r. poz. 463). Wobec ujawnienia przez przedsiebiorce
gomiczego jedynie ogdlnych informacji o obszarach wystepowania plytkich wyrobisk i deformacji nieciggtych
niezbedne jest zasiegniecie opinii Okregowege Urzedu Gérniczego lub uzyskanie szczegdtowych informagji
o warunkach geologiczno-gdrniczych u przedsiebiorcy gémiczego.

Wody dotowe. KWK ,Piast-Ziemowit” Ruch ,Ziemowit” jest kopalnig o stosunkowo duzym zawodnieniu.
Wody dolowe sg ujmowane w wyrobiskach podziemnych i odprowadzane na powierzchnie selektywnie.
Na powierzchnie wypompowywane sa wody w ilosci okolo 50 tys. m®/d (llo$¢ dopuszczaina pozwoleniem
wodnoprawnym na odwodnienie zakfadu gémiczego Ruch "Ziemowit" - 65 tys. m3/dobe), w tym wad
slodkich blisko 12,5 tys m®/d (czesé z nich ma parametry fizykochemiczne wod pitnych) oraz wod stonych
ponad 37,5 tys. m®/d (dane za 2015 r.). Wody stodkie w czesci ujmowane sg w wyrobiskach podziemnych
w celu uzdatniania dla zaopatrzenia ludzi w wode przeznaczong do spozycia oraz do celéw gospodarczych,
w tym przemystowych.

Nadmiar wod o mineralizacji kwalifikujgce] je do wdd stodkich odprowadzany jest dwoma kolektorami
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podziemnymi i zrzucane do Przyrwy w km 2+950 - bezposrednio i za posrednictwem Zbiornika ,Olszyce”,
pozwalajgcego regulowaé wielkos¢ zrzutu oraz podczyszcza¢ wody przed wprowadzeniem do srodowiska.
Czes¢ waod stodkich i miernie zasolonych, oczyszczonych mechanicznie w osadnikach znajdujgcych na
wschod od terenu Zaktadu Gléwnego kopalni ,Ziemowit”, zrzucana jest do Potoku Gotlawieckiego
w km 9+175 i w km 9+152. Wody o bardzo wysokiej mineralizacji odprowadzane sg rurociagiem biegngcym
wzdtuz koryta Potoku Gotawieckiego do przepompowni wod dotowych Ruchu ,Piast”, a nastepnie poprzez
system retencyjno-dozujacy ,Wola” badz bezposrednio do Gostyni. Zrzuty woéd dotowych do niewielkich
ciekéw przeptywajgcych przez Ledziny istotnie przyczyniajg sie do silnego antropogenicznego odksztatcenia
rezimu hydrologicznego oraz ztej jakosci wod tych ciekow.

Odpady wydobywcze. Wytwarzanie odpaddéw wydobywczych prowadzone jest zgodnie z wydang przez
Marszatka Wojewddztwa Slagskiego decyzja nr 1229/0S/2014 z dnia 24.06.2014r., zmieniong decyzjg
nr 2145/0S/2016 z dnia 15.09.2016 r. i zgodnie z Programem gospodarowania odpadami wydobywczymi
zatwierdzonym decyzjg nr 1039/0S/2012 z dnia 27.04.2012 r., zmieniong decyzjg nr 2717/0S/2016 z dnia
24.10.2016 r. Odpady wydobywcze powstajgce w KWK ,Piast-Ziemowit Ruch ,Ziemowit” przekazywane sg
do: 1) odzysku lub unieszkodliwienia uprawnionym firmom zewnetrznym; 2) wykorzystania do robét
inzynieryjnych i rekultywacyjnych prowadzonych na terenach zdegradowanych dzialalnoscig gdrniczs.
Kopalnia nie posiada obiektu unieszkodliwienia odpadow wydobywczych.

W obrebie formalnie zamknietego skitadowiska odpadow wydobywczych przy terenie Zakiadu Gtownego
prowadzone sg prace rekultywacyjne, w tym formowanie bryly obiektu przy uzyciu duzej czesci
wytwarzanych odpadéw wydobywczych. Przedsiebiorca nie ustosunkowat sie do zapytania o ewentualne
przyszte potrzeby terenowe dla obiektu unieszkodliwiania odpaddw wydobywczych. llos¢ odpadow
wydobywczych powstajacych w KWK |, Piast-Ziemowit Ruch ,Ziemowit” w latach eksploatacji ztoza Imielin-
Poétnoc oszacowano na okoto 500 tys. t/rok (Raport o oddziatywaniu na Srodowisko przedsiewziecia p.n.
Eksploatacja wegla kamiennego ze ztoza ,Imielin Péinoc”. Glowny Instytut Goémictwa, Katowice 2017) przy
zaktadanym wydobyciu okolo 4,0 - 4.5 min t/rok. Zasadne jest przyjecie, ze ilo$¢ wytwarzanych odpadéw
wydobywczych wyniesie co najmniej 1 min trok (M. Wilczynski i H. Jezierski w ,Ocenie Raportu
0 oddziatywaniu na $rodowisko przedsiewziecia p.n. Eksploatacia wegla kamiennego ze ztoza Imielin
Pétnoc, opracowanej na zlecenie Miasta Imielin w listopadzie 2017 r. stawiajg zarzut kilkukrotnego zanizenia
prognozy ilosci wytwarzanych odpadéw wydobywczych).

Wstrzgsy goérotworu. Wedlug prognozy wstrzgsow sejsmicznych gorotworu indukowanych podziemng
eksploatacjg wegla kamiennego, w OG ,Bierun II” opracowanej dla okresu wyznaczonego biezacym Planem
Ruchu, spodziewane sg wstrzgsy o energiach mogacych wywotywac¢ na powierzchni terenu drgania gruntu
o przyspieszeniu do okolo 600 mm/s? w poludniowej czesci Gorek. W pozostate] czesci Gorek oraz
w Gotawcu moga wystgpic¢ drgania o przyspieszeniu 300 - 600 mm/s?, a w potudniowo-wschodniej czesci
Ledzin prognozuje sie drgania o przyspieszeniu do okolo 150 mm/s?.

Wediug skali GSIGMKW-2012, kolejnej sposrad skal opracowanych dla obszaru Gérnoslaskiego Zagtebia

Weglowego (dla Kompanii Weglowej S.A.), wstrzasy wywotujace przyspieszenia drgan gruntu do 150 mm/s?
zalicza sie do stopnia O (stabo zauwazalne) - nieszkodliwe dla wszystkich elementéw konstrukcyjnych
i niekonstrukcyjnych budynkdw, nie powodujgce powigkszania sie uszkodzen istniejgcych oraz nieszkodliwe
dla liniowych obiektéw podziemnej infrastruktury technicznej. Wstrzasy wywotujgce przyspieszenia drgan
gruntu 150 - 600 mm/s? - trwajace do 1,5 s lub do 300 mm/s? - jedli trwajg ponad 3 s, zalicza sie do stopnia |
(odczuwalne). Sg nieszkodliwe dla elementdw konstrukeyjnych budynkéw oraz liniowych obiektéw
podziemnej infrastruktury technicznej. W budynkach w zlym stanie technicznym mogg powiekszaé sie
istniejgce uszkodzenia elementow niekonstrukecyjnych (zwigkszajg sie zarysowania i peknigcia, odpadaja
fragmenty odspojonych tynkéw Ilub stabo przyklejone plytki ceramiczne). Wstrzgsy wywolujgce
przyspieszenia drgan gruntu w granicach 600 - 900 mm/s? (krétkotrwale) lub 300 - 600 mm/s? (trwajgce
>3 s) zaliczono do Il stopnia intensywnosci. Oddziatywanie tego rodzaju drgan na budynki jest nieszkodliwe
dla elementéw konstrukcyjnych obiekidw znajdujgcych sie w dobrym stanie technicznym. MozZliwe jest
powiekszanie sie istniejgcych uszkodzen niekonstrukcyjnych, a w budynkach w zlym stanie konstrukcyjnym -
powiekszanie sie istniejgcych uszkodzen konstrukcyjnych i wystgpienie nowych uszkodzen. W pojedynczych
przypadkach mozliwe sg uszkodzenia liniowych obiektow podziemnej infrastruktury technicznej.

Filary ochronne. Na obszarze Ledzin obecnie funkcjonuja filary ochronne, utworzone decyzjami
Okregowych Urzedéw Garniczych w terenie goérniczym ,Ledziny I” dla ochrony; terenu przemystowego
Zaktadu Gtéwnego KWK ,Piast-Ziemowit” Ruch ,Ziemowit”, odcinka linii kolejowej nr 179 w potudniowej
czesci gminy, budynku Urzedu Miasta oraz budynku hali Osrodka Sportowo-Rekreacyjnego Centrum przy

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Ledziny 61



ul. Ledzinskiej. Decyzje o ustanowieniu tych filarow pozostaja w mocy do czasu sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu gorniczego, a bezprzedmictowe stajg sie wraz
ze zniesieniem terenu gorniczego. Przepis art. 10 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym pozwala okreslic w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy obiekty lub obszary, dla kiérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.

Do obiektow lub obszaréw, ktorych ochrona filarami ochronnymi w zlozach wegla kamiennego i metanu
w granicach Ledzin jest zasadna nalezy dodatkowo zaliczy¢: droge ekspresowg S1 wraz z weztami
(istniejgca oraz w przebiegu planowanym przez wschodnig czes¢ miasta), tereny przeznaczone
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego do zabudowy przemystowej lub magazynowe;j
w rejonie wezta QOlszyce w ciggu drogi S1 (w zmianie dotychczasowego studium z 2016 r. ustalono,
ze filarem obejmuje sie abszary polozone na pdinoc i potudnie od drogi krajowej S1 [objecie ochrong
obszaréw produkeyjno-ustugowo-sktadowych potozonych w rejonie ul. Zawiszy Czarnego na poinoc
i potudnie od drogi krajowej S1 poprzez wyznaczenie w ztozu kopaliny filara ochronnego)), linie kolejowg
nr 179 na odcinkach nie objetych filarem ochronnym. Stopien ochrony powinien zapewnia¢ nieprzerwane
uzytkowanie cobiektdw zgodnie z parametrami eksploatacyjnymi, m.in. dla gazociggu wysokiego cisnienia,
linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV i oczyszczalni $ciekow.

Eksploatacja planowana. W okresie obowigzywania aktualnych koncesji przewiduje sie w obrebie Ledzin
eksploatacje wegla kamiennego w obszarach gdrniczych ,Ledziny |I” (w poklfadzie 308 w rejonie tawek
granica miedzy OG ,Wesofa II” i OG ,Ledziny |” przesunieta jest w kierunku poéfnocno-zachodnim, w gfab
zasadniczej czesci OG ,Wesofa /I”) i ,Bierun II”, w przewazajgcej czesci prowadzong pod terenami
rolniczymi i lesnymi. Wedlug Dodatku nr 5 do Projektu Zagospodarowania Ztoza wegla kamiennego
Ziemowit na lata 2017-2020 najwigksze prognozowane obnizenia terenu wystgpig na terenie lesnym
na pétnocny-zachéd od Gorek oraz na terenie rolniczym na potudniowy-zachéd od Gérek (odpowiednio
do>3,0m i >3,5 m) - zob. rys. ,Prognozowane odksztatcenia powierzchni terenu wg Dodatku nr 5
do Projektu zagospodarowania zioza Ziemowit”.

Prognozuje sie odksztalcenia powierzchni terenu |- Il kategorii, tylko w granicach obszaru gorniczego
,Bierun |I" niewielki fragment terenu narazony jest na odksztalcenia IV kategorii. Odksztatcenia Ill kategorii
obejmg kilkanascie zabudowanych posesji oraz odcinek linii kolejowej nr 179. Najbardziej rozlegte, choc¢
stosunkowo ptytkie (do >1,5 m) niecki obnizeniowe prognozowane sg w pothocno-zachodniej czesci
OG ,Bierun 1I”. Odksztatcenia maksymalne siegng tu lll kategorii, obejmujac takze obszary potzwartej
zabudowy zachodniej czesci Ledzin, Zamoscie oraz odcinki drogi ekspresowej S1. Z uwagi na miejscami
mierng jakos¢ wegla w pokladzie 308 pod zachodnig czescig Ledzin oraz koszt niezbednych robdt
udostepniajgcych, rzeczywisty zakres eksploatacji w tym rejonie moze by¢ mniejszy. Czes¢ wydabycia
wegla planowanego w Dodatku nr 5 do 2020r. moze zostaC przesunieta na okres pdzniejszy.
Prawdopodobne jest takze zaniechanie dalszej eksploatacji poktadu 308.

Po uptywie terminu waznosci aktualnej koncesji (31.08.2020 r.) w zlozu pozostanie ckoto 643 min ton
zasobow bilansowych. Po wyselekcjonowaniu z tej bazy zasobdéw potencjalnie przemystowych, przy
zatozeniu aktualnie obowigzujgcych wspotczynnikdbw wykorzystania zasobow oraz przyjeciu wielkosci
rocznego wydobycia na poziomie 4,5 min ton, pozostata ilos¢ zasobdw umozliwi przedsiebiorcy
wystgpienie o udzielenie koncesji na wydobycie wegla kamiennego za ztoza Ziemowit na okres kolejnych
20 lat (do 2040 r.) Orientacyjny maksymalny zasieg prognozowanych wplywéw eksploatacji na powierzchnie
terenu w latach 2020 - 2040 obejmuje potnocna i centralng czes¢ obszaru miasta; poza wptywami majg
pozostac Gérki i Gotawiec.,

Polska Grupa Gornicza S.A. Oddziat KWK ,Piast - Ziemowit” jest rowniez w posiadaniu koncesji nr 7/2102
udzielonej przez Ministra Srodowiska dnia 14.12.2012 r. na eksploatacje wegla kamiennego ze zioza

Imielin-Potudnie. Koncesja ma waznos¢ do 31.12.2030 r. Przewidziano prowadzenie wydabycia za
pomoca infrastruktury powierzchniowej KWK ,Piast - Ziemowit” Ruch ,Ziemowit” w Ledzinach. W 2012 .
zasoby operatywne (przewidziane do wydobycia) okreslono na 2773 tys. t. Po wydobyciu ponad 750 tys. t
(gtéwnie w latach 2014 i 2015) eksploatacje ztoza zawieszono (Bilans zasobdow zfoz kopalin w Polsce
wg stanu na 31 Xl 2012 Panstwowa Stuzba Geologiczna. PIG-PIB. Warszawa 2013 oraz kolejne Bilanse
za lata 2013-2017).

Aktualnie przedsiebiorca stara sie uzyska¢ koncesje na eksploatacje wegla kamiennego ze zioza “Imielin-
Potnoc”. Zgodnie z dotychczasowymi projektami udostepniania i zagospodarowania ztoza wydobycie
zamierza sie prowadzi¢ w latach 2019 - 2046. Urobek oraz odprowadzenie wod ze zioza "Imielin-Potnoc”
przewiduje sie prowadzi¢ podziemnymi wyrobiskami gomiczymi technologicznie i funkcjonalnie zwigzanymi
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z obiektami powierzchniowymi Rejonu Szybéw Giownych w Ledzinach. Mozna zalozy¢, Zze zasoby te
zapewnig perspektywe funkcjonowania KWK ,Piast - Ziemowit” Ruch ,Ziemowit” prawie do 2050 .

Przewiduje sie, ze Ruch ,Piast” zostanie zlikwidowany z koncem terminu waznosci aktualnej koncesji
(31.12.2030 r.).

W dalsze] perspektywie istnieje mozliwo$é dodatkowego zwickszenia bazy zasobowej o pokiady
metanowe zalegajgce ponizej 1000 m, udokumentowane w dokumentacji geologicznej ,Ledziny-Gteboka”.
Szeséé z tych pokladdw w wiekszosci spelnia obecne kryteria przemystowosci pod wzgledem parametrow
geometrycznych i jakosciowych. Zasoby te sg mozliwe do objecia eksploatacjg po wyczerpaniu zasobéw
w pokladach niemetanowych oraz po wykonaniu dodatkowych wyrobisk udostepniajgcych i dostosowaniu
infrastruktury wentylacyjnej i wydobywczej do warunkéw kopalni metanowej. Koszty przedsiewziecia,
w tym Kkoszty $rodowiskowe, zwlaszcza w obliczu dynamicznych zmian Zrédel pozyskiwania energii
w skali Swiatowej, a takze wobec polityki klimatycznej Unii Eurcpejskiej czynig niepewng realizacje takiego
scenariusza.
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7. POTRZEBY | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

7.1. DEMOGRAFIA. PROGNOZY DEMOGRAFICZNE

Sytuacja demograficzna miasta jest korzystna. Liczba ludnosci, wedtug danych GUS, na koniec 2017 r.
wyniosta ponad 16,8 tys. os6b (16 819) i byta wieksza w poréwnaniu z 2003 r. o blisko 871 oséb (0 5,5%).
W okresie 2003-2017 (15 lat) liczba ludnoséci miasta miala generalnie statg tendencje rosngca. Na 100
mezczyzn przypada 101 Kkobiet; wspolczynnik feminizacji nie zmienit sie w sposob istotny w okresie
od 2003 r. (w 2003 r. na 100 mezczyzn przypadaly 102 kobiety). Gestos¢ zaludnienia w miescie wynosi
531 osob/km? i w stosunku do roku 2003 zwiekszyta sie o 17 osdb.

Tabela 17. Liczba ludnosci i gestosé zaludnienia w latach 2003-2017

Lata
et oA 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017
ludnosé | 15948 16161 16130 16156 16262 16259 | 16282 | 16483 | 16605 | 16665 | 16737 | 16749 | 16784 16726 | 16819
mezczyni | 7874| 7984 7964| 7993| 8030| 8031| 8058| 8213| 8275/ 8297| 8343| 8340 8356 8312| 8359
kobiety 8074| 8177| 8166| 8163| 8232| 8228| 8224 8270| 8330 8368| 8394| 8409| 8428| 8414| 8460
na km s514| 521 520 513 517| 516| 517 s21| 525| 527| 529| 520 530 528] 531

zrédto: opracowanie wrasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS

Struktura ludnosci wedlug wieku i pici

W strukturze wieku ludnosci miasta wediug ekonomicznych grup wieku w okresie 2003-2017 zaznacza sie
stopniowy spadek udziatu liczby ludnosci w wieku przedprodukcyjnym (14 lat i mniej) w ogolnej liczbie
ludnosci z 25,4% w 2003 r. do 19,0% w 2013 r., a nastepnie niewielki wzrost udziatu do 19,3% w 2017 r.
Udziat ludnosci w wieku produkcyjnym (15-59 lat kobiety, 15-64 lat mezczyzni) wynosit od 62,4% w 2003 r.
do 66,9% w 2010 r., by stopniowo zmniejszy¢ sie do 64,4% w 2017 r. Udziat liczby ludnosci w wieku
poprodukcyjnym wzrastat w tym okresie systematycznie z 12,2% w 2003 r. do 16,3% w 2017 r.

Tabela 18. Struktura ludnosci wedtug ekonomicznych grup wieku w latach 2003-2017
2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017
liczba ludnosci (osoby)

przedprodukeyjny | 4050| 3946| 3804| 3632| 3519| 3376| 3272| 3223| 3213| 3186| 3179| 3191| 3220| 3185| 3253

Wiek

produkcyjny 9958|10215|10309| 1045410622 (10739 (10831 | 11022| 11069 | 11075| 11087 | 11030|10979| 10863 | 10827
poprodukeyjny 1940( 2000 2017 2070| 2121| 2144 | 2179| 2238| 2323| 2404 | 2471| 2528| 2585| 2668| 2739
Ludnosc¢ w wieku % ludnosci ogdtem

przedprodukeyinym| 254 | 24.4| 236| 225| 216| 208| 20.1| 196| 193] 191| 190| 191| 192| 191| 193
produkcyinym 624 63.2| 63.9| 647 65.3| 66.0| 66.5| 66.9| 66.7| 665| 662 659| 654| 64.9| 644
poprodukeyjnym 12.2| 12.4| 12.5| 12.8| 13.0| 132| 13.4| 13.6| 14.0| 144 | 14.8| 151 | 154| 16.0| 16.3

zrédto: opracowanie wrasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS

Wskaznik obcigzenia demograficznego jest w miare korzystny: na 100 osoéb w wieku produkcyjnym
przypada 30,1 0s6b w wieku nieprodukcyjnym i 25,4 osdb w wieku poprodukeyjnym.
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Tabela 19. Struktura wiekowa wg grup wieku w latach 2003-2017

Lata
uenosE w ek 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017
0-2 453 | 461 | 460 | 466 | 513 | 515 | 552 | 600 | 602 | 577 | 573 | 585 | 569 | 550 | 567
3-6 652 | 679 | 664 | 656 | 615 | 631 | 603 | 638 | 693 | 717 | 774 | 777 | 770| 783 | 770
7-12 1391 | 1285 | 1206 | 1157 | 1128 | 1041 | 1007 | 1007 | 968 | 999 | 978 | 998 | 1021 | 1038 | 1110
13-15 926 | 894 | 847 | 761 | 695 | 654 | 638 | 563 | 525 | 489 | 517 | 502 | 526 | 491 | 467
16-19 1262 | 1273 | 1241 | 1206 | 1190 | 1129 | 1040 | 952 | 892 | 818 | 765 | 747 | 670 | 657 | 673
20-24 1216 | 1347 | 1421 | 1489 | 1529 | 1626 | 1503 | 1448 | 1426 | 1402 | 1296 | 1220 | 1156 | 1081 | 975
25-34 2195 | 2210 | 2200 | 2271 | 2282 | 2375 | 2488 | 2544 | 2646 | 2698 | 2762 | 2806 | 2863 | 2861 | 2858
35-44 2867 | 2804 | 2698 | 2595 | 2585 | 2540 | 2426 | 2441 | 2384 | 2350 | 2321 | 2281 | 2298 | 2321 | 2349
45-54 2073 | 2234 | 2385 | 2442 | 2508 | 2565 | 2646 | 2746 | 2781 | 2786 | 2759 | 2659 | 2574 | 2471 | 2445
55-64 1366 | 1371 | 1337 | 1374 | 1425 | 1469 | 1532 | 1664 | 1766 | 1858 | 1964 | 2106 | 2225 | 2280 | 2351
65/ wigcej 1547 | 1603 | 1671 | 1739 | 1792 | 1814 | 1847 | 1880 | 1922 | 1971 | 2027 | 2068 | 2112 | 2193 | 2254
65-69 607 | 632 | 655 | 680 | 693 | 680 | 665 | 592 | 549 | 552 | 573 | 606 | 662 | 720 | 749
70-74 425 | 437 | 453 | 469 | 501 | 520 | 546 | 566 | 612 | 616 | 610 | 590 | 530 | 504 | 510
75-79 284 | 284 | 306 | 316 | 316 | 337 | 341 | 373 | 384 | 408 | 433 | 444 | 466 | 504 | 509
80-84 163 | 181 | 195 | 200 | 203 | 189 | 192 | 211 | 226 | 233 | 233 | 241 | 261 | 275 | 304
85 i wiecej 68 69 62 74 79 88| 103 | 138 | 151 | 162 | 172 | 187 | 183 | 190 | 182

zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS

Ruch naturalny

W okresie 2003-2017 w miescie urodzito sie 2752 dzieci, natomiast zmarto 2030 osob. Przyrost naturalny
wyniost +722 osoby. W analizowanym okresie przyrost naturalny byt stale dodatni i wynosit z reguty
co najmniej kilkanascie - kilkadziesigt osob rocznie. Przyrost naturalny na 1000 ludnosci wynosit od 0,12
w 2006 1. do 4,71 w 2011 r. (w 2017 r. wyniost 3,4).

Tabela 20. Ruch naturalny w latach 2003-2017

Lata

Wyszczegéinienie
2003 | 2004 | 2005 [ 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017

urodzenia 148 | 144 | 174 | 147 | 184 | 181 194 | 212| 186| 186 | 206 | 214| 169| 196 | 2M
zgony 132 15| 126| 145| 129 | 135| 132| 139| 108 | 131 135 | 148 152 | 149 154
przyrost naturalny 16 29 48 2 55 46 62 73 78 55 71 66 17 47 57

na 1000 ludnosci
urodzenia zywe 9,35 9,07 109| 918 1M,5| 11,2| 120| 129| 12| 1M1 | 124| 128| 10,1 (11,66 | 13,0
zgony 833| 7,25| 7,89| 9,06 | 8,03 | 833| 8,14 | 846 | 6,53 | 7,84| 809 | 885| 9,07| 8,87 | 9,19
przyrost naturalny | 1,01 | 1,83 | 3,01| 012 | 342 | 284 | 3,82 | 444 | 4,71| 329| 4,26 | 3,95| 1,01 | 2,80 | 3,40

zrédto: opracowanie wrasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS

Ruch migracyjny

W analizowanym okresie, od 2003 r. do 2017 r., miasto charakteryzowalo sie zréznicowanym saldem
migracji, do 2012 r. - dodatnim (z wyjatkiem lat 2008-2009), od 2013 r. - ujemnym, choé przewaga
wymeldowan nad zameldowaniami w miescie systematycznie zmniejsza sie (od -50 w 2013 r. do -12
w 2017 r.). Lacznie w tym okresie miasto zyskalo 2966 nowych mieszkancow, w tym 2340 osob wskutek
migracji wewnagtrzkrajowych, gléwnie z miast; ubylo natomiast 2817 osob. Saldo migracji w calym
analizowanym okresie jest dodatnie (+149 o0sdb). Najczestszym kierunkiem migracji do i z Ledzin sg inne
miasta: przyjechato z nich 2520 osdb (85% ogdtu przybytych do Ledzin), wyjechato natomiast 1886 osob
(66% migrujgcych z Ledzin).
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Tabela 21. Migracje w latach 2003-2017

Liczba osob
Wyszczegolnienie
2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017
zameldowania z miast 180 | 194 | 177 | 210 | 195 | 122 | 156 | 179 | 185 | 183 | 142 | 165 | 172 | 132 | 138

wymeldowania do miast 108 | 112 94 | 107 | 133 | 133 | 117 | 138 | 121 | 129 | 146 | 145 | 155 | 120 | 128
saldo migracji z miastami | 72 82 83 | 103 62 | -11 39 1M 64 54 4 10 17 12 10

zameldowania ze wsi 10 17 10 27 37 22 17 36 33 56 33 34 35 22 33
wymeldowania na wie$ 46 M 66 56 46 51 58 38 47 44 68 74 51 57 56
saldo migracji ze wsia -36 | 24 | -56 | -29 9| 29 | 4 2| -14 12| 36| -30 | 16 | -35 | -23

zameldowania w ruchu

190 | 211 | 187 | 237 | 232 | 144 | 173 | 215 | 218 | 239 | 175 | 189 | 207 | 154 | 171
wewnetrznym

wymeldowania w ruchu

154 | 153 | 160 | 163 | 179 | 184 | 175 | 176 | 168 | 173 | 214 | 219 | 206 | 177 | 184
wewnetrznym

saldo migracji

36 58 | 27 74 53 | -40 -2 39 50 66 | -39 | -30 1] -23 | 13
wewnetrznych

zameldowania
Z zagranicy

wymeldowania

7a granice 29 14 19 17 4 4 8 0 7 1 14 5 0x 0 0

saldo migracji
zagranicznych 29 | 13| -18 | -16 4 -2 -6 2 -6 -1 -11 -4 [0S 1 1

zameldowania ogétem 190 | 212 | 188 | 238 | 240 | 146 | 175 | 217 | 219 | 239 | 178 | 190 ox | 165 | 172

wymeldowania ogoltem 183 | 167 | 179 | 180 | 183 | 188 | 183 | 176 | 175 | 174 | 228 | 224 oX | 177 | 184

saldo migracji 7 45 9 58 57 | -42 -8 a1 44 65 | -50 | -34 x| =22 | -12

saldo migracji na 1000 oséb 04| 28| 06| 36| 35(-26|-05| 25| 2,7 | 3,9 -3 =2 |0,0*|-13]-07

zrodto: opracowanie wtasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS, x - brak danych

Prognozy demograficzne
Prognoza demograficzna do 2035 r.

Wedtug prognozy demograficznej dla miasta Ledziny do 2035r. (Gorecka S., Szmytkie R., Prognoza
demograficzna dla miasta Ledziny [powiat bierunsko-ledznski] do 2035 roku]) liczba ludnosci w miescie
na koniec 2035 r. wyniesie 17 022 osoby.

Prognoze sporzadzono w jednym, najbardziej realistycznym wariancie (analogicznie jak w progmozie GUS
do 2050 r.). Wedtug prognozy, w wyniku przewidywanych zmian w zakresie ruchu naturalnego (spadek liczby
urodzen, wzrost liczby zgondw) i migracji (nieznaczny, staty wzrost liczby imigrantéw i niewielki spadek liczby
ludnos$ci emigrujacej) liczba mieszkancdw Ledzin w okresie objetym horyzontem prognozy nieznacznie
wzrosnie. Na koniec 2035 r. ludnos¢ Ledzin liczy¢ bedzie 17 022 osoby (o0 203 osoby wiecej niz w roku
2017). Zmieni sie liczba i struktura ludnosci wedtug ekonomicznych grup wieku. Wystepowat bedzie staty
wzrost liczebnosci grupy poprodukcyjnej do 4 340 oséb w 2035 r. oraz staty spadek liczebnosci ludno$ci
w wieku produkcyjnym do 9 747 osob w 2035 r. Liczba os6b w wieku przedprodukcyjnym bedzie poczgtkowo
rosta (do 2025 r.), pdzniej zacznie znaczgco spadaé (do poziomu 2 935 oséb w 2035 r.). Staty wzrost udziatu
ludnosci w wieku poprodukeyjnym (do 25,5% w 2035 r.) nastgpi kosztem spadku udziatu ludnosci w wieku
przedprodukcyjnym (do 17,2% w 2035 r.) i produkcyjnym (do 57,3% w 2035 .).

Prognoza demograficzna GUS do 2050 r.

Prognoza demograficzna Gléwnego Urzedu Statystycznego na okres do 2050 r. zostata wykonana na
poziomie powiatdéw w podziale na obszar miejski i wiejski (powiat jest najmniejszg jednostka terytorialna,
dla ktérej GUS udostepnia wyniki prognozy). Jedyng metodg uzyskania szacunkowej prognozy dla
pojedynczej gminy jest przeliczenie wynikdw prognozy powiatowej proporcjonalnie do liczby ludnosci
danej gminy.
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Prognoza demograficzna GUS do 2050r. przewiduje wzrost liczby ludnoéci powiatu bierunsko-
-ledzinskiego z 58 597 osob w 2013 r. do 59 229 osdb w 2049 r. (w przyjetym horyzoncie studium), w tym
dla obszaru miejskiego (gmin miejskich) powiatu - poczgtkowy wzrost z 45 054 osdb w 2013 r. do 45 489
0sdb w 2023 r., a nastepnie znaczny spadek do 42 895 oséb w 2049 r.

Liczba mieszkancéw Ledzin stanowi 28,2% ludnosci powiatu bierunsko-ledzinskiego. W 2017 r. powiat liczyt
59 550 0sdb, 0 0,34% wiecej niz zakladata prognoza GUS (59 350 osob). Obszar miejski powiatu bierusko-
-ledzinskiego sklada sie z trzech miast: Bierunia, Imielina i Ledzin, liczacych w 2017 r. tgcznie 45 510 osob,
z czego na Ledziny przypada 37% ludnosci obszaru miejskiego. Prognoza GUS przewidywata, ze w 2017 r.
liczba ludnosci obszaru miejskiego wyniesie 45 335 osdb, a wiec 0 0,39% mniegj niz faktycznie. Przyjmujac,
ze liczba ludnosci powiatu bedzie wieksza o 0,34% w stosunku do prognozowanej w latach 2049-2050 (na
podstawie wiekszej liczby ludnosci w 2017 r. od prognozowanej) liczba mieszkancow powiatu wyniesie
59 338 osob oraz zakladajgc utrzymanie proporcji pomiedzy gminami powiatu, niezaleznie od ich statusu
(Ledziny - 28,2% w 2017 r.), liczba mieszkancéw miasta wyniesie w perspektywie 30 lat 16 733 oscby,
w zaokragleniu - 16730 o0sdb (99,5% stanu obecnego [0 okoto 90 os6b mnigj]); przejsciowo w 2028 r., kiedy
to liczba ludnosci powiatu osiaghie maksymalng wielko$¢ (60 376 osob), w Ledzinach mieszkaé bedzie
w zaokragleniu 17 030 os6b (wiecej o okoto 210 osob niz w stanie obecnym).

W innym ujeciu, przyjmujgc, ze dotychczasowe tempo wzrostu liczby ludnosci w ubiegtych 15. latach - +5,5%
(zob. Demografia - ruch naturalny i ruch migracyjny, atakze m.in. Kapitat ludzki w: Atlas statystyczny
wojewodziwa Slgskiego, Urzad Statystyczny w Katowicach, Katowice 2018), nie ulegnie zmianie
w nastepnych latach, liczba mieszkancéw w miescie w latach 2049-2050 (za okolo 30 lat) bedzie wynosié
(w przyblizeniu) 18 670 os6b (wzrost zaludnienia 0 11%).

Tabela 22. Prognozowana liczba ludnosci wedtug réznych zrodet

R Liczba ludnosci Liczba ludnosci
w 2030 1. - 2035 1. w 2049-2050 .
A. Prognoza demograficzna dla gminy Ledziny do 2035 r. 17 022 X
B. Wedtug dynamiki wzrostu liczby ludnosci w latach 2003-2017 (5,5%) X 18 670
C. Prognoza demograficzna GUS na lata 2014-2050 dla powiatu 17 030 16 733
D. Prognoza demograficzna GUS na lata 2014-2050 dla powiatu - obszar miejski X 16 310

zrédto: opracowanie wlasne, w tym na podstawie Prognozy demograficzna dla miasta Ledziny (powiat bierunsko-lgdzinski do 2035 r. (Gérecka S.,
Szmytkie R.); Prognoza demograficzna na lata 2014-2050, Gtéwny Urzad Statystyczny (Bank Danych Lokalnych GUS)

W perspektywie roku 2049 r. (w 30. letnim horyzoncie czasowym, maksymalnym dopuszczonym przez
ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresie prognozowania do celéw planowania
przestrzennego), biorgc pod uwage dynamike wzrostu zaludnienia miasta w latach ubieglych
i utrzymujgce sie dodatnie saldo migracji z miastami, w tym zwlaszcza Godrnoslgsko-Zagtebiowskiej
Metropolii (wzrost zaludnienia o 5,5% w okresie 2003-2017) mozna zalozyé, Ze liczba ludnosci
w perspektywie 2049-2050 r. okreslona w prognozie GUS (16,3 - 16,7 tys. 0séb) bedzie - uwzgledniajgc
migracje w ramach miejskiego obszaru funkcjonalnego os$rodka wojewddzkiego (zespotu metropolitalnego)
- hieco wyzsza niz wynikajgca z tej prognozy. Przyjmuje sie, ze ksztattowac¢ sie bedzie ona na poziomie
dotychczasowym (2017 r.) - w zaokragleniu 16,8 tys. oséb (wielko$¢ zaludnienia zaktadajgca utrzymanie
sie dotychczasowej liczby mieszkancéow w miescie).

7.2. WARUNKI | JAKOSC Z2YCIA MIESZKANCOW

Zasobhy i warunki mieszkaniowe

Zasoby mieszkaniowe w miescie liczg ponad 5,2 tys. mieszkan z 22,6 tys. izb, o tgcznej powierzchni
uzytkowej 443,5 tys. m? (mieszczacych sie w blisko 3 tys. budynkéw mieszkalnych). Liczba mieszkan, izb
i ich powierzchni uzytkowej w Ledzinach stanowi okoto 25-28% mieszkan, izb i ich powierzchni uzytkowej
w skali powiatu bierunsko-ledzinskiego oraz 34-38% w odniesieniu do miast powiatu.

Liczba mieszkan od 2003 r. wzrosta o 493 ($rednio w ciggu roku przybywaty 33 mieszkania), za$ liczba
izb wzrosta o 3,31tys. Na 1000 mieszkancow przypada 312 mieszkan, o blisko 14 mieszkan wiecej
w stosunku do 2003 r. Przecietnie na mieszkanie przypada 3,21 oséb.
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taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w latach 2003-2017 wzrosta o 80,8 tys. m2. Srednio w ciggu roku
powierzchnia uzytkowa mieszkarn zwiekszata sie o niespetna 5 390 m?. Przecietna powierzchnia uzytkowa
mieszkania wynosi 84,5 m? i jest wieksza o 8,2 m? w poréwnaniu z 2003 r. ($rednio rocznie powierzchnia
uzytkowa mieszkania zwiekszala sie o 0,55 m?). Najedng osobe przypada przecietnie 26,4 m?
powierzchni uzytkowej mieszkania, wiecej o 3,7 m? w stosunku do 2003 r. Przecietnie mieszkanie liczy
4,3 izby (w 2003 r. - 4,07); zmniejsza sie liczba osdéb przypadajgcych na jedng izbe - wynosi przecietnie
0,74 osab, podczas gdy w 2003 r. - 0,82.

Tabela 23. Zasoby i warunki mieszkaniowe, w tym wyposazenie mieszkan w instalacje w latach 2003-2017

Lata

Wyszczegolnienie
2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017

budynki mieszkalne bd. | bd | bd. | bd. | bd |2656 [2671 |2696 |2782 | 2811 | 2840 | 2860 | 2888 | 2919 | 2955
liczba mieszkar 4754 | 4791 | 4823 | 4854 | 4891 | 4916 | 4937 | 4748 | 4922| 5002 | 5052 | 5140| 5171 5209 | 5247
liczba izb (tys.) 19,3 19,5| 19,7| 19,9| 20,1| 20,3| 20,4| 206| 21,1| 21.4| 21.6| 220| 22.1| 22.4| 22,6
pu mieszkan (tys. m?)  |362,7|367,8 |373,2|378,8|384,6 [388,7 |392,2(394,4 [407,9|414,4|420,3 |427,5|432,2 | 4378 |443,5
pu mieszkania (m?) 76,3| 76,8| 77.4| 78,0| 786| 79,1| 79,4| 83,1| 82,9| 82,8| 832| 83,2| 836| 84,0| 84,5

pu mieszkanialosobe (m’)| 22,7| 22,8| 23,1| 23.4| 236| 239| 24,1| 23.9| 24,6 24,9| 251| 255| 257| 26.2| 26,4
mieszkania/1000 mieszk. |298,1(296,5 [299,0(300,4 |300,8 [302,4 |303,2|288,1[296,4 | 300,2|301,8 |306,9|308,1|311,4[312,0
liczba izb w 1 mieszkaniu | 4,07| 4,08| 4,09 410| 412| 413| 4,14| 434| 429| 428| 428| 427| 428 4,29| 4,30
liczba os6b na 1 mieszk. | 3,35| 3,37| 3,34| 3,33| 3,32| 3,31| 3,30| 3.47| 3.37| 3,33| 3.31| 3,26/ 3,25| 3.21| 3,21

liczba os6b na 1 izbe 0,82| 0,83| 0,82 0,81| 0,81| 0,80( 0,80( 0,80( 0,79| 0,78 0,77| 0,76| 0,76| 0,75| 0,74
wyposazenie mieszkan w instalacje (%)

wodociag 002| 992| 992| 992| 992| 99.2| 992| 99.9| 99.09| 99,0| 99.9| 99.9| 9¢9| 999| 99,90

tazienka 95,7| 95,7| 95,8 958| 958| 959 959| 97,3| 97,4| 97,5| 97,5| 97,5| 97,5| 97.6| 97,6

co 78,0| 78,2| 78,3| 785| 786| 78,7| 78,8| 81,2| 81,9| 82,2| 824 | 82,7| 82,8| 83.,0| 831

zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS

Warunki mieszkaniowe w Ledzinach na tle innych jednostek terytorialnych sg zréznicowane. Mieszkania
w Ledzinach cechujg sie wiekszg powierzchnig uzytkowg oraz wiekszg liczbg izb w mieszkaniu
od $redniej wojewddzkiej (84,5 - 71,0 m2, 4,3 - 3,76), jednak mniejszg od $redniej powiatowej (84,5 - 94,4 m2,
4,3 - 4,56). Wyraznie mniejsza jest powierzchnia uzytkowa mieszkania na osobe w stosunku do $rednigj
powiatowej i wojewddzkiej (w Ledzinach - 26,4 m2, podczas gdy w powiecie - 29,4 m2, a w wojewodztwie -
27,5 m2) oraz liczba mieszkan na 1000 mieszkancow w miescie i Srednio w wojewodztwie (312 - 387 4).

Tabela 24. Warunki mieszkaniowe w Ledzinach na tle wybranych jednostek terytorialnych

iyioraing | Pumieszhania )| SO | 000 mestkencow | wrmissskaniu | namieaskanie | naTite
Ledziny 84,5 264 312.0 4,30 3.21 0.74
Bierun 83.5 26.9 3217 4,20 3.1 0.74
Imielin 106.4 37.2 3498 4.81 2.86 0.59
Chetm Slaski 102,5 30,7 2998 4,83 3,34 0.69
Boiszowy 129.8 321 247 1 577 4,05 0.70
Katowice 60.1 29.3 486.7 3.33 2,05 0.62
Mystowice 67,9 26,1 3841 3,67 2,60 0.71
Tvchy 64.7 253 391.0 3.65 2,56 0.70
powiat b -, 94 4 294 311.2 4.56 3.21 0.70
wojewddztwo Sl. 71.0 275 3874 3,76 2,58 0.69

powiat b.-l. - powiat bierursko-ledzifiski; wojewoddztwo $l. - wojewddziwo Slgskie
zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS
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Niemal wszystkie mieszkania sg wyposazone w podstawowe instalacje - wodocigg (99,9%) i tazienke
(97,6%); z centralnego ogrzewania korzystajg mieszkancy 83,1% mieszkan. Wszystkie (100%) budynki
mieszkalne podigczone sg do wodociagow, 87,6% - do kanalizacji. Stosunek dtugosci sieci kanalizacyjnej
w relacji do dtugosci sieci wodociggowej wzrost w ciggu ubiegtych 15 lat z 24,8% w 2003 r. do 147,8%
w 2017 r. Nie ma roznicy pomiedzy odsetkiem ludnosci korzystajgcej z wodociggu i z kanalizacji (dla
poréwnania - w 2003 r. réznica ta wynosita ponad 42%).

Wzrasta zuzycie energii elektrycznej w gospodarstwach domowych (na niskim napieciu) - liczba
odbiorcéw energii elektrycznej wzrosta z 4,8 tys. w 2003 r. do 5,9 tys. w 2017 r., zuzycie energii
elektrycznej na 1 mieszkanca - z 647,6 w 2003 r. do 799,4 w 2017 r. Z gazu korzysta jedynie 63,1%
ludnos$ci (10612 os6b); liczba odbiorcow gazu wynosi blisko 3 tys., z czego nieco ponad 1 tys. odbiorcow
ogrzewa mieszkania gazem.

Woda dostarczana mieszkancom (przez RPWIiK Tychy oraz PGK Partner Sp. z 0.0.) spelnia normy
okreslone w przepisach obowigzujgcego rozporzgdzenia Ministra Zdrowia z dnia 7 grudnia 2017 r.
w sprawie jakosci wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi (Dz. U. z 2017 r. poz. 2294). Wedtug
informacji RPWIK Tychy stwierdzono natomiast przekroczenie norm okreslajgcych jako$¢ wody pithej
(w zakresie odczynu pH oraz zawartosci manganu i azotandw) czerpanej z niektorych studni
przydomowych, stwarzajgce ryzyko zagrozenia dla zdrowia ludzi.

Tabela 25. Ludnos$¢ korzystajaca z infrastruktury technicznej, zuzycie wody, energii elektrycznej i gazu

Lata
Wyszczegdinienie

2003 2010 2017
ludno$¢ korzystajgca z sieci wodociagowej 15633 | 16175 | 16802
korzystajacy z wodociagu (% og6tu ludnosci) 98,0 98,1 99,9
woda dostarczona gospodarstwom domowym (dam®) 479,2 570,7 570,5
zuzycie wody w gospodarstwach domowych na 1 mieszkanca (m?) 30,2 34,7 34,0
ludno$é¢ korzystajgca z sieci kanalizacyjnej 8883 14424 16423
scieki odprowadzone (dam®) 107,7 679,0 915,0
korzystajgcy z kanalizacji (%) 55,7 875 97,6
rdznica miedzy odsetkiem ludnosci korzystajacej z wodociagu i z kanalizagji 423 10,6 0,0
energia elektryczna na niskim napieciu w gospodarstwach domowych - odbiorcy 4750 5008 5860
zuzycie energii elektrycznej na niskim napieciu na 1 mieszkanca 647,6 7577 799,4
ludnos¢ korzystajgca z sieci gazowej 10498 10251 10619
korzystajgcy z gazu (%) 65,8 62,2 63,1
odbiorcy gazu 2879 2914 2976
odbiorcy gazu ogrzewajgey mieszkania gazem - 1164 1039

zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS

Mieszkaniowy zaséb gminy

Mieszkaniowy zaséb gminy tworza lokale mieszkalne usytuowane w budynkach stanowigcych w catosci
wtasno$é gminy oraz lokale poloZzone w budynkach bedgcych wspéiwlasnoscia gminy i oséb fizycznych -
w budynkach wspélnot mieszkaniowych, obejmujgce 107 lokali o lgcznej powierzchni uzytkowej blisko
4,5 tys. m2 (wg stanu z listopada 2017 r.), w tym 27 lokali socjalnych o tacznej pawierzchni uzytkowe]
692,3 m2, z czego 8 lokali przy ul. Konthego 30 o pow. uzytkowej 192 m2, bedacych pustostanami nie
kwalifikujgcymi sie do zasiedlenia ze wzgledu na zty stan techniczny.

Zgodnie z Uchwalg Nr XLVII/377/2017 Rady Miasta Ledziny z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie uchwalenia
,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Ledziny na lata 2018-2022"
(Dz. Urz. Woj. SI. z 2017 r. poz. 6732) budynki mieszkalne w zasobach gminy to najczesciej budynki,
ze wzgledu na ich wiek, w zltym stanie technicznym, o réznym stanie infrastruktury technicznej, wymagajace
remontow i modernizacji w celu dostosowania do obowigzujgcych przepisow techniczno-budowlanych.
Priorytetowym celem planowanych inwestycji jest zmiana ogrzewania weglowego na gazowe, naprawy,
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modernizacje i zabezpieczenie instalacji technicznych, zabezpieczen przeciwpozarowych oraz inne dzialania
zmierzajace do utrzymania zasobdw w stanie co najmniej nie pogorszonym, w szczegoélnosci sprawnych
instalaciji gazowych, przewodéw dymowych i wentylacyjnych (w pomieszczeniach kuchennych i tazienkowych)
oraz stolarki okiennej i drzwiowe;.

W zwigzku z trwajgcym wykupem lokali gminnych przez najemcdow, mieszkaniowy zasob gminy bedzie ulegat
sukcesywnemu zmniejszeniu. Zaklada sie, ze w zasobie gminy pozostang w wiekszosci mieszkania
0 najnizszym standardzie, wynajmowane przez osoby starsze oraz rodziny o niskich dochadach, ktorych nie
sta¢ na wykup mieszkan oraz partycypowanie w przysztosci w remontach czesci wspolnej nieruchomosci.

taczna wysokosé wydatkdw na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy (remonty biezgce
i kapitalne oraz inwestycje) w latach 2018-2022 wyniesie 3,936 min zi, w tym koszt remontéw nieruchomosci
gminnych - 746 tys. zi.

Z zasobu mieszkaniowego gmina wydziela cze$é lokali, ktére przeznacza sie na wynajem jako lokale
socjalne. Gmina przewiduje docelowo oddanie do uzytku 44 lokali socjalnych, o gcznej powierzchni blisko
719 m?;, m.in. planuje sie remont budynku przy ul. Pokoju 37 na potrzeby mieszkan socjalnych (7 mieszkanh
socjalnych o tgcznej powierzchni 271 m2 - jako kolejny etap rewitalizacji kompleksu przy ul. Pokoju 37,
wykorzystywanego pierwotnie na cele wojskowe [dotychczas w kompleksie oddano do uzytkowania juz
10 mieszkan socjalnych]).

Gmina tworzy takze zasob pomieszczen tymczasowych, ktore bedzie przyznawac¢ osobom, o ktérych mowa
w art. 25c ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2016 r. poz. 1610 z pozn. zm.) poprzez wynajmowanie pomieszczen od innych wiascicieli oraz na
bazie wtasnego zasobu poprzez przekwalifikowanie lokali mieszkalnych.

Tabela 26. Mieszkaniowy zas6b gminy

Adres Powierzchnia mll_cla(:;.zz?(aan
uzytkowa (m?’) (lokali)

Domiki finskie (29 budynkéw) 1400,82 29
Budynki wspoélnot mieszkaniowych z udziatem gminy (3 budynki): 610,89 14

ul. Gwarkow 2-4 134,81

ul. Holdunowska 33 428,08

ul. Pokoju 84-90 48,0 2
Budynki wspélnhot mieszkaniowych z zarzadem wlascicielskim, w ktéorym gmina ma swoje 876,37 19
udziaty:

ul. Gwarkow 10-12 36,25 1

ul. Hotdunowska 74 164,00 3

ul. Hotdunowska 35 122,00

ul. Hotdunowska 31 501,12 1"

ul. Hotdunowska 22 53,00 1
Budynki w calosci nalezace do gminy - lokale komunalne: 901,70 18

ul. Ledzinska 47 331,46 6

ul. Hotdunowska 11 210,28 4

ul. Kontnego 30 81,70 2

ul. Kupilasa 12 162,27 3

ul. Lipowa 64 116,62 3
Budynki w catosci nalezace do gminy - lokale socjalne: 692,33 27

ul. Pokoju 37 467,20 17

ul. Hotdunowska 11 32,90 2

ul. Kontnego 30 (pustostany nie kwalifikujgce sie do zasiedlenia ze wzgledu na zty stan techn.) 192,23 8

Zrodto:Uchwata Nr XLVII/377/2017 Rady Miasta Ledziny z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie uchwalenia ,Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy Ledziny na lata 2018-2022"
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Infrastruktura spoteczna
Baze materialng infrastruktury spofecznej i komunalnej tworzg jednostki organizacyjne Gminy:

Urzad Miasta Ledziny, ul. Ledzinska 55,

jednostki budzetowe:
Miejski Zarzad Budynkdw w Ledzinach, ul. Fredry 10a (m.in. administrowanie targowiskiem miejskim,
sala przyjeé okolicznoéciowych Ochotniczej Strazy PoZarnej i Placem Farskim, zarzadzanie
gminnymi nieruchomos$ciami zabudowanymi budynkami komunalnymi [lokale mieszkalne, socjalne
i uzytkowe] oraz lokalami nie bedgcymi wiasnoscig Gminy, co do ktérych Gmina jest najemca,
dzierzawca lub posiada inny tytut prawny, upowazniajgcy jg do korzystania z lokalu),

. Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej w Ledzinach, ul. Ledzinska 47,

instytucje kultury:

. Miejska Biblioteka Publiczna w Ledzinach, ul. Ledzinska 86 (Biblioteka Centralna oraz Filia Nr 1,
ul. Hotdunowska 39),

. Miejski Osrodek Kultury w Ledzinach, ul. Holdunowska 39,

placowki oswiatowe;
Miejskie Przedszkole z Oddziatami Integracyjnymi Nr 1 w Ledzinach, ul. Stadionowa 1,

Miejskie Przedszkole z Oddziatami Integracyjnymi Nr 2 w Ledzinach, ul. Holdunowska 20,

. Szkota Podstawowa z Oddziatami Integracyjnymi nr 1 im. Karola Miarki w Ledzinach,
ul. Paderewskiego 5,

. Szkota Podstawowa z Oddziatami Integracyjnymi nr 2 im. G. Morcinka, ul. Holdunowska 72,
Szkota Podstawowa nr 3 im. J. Ch. Ruberga w Ledzinach, ul. Holdunowska 13,

. Szkota Podstawowa nr 4 w Ledzinach, ul. Gotawiecka 36,
inne:

Miejski Zespot Opieki Zdrowotnej w Ledzinach, ul. Asnyka 2,

. Miejski Ztobek, ul. Paderewskiego 7,
a takze spoiki prawa handlowego ze 100% udziatem Gminy:

. EKOREC Sp. z 0.0., ul. Ledzinska 47 (w tym baza transportowa, ul. Fredry 98, administracja hotelu,
ul. Pokoju 106, Punkt Selektywnej Zbidrki Odpaddéw Komunalnych - PSZOK, ul. Fredry 98),

. Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej ,FARTNER” Sp. z 0.0., ul. Ledzifiska 47 (m.in. odprowadzanie
i oczyszczanie $ciekow [Oczyszczalnia Ziemowit, Oczyszczalnia Hotdunow], budowa przytgczy
kanalizacyjnych).

Miasto jest siedzibg jednostek powiatowych (ul. Ledzinska 24): Wydzialu Komunikacji Starostwa
Powiatowego, Powiatowego Centrum Pomocy Rodzinie, Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego,
Punktu Obstugi Bezrobotnych i Filii Poradni Psychologiczno-Pedagogiczne;.

Miasto jest cbstugiwane przez jednostki w Tychach (Urzad Skarbowy, Zakiad Ubezpieczen Spotecznych,
Powiatowa Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna, Powiatowy Urzgd Pracy, Punkt przyjmowania wnioskow
paszportowych, pogotowia: elekiroenergetyczne, gazowe, cieptownicze, wodno-kanalizacyjne, Rejonowe
Przedsiebiorstwo Wodociggow i Kanalizacji SA, sad rejonowy, prokuratura) oraz w Bieruniu (Starostwo
Powiatowe, Punkt Obstugi Podatnikéw Urzedu Skarbowego).

Ztobki i wychowanie przedszkolne

W miescie funkcjonuje Miejski Ztobek w Ledzinach, ul. Paderewskiego 7 (w budynku Szkoty Podstawowej
Nr 1 z 32 miejscami [koszt utwarzenia Zlobka wyniost 800 tys. zi, w tym dofinansowanie 640 tys. zl]) oraz
trzy przedszkola: dwa miejskie - Miejskie Przedszkole z Oddziatami Integracyjnymi nr 1, ul. Stadionowa 1,
(budynek z 2014 r.) oraz Miejskie Przedszkole z Oddziatami Integracyjnymi nr 2, ul. Hotdunowska 20
(budynek z lat 50., remont i modernizacja w latach 2009-2010), a takze Niepubliczne Przedszkole Kotek
Gucio, ul. Lewandowskiej 42 (budynek parafialny przy kosciele Chrystusa Kréla [Holdunow]). Oddziaty
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przedszkolne prowadzg (od wrzesnia 2017 r.): Szkola Podstawowa z Oddziatami Integracyjnymi nr 2
im. Gustawa Morcinka, Szkota Podstawowa nr 3 im. Jana Chrystiana Ruberga i Szkota Podstawowa nr 4.

Sie¢ publicznych przedszkoli i odziatéw przedszkolnych okresla Uchwata XL/310/17 Rady Miasta Ledziny
z dnia 11 kwietnia 2017 r. w sprawie zmiany Uchwaly XXXVII/286/17 Rady Miasta Ledziny z dnia 23 lutego
2017 r. w sprawie ustalenia sieci publicznych przedszkoli i oddziatow przedszkolnych prowadzonych przez
Gmine Ledziny.

Odsetek dzieci w wieku do 3 lat (w 2017 r. - 567 dzieci) objetych opieka w ztobku wynosi 5,6%. W zakresie
wychowania przedszkolnego 6 placéwek (wraz z oddziatami przedszkolnymi) dysponuje 515 miejscami
(w 2003 r. - 330 miejsc). Odsetek dzieci objetych wychowaniem przedszkolnym wzrést z 26,8% w 2003 r.
do 84,4% w 2017 r. (do placéwek wychowania przedszkolnego uczeszczato 685 dzieci w 2017 r., podczas
gdy w 2003 r. jedynie 330 dzieci).

Tabela 27. Ztobki, wychowanie przedszkolne i szkolnictwo

Lata
Wyszczegdinienie

2003 2010 2017
ztobki - - 1
miejsca w zlobkach - - 32
dzieci w wieku do 3 lat 453 600 567
odsetek dzieci abjetych opiekg w Zlobkach 0,0 0.0 56
dzieci w placéwkach wychowania przedszkolnego na 1 tys. dzieci w wieku 3-5 lat 268 457 844
dzieci w wieku 3-5 lat przypadajace na jedno miejsce w placowce wychowania przedszkolnego 1,52 1,35 1,10
dzieci w oddziatach przedszkolnych w szkotach podstawowych 0 20 200
przedszkola - dzieci ogotem 304 345 485
dzieci w wieku przedszkolnym w wieku 3-5 lat 500 494 569
odsetek dzieci objetych wychowaniem przedszkolnym 26,8 457 844
przedszkola i oddzialty przedszkolne - placéwki ogdtem 2 3 6
miejsca w przedszkolach 330 365 515
dzieci w przedszkolach 304 365 685
szkoty podstawowe i gimnazja - uczniowie 2314 1493 1444
szkoly policealne - uczniowie - 44 42
szkoty $rednie zawodowe - 399 229

zrédio: opracowanie whasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS.

Szkolnictwo

Szkalnictwo w Ledzinach obejmuje cztery szkoly podstawowe (miejskie): przy ul. Paderewskiego 5
(Szkota Padstawowa z QOddziatami Integracyjnymi nr 1 im. Karcla Miarki), przy ul. Holdunowskiej 13
(Szkota Podstawowa nr 3 im. J.Ch. Ruberga z Oddziatami Przedszkolnymi), przy ul. Holdunowskiej 72
(Szkota Podstawowa z Oddziatami Integracyjnymi i Przedszkolnymi nr 2 im. G. Morcinka) oraz przy
ul. Gotawieckiej 36 (Szkota Podstawowa nr 4 z Oddziatami Przedszkolnymi). Gimnazja, dziatajgce do
konca sierpnia 2017 r., miescily sie przy ul. Pokoju 29 (Gimnazjum nr 1) i przy ul. Hotdunowskiej 72
(Gimnazjum nr 2).

Sie¢ szkot podstawowych i gimnazjow oraz granice obwoddw szkolnych okreslaja uchwaly Rady Miasta
Ledziny: Nr XLVI/364/17 z dnia 26 pazdziernika 2017 r. w sprawie zmiany Uchwaly Nr XXXVI/284/17
Rady Miasta Ledziny z dnia 23 lutego 2017 r. w sprawie dostosowania sieci szkdt podstawowych
i gimnazjéw do nowego ustroju szkolnego [...] (Dz. Urz. Woj. SI. z 2017 r. poz. 5800) oraz Nr XXII/173/16
z dnia 28 stycznia 2016 r. w sprawie zmiany uchwaty Rady Miasta Ledziny nr XLIX/385/14 z dnia
26 czerwca 2014 r. w sprawie okreslenia granic obwoddéw szkdt podstawowych i gimnazjéw znajdujgcych
sie na terenie gminy Ledziny (Dz. Urz. Woj. SI. z 2016 r. poz. 714).

Systematycznie zmniejsza sie liczba ucznidow w szkotach podstawowych i gimnazjach (facznie)
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- radykalnie w okresie 2003 - 2010 (z ponad 2,3 tys. uczniéw do niespetna 1,5 tys. ucznidow) i w stopniu
niewielkim w latach 2010 - 2017 r. (do niespetna 1450 uczniow).

W Ledzinach funkcjonuje ponadio (w zakresie szkolnictwa s$redniego) Powiatowy Zespdt Szkot przy
ul. Pokoju 4 (Liceum Ogodlnoksztatcgce, Technikum, Szkota Policealna, Zasadnicza Szkota Zawodowa,
Zasadnicza Szkota Zawodowa dla Dorostych, Technikum Uzupetniajace dla Dorostych [tacznie liczba
uczniow w 2017 r. wynosita 585]).

Gmina przeprowadzita lub planuje modernizacje i rozbudowe placéwek oswiatowych, w tym adaptacje
i rozbudowe budynku MKS Ledziny przy ul. Stadionowej na przedszkole miejskie (Miejskie Przedszkole
z Oddziatami Integracyjnymi nr 1 [termomodernizacja, dobudowa klatki schodowej, przebudowa
pomieszczen, zewnetrzny plac zabaw dla dzieci, koszt 4288,4 tys. zl]), rozbudowe i modernizacje Miejskiege
Przedszkola z Oddziatami Integracyjnymi nr 2 (dostosowanie obiektu do potrzeb oséb niepetnosprawnych
i zapewnienie im warunkéw godnego rozwoju [koszt 5734,2 tys. zt, w tym dofinansowanie - 4319,5 tys. zi])
oraz rozbudowe Szkotly Podstawowej nr 1 im. Karola Miarki - Multimedialna Pracownia Jezykowa i Centrum
Informacji Biblioteki (koszt 45 tys. zt).

Kultura

W mies$cie dziatajg instytucje kultury: Miejski Osrodek Kultury przy ul. Hotdunowskiej 39 (sala widowiskowa
ha 187 miejsc, obiekt przystosowany dla oséb niepetnosprawnych) oraz Miejska Biblioteka Publiczna przy
ul. Ledzinskiej 86 z filig nr 1 przy ul. Hotdunowskiej 39. Ksiegozbidr bibliotek na 1000 ludnosci liczy ponad
2,2 tys. woluminéw; czytelnikami bibliotek bylo 108 osédb na 1000 ludnosci w 2017 r.(istotny spadek liczby
czytelnikéw w poréwnaniu z 2003 r. [207 osbb]). Przeprowadzono remont sali widowiskowo-kinowe] "Piast”.

W miescie istnieje szes¢ parafii kosciota rzymskokatolickiego: pw. pw. Chrystusa Kroéla, ul. Lewandowskigj
42a, sw. Klemensa, ul. Mitlosza 2, sw. Anny, ul. Kontnego 5, Matki Bozej Rdézancowej, al. Matki Bozej
Rézancowej 8, Apostotow Piotra i Pawta, ul. Lipowa 57, Wniebowziecia N.M.P., ul. Gotawiecka 44 oraz
parafia ewangelicko-augsburska pw. $w. Trojcy, ul. Ruberga 1, a takze Sala Krolestwa Swiadkéw Jehowy,
ul. Pokoju 57.

Opieka zdrowotna i spoleczna. Bezpieczenstwo publiczne

W gminie dziatajg Miejski Zespdt Opieki Zdrowotnej, ul. Asnyka 2 oraz przychodnie zdrowia (publiczne):
Przychodnia Rejonowa Nr 1, ul. Fredry 17, Przychodnia Rejonowa Nr 2, ul. Asnyka 2 z filig w Gotawcu,
ul. Gotawiecka 40, a takze Przychodnia Specjalistyczna i Oddziat Szpitalny Rehabilitacji Narzgdéw Ruchu
przy ul. Pokoju 17 (kompleksowe leczenie rehabilitacyjne [wysokospecjalistyczne ustugi z zakresu
podstawowej opieki medycznej z diagnostykg i rehabilitacjg], 42 tdzka, pracownie rehabilitacyjne; obiekt
zostat poddany remontowi i modernizaciji) oraz Zespot Pracowni Rehabilitacyjnych przy ul. Ledzinskiej 14
(Osrodek Sportowo-Rekreacyjny Centrum).

Dziatajg réwniez placdwki medyczne niepubliczne: Niepubliczny Zakiad Opieki Zdrowotnej Centrum
Medyczne s.c., ul. tanowa 5 i Niepubliczny Zaklad Opieki Zdrowotnej Familiamed, ul. Ledzinska 1.
Pogotowie Ratunkowe miesci sie przy ul. Pokoju 17.

W miescie dziata 7 aptek (ul. Pokoju 17, ul. Ledzinska 1 i 149, ul. Hotdunowska 11a, ul. kanowa 5,
ul. Ekonomiczna 7, ul. Betonowa 6); na apteke przypada okoto 2,8 tys. aséb.

W zakresie opieki spotecznej funkcjonuje Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej przy ul. Ledzinskie] 47.
Ze srodowiskowej pomocy spotecznej korzysta (2017 r.) 197 gopodarstw domowych (401 oséb); w 2010 r.
byto to 300 gospodarstw domowych i ponad 800 osdb. Zasitek rodzinny pobierano na 300 dzieci
(w2010 r. - na 367 dzieci). Przecietnie liczba rodzin pobierajgcych $wiadczenie z programu rodzina 500
plus wynosi miesiecznie 1116 (ponad 1,5 tys. dzieci, na ktore rodziny otrzymujg swiadczenie).

W Ledzinach powstanie Centrum Ustug Spotecznych Powiatu Bierunsko-Ledzinskiego (w budynku
maszyny wyciggowej szybu dawnej kopalni "Piast"), majgce zapewni¢ kompleksowe i profesjonalne
wsparcie seniordw, 0s6b niepetnosprawnych i rodzin w powiecie bierunsko-ledzinskim (centrum
dziennego pobytu, klub seniora, mieszkania chronione dla usamodzielniajgcych si¢ wychowankdw pieczy
zastepczej, mieszkania chronione, ktére beda wspomagaé osoby niesamodzielne ze wzgledu na wiek lub
niepethosprawnosé, hostel dla osob doswiadczajgcych przemocy w rodzinie [przebudowa, rozbudowa
i nadbudowa wraz ze zmiang sposobu uzytkowania budynku maszyny wyciggowej z przeznaczeniem na
utworzenie Centrum Ustug Spoteczmych wraz z zagospodarowaniem terenu i budowg miejsc parkingowych;
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zakonczenie prac: 30.05.2019; koszt catkowity projektu - 8,7 min zt, dofinansowanie w ramach Regionalnego
Programu Operacyjnego Wojewddztwa Slaskiego na lata 2014 - 2020 - Europejski Fundusz Rozwoju
Regionalnego - 5,8 min zl]). CUS jest "odpowiedzig powiatu na tendencje demograficzne, program
rewitalizacji miasta Ledziny na lata 2017-2020 diagnozuje duze braki w dostepie do usfug opiekuriczych
dla oséb starszych (brak sprawnego systemu opieki spofecznej nad osobami starszymi, niski jest poziom
Zycia 0sob starszych)".

Dziata jednostka ochotniczych strazy pozarnych (stanowigca element krajowego systemu ratowniczo-
-gasniczego) - Ochotnicza Straz Pozarna w Ledzinach przy ul. Kontnego 34, W Ledzinach funkcjonuje
réwniez Straz Miejska.

Miasto jest obstugiwane przez Komende Miejskg Panstwowej Strazy Pozarnej w Tychach, a w zakresie
bezpieczenstwa publicznego - przez Komende Powiatowg Policji w Bieruniu.

Do miejsc zagrozonych przestepczoscig i wykroczeniami zalicza sie (wg Miejskiej Strategii rozwigzywania
problemdéw spotecznych na lata 2014-2020, zatgcznik Nr 1 do Uchwaly Nr L/405/14 Rady Miasta Ledziny
z dnia 18 sierpnia 2014 r.) rejony: ul. Gwarkéw wraz ze Szkotg Podstawowg Nr 2, osiedla Domkéw
Finskich, osiedla ZUH ,Honoraty” (ul. Pokoju), blokowisk przy ul. Hotldunowskiej, torowiska przy ul. Pokoju
- Kraszewskiego, ul. Zabytkowej i wzgorza Klimont, parkingdw przy KWK ,Ziemowit” (ul. Pokoju), osrodka
wypoczynkowego ,Zalew”, Centrum Sportowego (ul. Ledzinska), osiedla PKP (ul. Dlugosza), Powiatowego
Zespotu Szkdt (ul. Pokoju), Targowiska Miejskiego (ul. Fredry) oraz ogrodéw dziatkowych (ul. Gajowa -
Dziatkowcow).

Tereny rekreacyjno-sportowe. Tereny zieleni

W miescie istniejg rozne obiekty rekreacyjne i sportowe:
«  Osrodek Sportowo-Rekreacyjny Centrum, w tym pltywalnia, ul. Ledzinska 14,
- Osrodek Sportowo-Rekreacyjny Nad Zalewem (w tym basen i korty tenisowe), a takze:
« Stadion Miejski i skate-park, ul. Stadionowa 1.

Do innych obiektow rekreacyjnych i sportowych naleza: boiska wielofunkcyjne (ul. Asnyka 6, przy
szkotach podstawowych przy ul. Hotdunowskiej 72 i w Gotawcu, boisko ze sztuczng trawg do siatkowki
i mini pitki noznej w Gorkach), sitownie "pod chmurkg" (pomiedzy osiedlem Centrum | i Centrum Il, przy
ul. Grunwaldzkiej, na terenie szkoty w Gotawcu), place zabaw (przy wiadukcie na ul. Murckowskiej, na
"Stawiskach", przy szkole w Gatawcu, ul. Grunwaldzka, osiedle PKP, przy Szkole Podstawowej nr 3) oraz
Plac Fitness przy ul. Kontnego.

Przewiduje sie modemizacje i rozbudowe Os$rodka Wypoczynowo-Rekreacyjnego ,Zalew" (budowa
infrastruktury okototurystycznej Osrodka Rekreacji Sportowej Zalew w Ledzinach w celu podniesienia
atrakcyjnodci turystycznej regionu [skatepark, zadaszone Korty tenisowe o nawierzchni ceglaste],
modernizacja basenu, ziele urzadzona, alejki spacerowe, lampy oswietleniowe, tawki i kosze, mata
architektura, urzadzenia zabawowe, plac zabaw, parking], warto§é projektu - 1,013 minzt, w tym
dofinansowanie -797,9 tys. 7).

Powierzchnia terendow zieleni (parkow, zielencow oraz terenéw zieleni osiedlowej i ulicznej) wynosi
21,55 ha. Tereny zieleni obejmujg: park spacerowo-wypoczynkowy (pow. 10 ha), dwa zielence (pow. 3,9 ha),
zielen uliczng (pow. 10 ha) i zielen osiedlowg (7,65 ha). Przy ul. Gajowej istnieje Rodzinny Ogrod Dziatkowy
LZiemowit” (pow. 9,79 ha).

Cmentarze

Isthieja dwa cmentarze wyznaniowe o {gcznej pow. 2,3 ha - cmentarz w Holdunowie (wyznaniowy -
ewangelicki i katolicki, pow. 1,23 ha) oraz w Ledzinach (wyznaniowy - katolicki parafii pw. $w. Anny, pow.
1,07 ha). Brak jest wystarczajgcej powierzchni grzebalnej. W planie miejscowym z 2005 r. wyznaczono
teren pod zatozenie cmentarza komunalnego w Holdunowie o pow. 5,1 ha, za§ w dotychczasowym
studium - takze teren pod zatozenie cmentarza w Gotawcu (pow. 0,64 ha).

Dostepnosé do infrastruktury publicznej

Biorgc pod uwage ,standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych”, okreslone w ustawie
zdnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
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inwestycji towarzyszgcych (Dz. U.z 2018 r. poz. 1496), tereny mieszkaniowe powinny znajdowaé sie
w odlegtosci nie wiekszej niz (w nawiasach podano adlegtosci wymagane w miastach powyzej 100 tys.
mieszkancow):

- 1000 m (500 m) od przystanku komunikacyjnego (publicznego transportu zbiorowego);

- 3000 m (1500 m) od szkoty podstawowej i przedszkola (ktore dysponujg wolnymi miejscami w liczbie nie
mniejszej niz 7% i 3,5% liczby mieszkancéw nowych terendw mieszkaniowych - szkota podstawowa,
ktéra jest w stanie przyja¢ nowych uczniéw w liczbie dzieci stanowigcej nie mniej niz 7% planowanej
liczby mieszkancdw inwestycji mieszkaniowej; przedszkole, ktére jest w stanie zapewnié wychowanie
przedszkolne dzieciom w liczbie stanowigcej nie mniej niz 3,5% planowanej liczby mieszkancow
inwestycji mieszkaniowej);

- 3000 m (1500 m) od urzgdzonych terendw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu (o powierzchni
stanowigcej co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkancow oraz wskaznika wynoszgcego 4 m?2) -
tylko w przypadku terenow zabudowy wielorodzinne;j,

a takze powinny posiadac: bezposredni dostep do drogi publicznej (w tym poprzez zjazd albo dostep
posredni poprzez droge wewnetrzng, o parametrach zapewniajgcych wymagania dotyczgce ochrony
przeciwpozarowej, o0 minimalnej szerokosci 6 m), dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej oraz do
sieci elektroenergetycznej (zgodnie z zapotrzebowaniem).

Zdecydowana wiekszo$¢ terendw mieszkaniowych w Ledzinach (zabudowanych i przeznaczonych
do zabudowy) spetnia powyzsze standardy, w szczegdlnosci w zakresie polozenia w stosunku
do przystankéw komunikacji autobusowej, przedszkoli i szkét podstawowych oraz terenéw rekreacyjno-
-wypoczynkowych. Wiekszo$é terendw planowanych do zabudowy posiada réwniez dostep do drogi
publicznej oraz do infrastruktury techniczne;j.

7.3. GOSPODARKA | RYNEK PRACY

W miescie dziata (2017 r.) 1259 podmiotéw gospodarki narodowej, w tym ponad 1200 podmiotéw
w sektorze prywatnym (96% ogdtu). W stosunku do roku 2010 liczba podmiotéw gospodarczych wzrosta
0 128 (o okoto 11%). Przewazajg podmioty prowadzgce dziatalnosé ustugowg (gtdwnie handel i naprawa
pojazdéw samochodowych, a takze dziatalno$¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci), stanowigce
82% wszystkich podmiotéw gospodarczych w gminie; 17% stanowig podmioty dziatajgce w przemysle
i budownictwie, 0,8% - w rolnictwie, lesnictwie, towiectwie i rybactwie. W stosunku do roku 2010 nastgpit
wzrost liczby podmiotoéw dziatajgcych w przemysle i budownictwie oraz w ustugach.

Pod wzgledem wielkosci dominujg podmioty zatrudniajgce do 9 osdéb (1201 podmiotoéw, ponad 95%
wszystkich podmiotow gospodarczych); 47 podmiotéw zatrudnia od 10 do 49 pracownikow, 11 podmiotow
zatrudnia od 50 do 249 osob.

W okresie 2010 - 2017 poprawity sie nieco niektére wskazniki: podmioty wpisane do rejestru w przeliczeniu
na 1000 ludnosci (z 69 w 2010 r. do 75 w 2017 r.), asoby fizyczne prowadzgce dziatalnos¢ gospodarcza
w przeliczeniu na 1000 ludnosci (z 47 do 49) i na 100 osob w wieku produkcyjnym (z 7,0 do 7,7) oraz
udziat nowo zarejestrowanych podmiotéw sektora kreatywnego w liczbie nowo zarejestrowanych
podmiotéw (z 7,34 do 11,22). Zmniejszyta sie natomiast liczba jednostek nowo zarejestrowanych
w rejestrze REGON odniesiona do 10 tys. ludnosci (z 66 do 58) i do 10 tys. ludnosci w wieku produkcyjnym
(z 99 do 91) oraz wzrosta liczba jednostek wykreslonych z rejestru na przypadajgca 10 tys. ludnosci
(z 38 do 53).

Podstawa gospodarki miasta jest jednak przemyst weglowy - KWK Piast-Ziemowit Ruch Ziemowit
(ul. Pokoju 4), zatrudniajgcy ponad 3,6 tys. osob.

Do innych wazniejszych przedsiebiorstw dziatajacych w miescie nalezg m.in.: Dyckerhoff Polska Sp. z o0.0.
(nalezgca do Grupy Buzzi Unicem - producent materiatdbw budowlanych) - Zakiad Ledziny
(ul. Holdunowska 108) - zakiad produkcyjny (produkcja betonu towarowego), Centrum Badan i Dozoru
Gérnictwa Podziemnego Sp. z 0.0. Osrodki Pomiaréw i Automatyki, Badan Srodowiska i Zagrozen
Naturalnych oraz Ksztatcenia i Doskonalenia Kadr (ul. Ledzinska 8) - ustugi badawczo-pomiarowe
i doradcze, ekspertyzy gtownie na rzecz gornictwa.
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Tabela 28. Podmioty wedtug sekcji PKD 2007 oraz sektoréw wlasnhosciowych w latach 2010 i 2017

2010 | 2017 | 2010 | 2017 | 2010 | 2017
Sekcje wg Polskiej Klasyfikacji Gospodarczej (PKD) 2007 podmioty

ogdlem sektor publiczny | sektor prywatny
ogo6tem 1131 | 1259 49 48 | 1082 | 1204
A - Ralnictwo, lesnictwo, towiectwo i rybactwo 15 10 0 0 15 10
B - Gdrnictwo i wydobywanie 0 1 0 0 0 1
C - Przetworstwo przemystowe 75 87 0 0 75 86
D - Wytwarzanie i zaopatrywanie w energie elektryczng, gaz, pare wodna (...) 2 1 1 0 0 1 1
E - Dostawa wody; gospodarowanie sciekami i odpadami; rekultywacja 6 10 2 1 4 9
F - Budownictwo 93 17 0 2 93 114
G - Handel hurtowy i detaliczny, naprawa pojazddéw samochodowych 289 271 1 1 288 269
H - Transport i gospodarka magazynowa 29 92 0 0 29 92
| - Dziatalno$¢ zwiazana z zakwaterowaniem i ustugami gastronomicznymi 24 31 0 0 24 31
J - Informacja i komunikacja 18 30 0 0 18 30
K - Dziatalnos¢ finansowa i ubezpieczeniowa 28 31 0 0 28 31
L - Dziatalno$¢ zwigzana z obstuga rynku nieruchomosci 177 185 20 22 167 163
M - Dziatalnos$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna 75 119 1 1 74 118
N - Dziatalno$¢ w zakresie ustug administrowania i dziatalnos¢ wspierajgca 15 27 0 0 15 26
O - Administracja publ. i obrona narodowa, obowigzkowe ubezpiecz. spot. 5 5 3 3 2 2
P - Edukacja 34 29 17 12 17 17
Q - Opieka zdrowotna i pomoc spoteczna 40 64 3 4 37 60
R - Dziatalno$¢ zwigzana z kultura, rozrywka i rekreacjg 20 27 2 2 18 25
SiT - Pozostata dziatalnos$é ustugowa ® 117 120 0 0 117 119

a - Wytwarzanie i zaopaltrywanie w energie elekiryczng, gaz, pare wodna, gorgca wode i powietrze do uktadow klimatyzacyjnych, b - takze
gospodarstwa domowe zatrudniajace pracownikdw oraz gospodarstwa domowe produkujgce wyroby i swiadczace ustugi na wiasne potrzeby zrodto:
opracowanie wiasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS

Tabela 29. Podmioty gospodarki narodowej w 2010 i 2017 r. - wskazniki:

Lata
Wyszczegéinienie

2010 2017
podmioty wpisane do rejestru REGON na 10 tys. ludnosci 686 749
jednostki nowo zarejestrowane w rejestrze REGON na 10 tys. ludnosci 66 58
jednostki wykreslone z rejestru REGON na 10 tys. ludnosci 38 53
podmioty wpisane do rejestru na 1000 ludnosci 69 75
podmioty na 1000 mieszkancow w wieku produkcyjnym 102,6 116,3
osoby fizyczne prowadzgce dziatalnos¢ gospodarczg na 1000 ludnosci 47 49
osoby fizyczne prowadzgce dziatalnos¢ gospodarczg na 100 osdb w wieku produkcyjnym 7,0 77
podmioty nowo zarejestrowane na 10 tys. ludnos$ci w wieku produkcyjnym 99 N1
udziat nowo zarejestrowanych podmiotéw sektora kreatywnego w liczbie nowo zarejestrowanych podmiotow 7,34 11,22
podmioty wedtug klas wielkosci na 1000 mieszkancéow
ogotem 68,6 74,9
0-9 65,1 714
10-49 2,9 2,8
50-249 0,6 0,7

zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS
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Liczba pracujgcych wynosi (2017 r.) 5 668 o0sdb i zmniejszyla sie z 7,2 tys. osdéb w 2003 r. (liczba
pracujgcych na 1000 ludnosci wynosi 337).

Wedlug Narodowego Spisu Powszechnego 2011, do pracy poza Ledzinami wyjezdzato 2218 asob,
przyjezdzaty do pracy 654 osoby. Saldo przyjazdow i wyjazdow do pracy bylo ujemne (-1564 oséb); na
osobe wyjezdzajgcg do pracy przypadato 0,29 oséb przyjezdzajgcych.

Najwiecej 0s6b wyjezdzalo do pracy do; Tychdéw (902 osoby, 40,7% ogdtu wyjezdzajacych do pracy),
Katowic (429), Bierunia (230), Bielska-Biatej (175), Mystowic (147 oséb); w dalszej kolejnosci do: Imielina
(71 osdb), Gliwic i Warszawy, a takze m.in. do Chetma Sl. (39 oséb), Mikotowa (24) i Bojszéw (20 osdb).
Przyjazdy do miasta do pracy miaty miejsce z: Tychéw (185 osob), Mystowic (119 oséb), Bierunia (85),
Imielina (72), Chetma $lI. (70), a takze m.in. z Bojszow i Katowic (po 38 0sdb).

Bezrobocie

Stopa bezrobocia jest niska, wynosita w powiecie bierunsko-ledzinskim na koniec pazdziernika 2018 r. 2,3%
(w waj. Slaskim - 4,3%, w skali kraju - 5,7%). Liczba bezrobotnych i udziat bezrobotnych zarejestrowanych
w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym systematycznie spada. W listopadzie 2018 r. liczba bezrobotnych
w pow. bierunsko-ledzinskim wynosita 552 osoby, w Ledzinach - 173 osob (31,3% liczby bezrobotnych
w powiecie), w tym osoby w szczegadlnej sytuacji na rynku pracy: osoby bezrobotne do 30 roku zycia - 47,
osoby bezrobotne powyzej 50 roku zycia - 52, osoby ditugotrwale bezrobotne - 72 (dane Powiatowego
Urzedu Pracy w Tychach). Dla poréwnania, w 2003 r. zarejestrowanych byto 887 bezrobotnych, a w 2010 r.
- 429. Udziat bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym obnizyt sie z 8,9
w2003 r.i3,9w2010r.do2,0w 2017 r.

7.4. STRATEGIA ROZWOJU | PROGRAM REWITALIZACJI MIASTA

Strategia Rozwoju Miasta Ledziny

Miasto posiada Strategiec Rozwoju Miasta Ledziny do roku 2020 - aktualizacja (Uchwata Nr XLV1/251/14
Rady Miasta Ledziny z dnia 27 marca 2014 r.). Strategia okresla nastepujgcg wizje rozwoju Ledzin, jako
miasta - w zakresie spraw zwigzanych z planowaniem przestrzennym:

+ bedacego miejscem nowoczesnego i przyjaznego srodowisku przemysitu wydobywczego, ktérego
dziatalnos¢ nie koliduje z rekreacjg i wypoczynkiem, zaspokajajgcego potrzeby mieszkancow
miasta jak i miejscowosci sgsiednich, a wysoka aktywnos¢ kulturalna, jakos¢ przestrzeni publicznej
i stan $rodowiska przyrodniczego tworzg specyficzng lokalng atmosfere dla mieszkancow i gosci;

+ godzgcego wysokg jakos¢ zycia z trwatym i zréwnowazonym rozwojem gospodarczym opartym o:
przedsiebiorczo$¢ i pomystowosé kapitatu ludzkiego jakim sg mieszkancy, ktdrzy niezaleznie
od wieku ciagle rozwijajg sie doskonalgc swoje kwalifikacje, naptyw inwestycji zewnetrznych,
wsparcie rodzimej przedsiebiorczosci, rozwéj wyspecjalizowanych ustug wysokiej jakosci takich
jak: medyczne, budowlane, logistyczne, socjalne i edukacyjne;

- zapewniajgcego swoim mieszkancom optymalne warunki rozwoju poprzez pomoc w zaspokajaniu
ich kulturalnych, edukacyjnych, mieszkaniowych i rekreacyjnych potrzeb, zagwarantowanie
bezpieczenstwa publicznego, socjalnego i zdrowotnego, zintegrowanie ich wokét wspoinych
inicjatyw, dziatania rdwnowazace rynek pracy;

«  aktywnie wykorzystujacego polozenie geograficzne, ogdlnokrajowa i wojewddzkg sieé komunikacyjng
i poszukujgcego nowych szans pojawiajgcych sie w otoczeniu, oferujgcego dogodne warunki dla
naptywu nowych mieszkancow oraz inwestorow zaspokajajgcych ich rosngce potrzeby, gotowego
do konkurowania o $rodki zewnetrzne dla wsparcia realizacji swoich projektéw rozwojowych.

Sformutowano strategiczne kierunki i cele rozwoju miasta:

+ budowanie konkurencyjnej pozycji miasta poprzez wykorzystywanie szans i kreowanie nowych
wartosci rozpoznawalnych w blizszym i dalszym otoczeniu;

+ rozwijanie nowych, innowacyjnych i wspieranie istniejgcych funkcji gospodarczych i spatecznych
bazujacych na kapitale ludzkim, geograficznym i Srodowiskowym;

« pogtebianie dialogu spotecznego i wcigganie coraz wigkszej liczby mieszkancéw w dziatania
majace na celu szeroko pojety rozwdj miasta (aktywnos$¢ spoteczna i obywatelska).
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Do celow strategicznych w zakresie rynku pracy, przedsiebiorczosci i infrastruktury (obszar 1) zaliczono
m.in.: poprawe infrastruktury drogowej i jakosci komunikacji, tworzenie warunkéw dla inwestorow
zewnetrznych oraz poprawe jakosci infrastruktury publicznej, zas w zakresie polityki spotecznej i ochrony
zdrowia (obszar 5): rozwdj i specjalizacje oferty zdrowotnej gminy, szczegdlnie w zakresie ustug
rehabilitacyjnych, oraz rozwoj ustug i infrastruktury dostepnej dla osob starszych.

Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Ledziny

Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Ledziny na lata 2017 - 2020 przyjeto Uchwatg XXXVI111/295/17 Rady
Miasta Ledziny z dnia 27 marca 2017 r. Program sporzadzono na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 6 ustawy
o samorzadzie gminnym, zgodnie z Wytycznymi w zakresie rewitalizacji w programach operacyjnych na
lata 2014-2020, Minister Rozwoju, 2016 r. (programu nie sporzgadzono na podstawie ustawy z dnia
9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji [tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1023 z pézin. zm], ktéra w art. 52 ust. 1
dopuszcza do korica 2023 r. realizacje przedsiewzie¢ wynikajgcych z programu zawierajgcego dziatania
sfuzgce wyprowadzeniu obszaru zdegradowanego ze stanu kryzysowego, przyjmowanego uchwata rady
gminy, bez uchwalania gminnego programu rewitalizacji; zgodnie z cyt. ustawg, w takim przypadku
wyznaczenie w drodze uchwaly obszaru zdegradowanego | obszaru rewitalizacji oraz uchwalenie
miejscowego planu rewitalizacji nie jest dopuszczalne).

W Lokalnym Programie Rewitalizacji wyznaczono obszary zdegradowane ¢ pow. 44,96 ha (1,42%
powierzchni miasta), obejmujgce zabudowe mieszkalng i publiczng, zamieszkate przez 4559 mieszkancow
(28% ludnosci miasta):

- ul. Oficerska i Osiedle Rachowy (0Z.1),

+ ul. Pokoju (0Z.2),

« ul. Ledzinska (bylty Dom Gdrnika) i Osiedle Kolonia Piast (0Z.3),
+  Osiedle Gwarkéw (OZ.4) oraz

« ul. Kontnego i ul. Ledzinska - cze$¢ poludniowa (OZ.5).

Obszary zdegradowane stanowig obszary rewitalizacji, wymagajgce rewitalizacji spotecznej i przestrzennej
(infrastruktura):

+ ul. Oficerska i Osiedle Rachowy (OR.1.), pow. 12,19 ha, ludnoé¢ - 264 osoby: ,peryferyjne
potozenie (znaczne oddalenie od pozostatej czesci miasta), dyskomfort zwigzany z bezposrednim
sgsiedztwem kopalni i punktu zatadunku wegla (hatas, wzmozony ruch transportu
wielkogabarytowego, zanieczyszczenie powietrza, zdegradowany krajobraz, systematyczna
degradacja drogi), przestarzate i/lub wybrakowane oswietlenie uliczne ograniczajace poziom
bezpieczenstwa publicznego, duzy procent eksmisji z powodu nieuiszczania optat za najem lokalu
mieszkalnego, teren nieatrakcyjny pod wzgledem mieszkaniowym (zdegradowana infrastruktura
Osiedla Ziemowit)";

- ul. Pokoju (OR.2.), pow. 12,47 ha, ludno$¢ - 2027 osdb: noclegownia i mieszkania socjalne
(ul. Pokoju 37 i 106), wzmozony problem alkoholowy, liczne przypadki niszczenia mienia, czeste
interwencije policji i strazy miejskiej (szczegdlnie pod nr 106);

« ul. Ledzinska (Dom Gérnika) i Osiedle Kolonia Piast (OR.3.), pow. 5,24 ha, ludnos¢ - 825 osdb
(zty stan techniczny obiektdw i infrastruktury, duzy udziat starszych mieszkancéw);

+ Osiedle Gwarkéw (OR.4.), pow. 4,39 ha, ludno$é - 827 osdb, wymagajgcy tylko rewitalizacji
spotecznej (kumulacja srodowisk pseudokibicdw, niszczenie mienia, patologie spateczne, czeste
wybryki chuliganskie);

« ul. Kontnego i ul. Ledzinska [cze$¢ potudniowa] (OR.5.), pow. 10,67 ha, ludnos¢ - 616 osoéb:
mieszkania socjalne w budynku po bylej owczarni, obszar zamieszkaly przez osoby bardzo
ubogie, czesto wykluczone spotecznie (ul. Kontnego), liczne przypadki niszczenia mienia,
lokalizacja pod nr 47 mieszkarh bezumownych, degradacja czesci infrastruktury (szczegdlnie
obiektow przejetych od KWK ,Ziemowit”), lokalizacja Sali Widowiskowo-Kinowej w zaniedbanym,
niedoinwestowanym budynku (ul. Ledzirska).
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7.5. RUCH BUDOWLANY. RYNEK NIERUCHOMOSCI

Budynki

W Ledzinach w latach 2005-2017, wedtug danych statystyki publicznej, powstaly 494 budynki -
411 budynkéw mieszkalnych (83% ogdtu budynkdw) i 83 niemieszkalne, o facznej powierzchni uzytkowej
91,5 tys. m*. Przecietnie rocznie oddawano do uzytku 38 budynkéw, w tym 32 budynki mieszkalne.
Powierzchnia uzytkowa nowych budynkéw mieszkalnych, zrealizowanych w tym okresie, wynosi facznie
78 tys. m*($rednio na budynek mieszkalny przypada 190 m? powierzchni uzytkowej).

Tabela 30. Budynki oddane do uzytkowania w latach 2005-2017

Budynki il Razem
2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017
BUDYNKI
ogdtem 36 47 41 30 25 46 36 a1 45 29 33 36 49 494
mieszkalne 30 33 37 26 23 40 29 35 36 25 29 32 36 411
niemieszkalne 6 14 4 4 2 6 7 6 9 4 4 4 13 83
POWIERZCHNIA UZYTKOWA (m’)
budynkéw ogdtem 5456 | 6305 | 6886 | 5364 | 3626 | 9115 | 15408 | 6954 | 6865 | 7825 | 5203 | 5697 | 7240 | 91484
budynkow mieszkalnych 5056 | 5843 | 5816 | 4129 | 3537 | €551 | 13532 | 5424 | 5400 | 7425 | 4593 | 5176 | 5561 | 78043
budynkow niemieszkalnych 400 462 1070 1235 89 | 2464 1876 1530 1465 400 250 521 | 1679 | 13441

zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS; wzieto pod uwage okres od 2005 r. ze wzgledu na weczesniejsze
zmiany metodologiczne stosowane w statystyce publicznej

Mieszkania

W Ledzinach w latach 2003-2017 oddanc do uzytkowania 837 mieszkan (przecietnie [w zackrggleniu] -
56 mieszkan w ciggu roku [od 22 w 2009 r. do 174 mieszkan w 2011 r.]). Wiekszos¢ (66%) stanowig
mieszkania realizowane indywidualne (556 mieszkar). Ponadto, w latach 2011-2014 zbudowano 256 mieszkan
przeznaczonych na sprzedaz lub wynajem (31% ogdtu mieszkan), a w latach 2003-2006 takze
15 mieszkan spotdzielczych (2% ogoétu mieszkan), zas w 2013 r. - rowniez 10 mieszkan komunalnych.

W innym ujeciu (wedtug dostepnych danych z lat 2009-2017) na ogolem 585 mieszkan oddanych
do uzytkowania w tym okresie, zdecydowana wiekszos$¢ mieszkan (493 mieszkania, 84% ogoétu mieszkan)
powstala w nowych budynkach mieszkalnych i niemieszkalnych; 40 mieszkan uzyskano w wyniku
rozbudowy istniejgcych juz budynkow mieszkalnych i niemieszkalnych, zas 50 mieszkan uzyskano
z przebudowy lub adaptacji pomieszczen niemieszkalnych w tych budynkach.

Tabela 31. Mieszkania oddane do uzytkowania w latach 2003-2017

Lata
Wyszczegdlnienie Razem
2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 [ 2010 | 2011 | 2012 [ 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017

mieszkania oddane

; . 80 40 34 33 38 27 22 40 | 174 89 58 94 32 38 38 837
do uzytkowania razem

spoétdzielcze 6 2 2 5 0 Q 0 0 0 0 0 0 0 0 0 15

komunalne 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 10 0 0 0 0 10

przeznaczone na sprzedaz

h 0 0 0 0 0 0 0 0 147 48 0 61 0 0 0 256
lub wynajem

indywidualne 74 38 32 28 38 27 22 40 27 41 48 33 32 38 38 556

zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS
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Tabela 32. Mieszkania oddane do uzytkowania w latach 2009-2017

Lata
Wyszczegblnienie Razem
2009 | 2010 | 2011 | 2012| 2013 | 2014 2015 2016 | 2017

mieszkania w howych budynkach mieszkalnych i hiemieszkalnych 22 40 | 173 36 37 86 29 33 37 493

mieszkania uzyskane w wyniku rozbudowy budynkéw mieszkalnych

- 0 0 1 4 21 6 3 5 Q 40
i niemieszkalnych

mieszkania uzyskane z przebudowy lub adaptacji pomieszczen

niemieszkalnych 0 0 0 48 0 2 0 0 1 52
ogotem 22 40 | 174 89 58 94 32 38 38 585

zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS

Powierzchnia uzytkowa mieszkan oddanych do uzytkowania w latach 2003-2017 wynosi fgcznie
101,7 tys. m?, w tym wiekszos¢ w mieszkaniach realizowanych indywidualnie (85,2 tys. m*, 84% ogotu
powierzchni uzytkowej mieszkan). Powierzchnia uzytkowa mieszkan przeznaczonych na sprzedaz lub
wynajem wynosi 14,5 tys. m°.

Srednio na mieszkanie przypada 122 m* powierzchni uzytkowej; mieszkania realizowane indywidualnie sa
wyraznie wieksze ($rednio 153 m?) od mieszkan przeznaczonych na sprzedaz lub wynajem (57 m?).

Tabela 33. Powierzchnia uzytkowa mieszkan oddanych do uzytkowania w latach 2003-2017

Wyszcze- Lata

golnienie | 5003 |2004 | 2005| 2006| 2007| 2008| 2009| 2o1o| 2011| 2012| 2013| 2014| 2015| 2016| 2017

Razem

mieszkania ogdlem

pu razem (m2) 11751 | 5540| 5609 | 5843 | 5925| 4422| 3537 | 6551| 13587 | 7666 | 6987 | 8116| 4857 5597 | 5729| 101717

pu $rednia (m2) 147 139 165 177 156 164 161 164 78 86 120 86 152 147 151 122
spotdzielcze

pu razem (m2) 432 88 227 855 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1602
pu $rednia (M2) 72 44 114 171 X X X X X X X X X X X 107
komunalne

pu razem (m2) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 448 0 0 0 0 448
pu srednia (m<) X X X X X X X X X X 45 X X X X 45

przeznaczone ha sprzeda? lub wynajem

pu razem (m2) 0 0 0 0 0 0 0 0| 9395| 1823 0| 3263 0 0 0| 14481
pu srednia (m?2) X X X X X X X X 64 38 X 54 X X X 57
indywidualne

pu razem (m2) 11319 | 5452 | 5382 | 4988 | 5925| 4422| 3537 | 6551| 4192| 5843 | 6539 | 4853 | 4857 5597 | 5729| 85186

pu srednia (m2) 153 143 168 178 156 164 161 164 165 143 136 147 152 147 151 163

zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS; pu - powierzchnia uzytkowa

Brak danych statystycznych pozwalajacych na podziat mieszkan, oddanych do uzytkowania
w analizowanym okresie, wedtug lokalizacji w jednostkach osadniczych (lub dzielnicach) miasta.

W okresie 2003-2017 w Ledzinach oddano do uzytkowania blisko 29% mieszkan, jakie powstaly w powiecie
bierunsko-ledzirnskim, z 24,4% tgcznej powierzchni uzytkowej tych mieszkan. W poszczegéinych latach
analizowanego okresu udziat nowych mieszkan i ich powierzchni uzytkowej oddanych do uzytkowania
w Ledzinach w liczbie nowych mieszkan i ich powierzchni uzytkowej zbudowanych w powiecie bierunsko-
-ledzinskim wykazywat znaczng fluktuacje - w przypadku liczby mieszkan odsetek ten wahat sie od 16,6%
w 2016 r. do 59% w 2011 r., a w odniesieniu do powierzchni uzytkowej mieszkan - od 17% (w 2015r.)
do 42,1% (w 2011 r.).
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Tabela 34. Mieszkania oddane do uzytkowania w latach 2005-2017 i ich powierzchnia uzytkowa na tle powiatu
bierunsko-ledzinskiego

Lata
Wyszcze-

golnienie 2003 | 2004 |2005 |2006 |2007 |2008 |2009 |2010 | 2011 |2012 |2013 |2014 |2015 |2016 |2017 Razem

MIESZKANIA
powiat 293 130 146 110 172 130 104 147 295 249 246 274 188 229 195 2908
Ledziny 80 40 34 33 38 27 22 40 174 89 58 94 32 38 38 837
powiat = 100 27,3| 30,8| 23,3 | 30,0 | 221 208 | 212 | 272 | 590 | 357 | 236 | 34,3 | 170 | 16,6 | 19,5 28,8

POWIERZCHNIA UZYTKOWA MIESZKAN (m2)

powiat 43529 | 18804 |22762 |19789 (27817 |22102 | 16978 (24198 | 32295 32209 | 34307 |32368 |27935 (32985 |28942 | 417020
Ledziny 11751 | 5540| 5609 | 5843 | 5925| 4422| 3537| 6551|13587| 7666| 6987 | 8116| 4857 | 5597 | 5729| 101717
powiat = 100 27,0 295| 246 295| 213 | 200| 208 | 271 | 421| 238 | 204 | 251 | 174 | 17,0 | 19,8 244

zrédto: opracowanie wrasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS

Budynki niemieszkalne

W okresie 2005-2017 w Ledzinach powstaly 84 budynki niemieszkalne (przecietnie w ciggu roku
oddawano do uzytkowania 6-7 obiektéw) o tgcznej powierzchni uzytkowej 13,5 tys. m®. Jednak blisko
polowe z nich stanowig garaze, towarzyszace z reguty budynkom mieszkalnym (40 obiektow, 48% ogétu
budynkow). Wsréd pozostatych budynkdw najwiekszy udziat majg budynki handlowo-ustugowe (16 obiektow,
19% ogotu budynkéw), a takze zbiorniki, silosy i budynki magazynowe (9 obiektow) oraz budynki
gospodarstw rolnych (6 obiektow). W analizowanym okresie oddano do uzytkowania réwniez (z reguty
pojedyncze) budynki innych rodzajow, w tym po dwa budynki biurowe i przemystowe.

Pod wzgledem powierzchni uzytkowej najwieksze znaczenie maja budynki handlowo-ustugowe (4,2 tys.
m*, 31% ogdtu powierzchni uzytkowej budynkéw niemieszkalnych); stosunkowo znaczng powierzchnie
uzytkowg liczg réwniez budynki garazy (2,6 tys. m?), a takze zbiorniki, silosy i budynki magazynowe oraz
budynki gospodarstw rolnych (po 2,1 tys. m’). Inne rodzaje obiektow zajmuja niewiele - kilkadziesiat,
kilkaset m* powierzchni uzytkowej, w tym najwigksze z nich - budynek kultury fizycznej i budynki
przemystowe liczg po okoto 700 m®.

Tabela 35. Budynki niemieszkalne oddane do uzytkowania, powierzchnia uzytkowa budynkéw w latach 2005-2017

Lata
Wyszczegdinienle 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 Razem
BUDYNKI

budynki niemieszkalne ogétem | 6 | 14 | 4 | 4 | 3 | 6 | 7 | 6 | 9 | 4 | 4 | 4 | 13 | 84
Z czego:

mieszkalne nieprzystosowane 0 0 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 1
hoteli 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 0 0 0 1
biurowe 0 0 0 0 0 0 1 1 0 0 0 Q 0 2
handlowo-ustugowe 2 3 3 1 0 2 0 0 3 0 0 2 0 16
tacznosci, dworcow i terminali 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1
garaze 1 10 0 2 2 1 1 2 3 3 3 0 12 40
przemystowe 0 0 0 0 0 1 0 1 0 0 0 Q 0 2
zbiorniki, silosy i bud. magazynowe 0 0 1 0 0 1 2 1 2 0 1 0 1 9
obiekty kulturalne 0 0 0 0 0 0 1 0 0 0 0 0 0 1
budynki szpitali i zaktaddow opieki med. 0 0 0 0 0 0 0 0 1 0 0 Q 0 1
budynki kultury fizycznej 0 0 0 0 0 0 0 1 0 0 0 0 0 1
budynki gospodarstw rolnych 2 1 0 1 0 1 2 0 0 0 0 0 0 7
pozostate budynki niemieszkalne 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2 0 2
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Lata
Wyszczegdinienle 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 Razem
POWIERZCHNIA UZYTKOWA BUDYNKOW (m*)

budynkéw niemieszkalnych ogétem | 4oo| 452| 1o7o| 1235| 147| 24s4| 1B76| 1530| 1465| 4oo| 250| 521 | 1679| 13499
z czego:
mieszkalnych nieprzystosowanych 0 0 0 0 58 0 0 0 0 0 0 0 0 58
hoteli 0 0 0 0 0 0 Q 0 0 255 0 0 0 255
biurowych 0 0 0 0 0 0 135 91 0 0 0 0 0 226
handlowo-ustugowych 163 | 283 | 1010 | 995 0| 350 0 0| 1153 0 0| 218 0| 4172
tacznoséci, dworcow i terminali 16 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 16
garazy 14| 148 0] 134 89 67 32| 232 | 140 | 145| 129 0| 1451 2581
przemyslowych 0 0 0 0 0| 356 0| 336 0 0 0 0 0 692
zbiornikéw, siloséw i magazynowych 0 0 60 0 0| 615 | 890 | 151 66 0| 121 0| 228 | 2131
obiektéw kulturalnych 0 0 0 0 0 0] 183 0 0 0 0 0 0 183
budynkdw szpitali i zakladéw opieki med. 0 0 0 0 0 0 0 0| 106 0 0 0 0 106
budynkdw kultury fizycznej 0 0 0 0 0 0 0| 720 0 0 0 0 0 720
budynkdw gospodarstw rolnych 207 31 0 106 0 | 1076 636 0 0 0 0 0 0 2056
pozostatych budynkéw niemieszkalnych 0 0 0 0 0 0 Q 0 0 0 0 303 0 303

zrodio: opracowanie wtasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS

Ponadto w latach 2005-2017 rozbudowano 32 budynki niemieszkalne o tacznej powierzchni uzytkowe]
12,6 tys. m’, w tym - 9 budynkéw handlowo-ustugowych (1,7 tys. m?), 4 budynki przemystowe (2,2 tys. m?),
po 3 budynki gospodarstw rolnych (2 tys. m?®) i garazy (228 m?), a takze po dwa budynki biurowe, szpitali
i zaktaddw opieki medycznej oraz szkot (4,6 tys. m?).

Tabela 36. Budynki niemieszkalne rozbudowane, powierzchnia uzytkowa budynkow w latach 2005-2017

Lata
Wyszezegolniente 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 Razem
BUDYNKI
budynki niemieszkalne ogétem | 4 | 1 | 0 | 2 | 4 | 1 | 2 | 2 | 7 | 4 | 1 | 3 | 1 | 32
z czego:
hoteli 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1
biurowe 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2 0 0 0 2
handlowo-ustugowe 3 0 0 0 3 0 0 1 1 1 0 0 0 9
garaze 0 0 0 0 0 0 0 0 2 0 0 1 0 3
przemystowe 0 0 0 2 0 0 0 1 1 0 0 0 0 4
zbiorniki, silosy i bud. magazynowe 0 0 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 1
obiekty Kulturalne 0 0 0 0 0 0 1 0 0 0 0 0 0 1
budynki szpitali i zaktadéw opieki med. 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2 0 2
szkot 0 0 0 0 0 1 0 0 0 1 0 0 0 2
budynki gospodarstw rolnych 0 1 0 0 0 0 0 0 1 0 1 0 0 3
POWIERZCHNIA UZYTKOWA BUDYNKOW (m’)

budynkow niemieszkalnych oglem | 415 | 619 | 0 [1676 | 5701747 | 77| 891 | 1225|3163 | 982 | 994 | 247 | 12606
z czego:
hoteli 57 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 57
biurowych 0 0 0 0 0 0 48 0| 183 | 329 0 0| 247 807
handlowo-ustugowych 358 0 0 0| 313 0 0| 874 | 139 0 0 0 0 1684
garazy 0 0 0 0 0 0 0 0 56 0 0 16 0 72
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Lata
Wyszozegdinienie 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 Razem
przemystowych 0 0 0| 1676 0 0 0 17 | 481 0 0 0 0| 2174
zbiornikow, siloséw i magazynowych 0 0 0 0| 257 0 0 0 0 0 0 0 0 257
obiektow kulturalnych 0 0 0 0 0 0 29 0 0 0 0 0 0 29
budynkdéw szpitali i zakladéw opieki med. 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0| 978 0 978
szkot 0 0 0 0 0| 1747 0 0 0 | 2834 0 0 0| 4581
budynkow gospodarstw rolnych 0| 619 0 0 0 0 0 0| 366 0| 982 0 0 1967

zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS

Rynek nieruchomosci

Zgodnie z ,Analizg rynku nieruchomosci gruntowych Gminy Ledziny oraz okreslenie jego chtonnosci do
2035 r.” (2017 r.) cyt.: ,intensywnie powstajg domy jednorodzinne, mozliwosci rozwojowe tego segmentu
rynku sg umiarkowanie dobre - obrdt dziatkami budowlanymi niezabudowanymi jest stosunkowo duzy.
Inwestorami sg przede wszystkim osoby fizyczne, w wiekszosci pochodzgce z terenu miasta, oraz mali
deweloperzy (prawidtowos¢ ta dotyczy réwniez zakupu doméw uzywanych, w tym do remontu). Nowa
zabudowa wielorodzinna powstaje incydentalnie (w ubieglym dziesiecioleciu w rejonie ul. Dlugosza
i Pokoju); jej perspektywy rozwojowe nalezy ocenié negatywnie. Ledziny, z uwagi na dobre polozenie
komunikacyjne, stawaé sie beda atrakcyjnym miejscem do zamieszkania (szczegdlnie w segmencie
doméw jednorodzinnych) oraz do prowadzenia dzialalnos$ci gospodarczej. Prognozowana stabilna liczba
ludnosci powiatu bierunsko-ledzinskiego w perspektywie 2050 r. nie wptynie istotnie na wielko$¢ (podaz
i popyt) miejscowego rynku nieruchomosci gruntowych niezabudowanych o przeznaczeniu mieszkaniowym
oraz zabudowanych domami jednorodzinnymi; pewien wplyw moze wywiera¢ na segment nieruchomosci
ustugowych. W Ledzinach inwestycje mieszkaniowe prowadzone sg giéwnie w rejonie ul. Ledzinskiej,
Paderewskiego i Partyzantéw (zabudowa realizowana giéwnie przez inwestoréw indywidualnych); pewne
ozywienie inwestycji realizowanych przez inwestoréow instytucjonalnych obserwuje sie w Gotawcu
(ul. Ziemowita), Gorkach, Holdunowie (ul. Gajowa i Murckowska) oraz w Smardzowicach (ul. Ulanska
i Zacisze). W ostatnich latach na rynku powiatu bierunsko-ledzinskiego obserwuje sie przeksztatcanie stref
przemystowych i przemystowo-ustugowych w strefy o dominujgcej funkcji ustugowej (m.in. w Ledzinach
w rejonie ul. Gwarkow, Ledzinskiej i Pokoju). Podobne zmiany obserwuje sie wzdtuz gtéwnych drég (A4,
S1i DK 44 [na terenach z bezposrednim dostepem do tych drog]), gdzie zlokalizowane zostaty gtownie
centra handlowe i logistyczne. Wystepuje popyt na dziatki niezabudowane, dobrze skomunikowane,
o wielkosci od 3 do 8 tys. m®.

Podaz nowych gruntdéw budowlanych nastepowata gidownie w wyniku nowych podziatdw geodezyjnych
dotychczasowych terendw rolniczych. Powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych miescita sie
w wiekszosci przypadkéw w przedziatach do 700 m? (29,3%) oraz 701-1200 m? (44,4% ogdtu przypadkow).
Obrot dziatkami o pow. ponad 1201 m? byt mniejszy (26,4%); na uwage zastuguje jednak fakt, iz dziafki
o tej wielkosci (dzialkki duZze i bardzo duze) s akceptowane przez nabywcéw. W badanym okresie
ubiegtych 10. lat podziaty geodezyjne spowodowaty rozwdj zwartej zabudowy mieszkaniowej m.in. w rejonie
ul. Diugosza.

Srednia cena w transakcjach prawem wiasnosci nieruchomosci gruntowych niezabudowanych mieszkaniowo-
-ustugowych, mieszkaniowych oraz mieszkaniowo-zagrodowych, zawieranych w zdecydowanej wiekszosci
przez osoby fizyczne, w latach 2007-2016 wyniosta 70,8 zt/m?, przy $redniej powierzchni dziatki 1654 m?.
Laczna pow. obrotu gruntami wyniosta 69 ha (417 transakcji), gtownie w Ledzinach, a takze w Holdunowie
i Smardzowicach. Sprzedaz dziatek budowlanych koncentrowata sie w Gotawcu - w rejonie ul. Folwarcznej,
Gotawieckiej i Ziemowita, w Goérkach - w rejonie ul. Lesnej i Lipowej, w Holdunowie - w rejonie
ul. Gajowej, Holudnowskiej i Murckowskiej, w Ledzinach - w rejonie ul. Ledzinskiej, Paderewskiego
i Partyzantow, zas w Smardzowicach - w rejonie ul. Utarskiej, Zacisze i Zeromskiego. Srednia cena
transakcji w obrebach potudniowych (Gotawiec, Garki) jest wyraznie nizsza od cen charakteryzujacych
pozostatg cze$¢ miasta.
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Tabela 37. Obraét nieruchomosciami gruntowymi niezabudowanymi mieszkaniowo-ustugowymi, mieszkaniowymi
oraz mieszkaniowo-zagrodowymi w Ledzinach w latach 2007-2016

Obreb Liezba transakgji Powierzchnia gruntéw (ha) Srednia pow(islrzz)chnia deteld Srednia E:;?;;)ransakcji
Gotawiec 29 4,14 1428 49,19
Gorki 17 3,16 1861 42,86
Hotdundw 69 15,93 2308 77,04
Ledziny 249 38,85 1560 72,53
Smardzowice 53 6,88 1298 75,31
razem 417 68,96 1654 70,80

zrédio: opracowanie witasne na podstawie oprac. Analiza rynku nieruchomosci gruntowych Gminy Ledziny oraz okreslenie jego
chionnosci do 2035 r., UTYLIS NIERUCHOMOSCI Roman Martynowski, L.aziska Gorne, 2017

Na rynku nieruchomosci gruntowych niezabudowanych, przeznaczonych na cele zabudowy przemystowe;j
i ustugowej, w okresie 10 lat zanotowano 26 transakgji o fgcznej powierzchni 32,35 ha ($rednia powierzchnia
dziatki - 1,2441 ha, $rednia cena 39,8 zl/m?®), przede wszystkim w obrebie Ledziny (23 transakcje).
Dominujacymi podmictami po stronie kupujgcej byly przedsiebiorstwa i spétki, po stronie sprzedajgcej -
osoby fizyczne.

Ponadto w tym czasie odnotowano 76 transakcji na rynku nieruchomosci zabudowanych budynkami
mieszkaniowymi jednorodzinnymi, gtéwnie zbudowanymi przed 2000 r. (Srednia powierzchnia uzytkowa
domu - 133 m?, tgcznie 10,1 tys. m’, $rednia cena 2120 zt/m?), w wiekszosci w obrebach Ledziny i Hotdundéw.

W poszczegolnych latach analizowanego okresu wielkos¢ obrotu nieruchomosciami niezabudowanymi
i zabudowanymi wykazywata znaczna fluktuacje, co potwierdza cyklicznos¢ rynku obrotu nieruchomaosciami.

7.6. BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

Zgodnie z art. 1 ust. 3, art, 10 ust. 1 pkt7 i art. 10 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na potrzeby studium sporzgadzonc materiat planistyczny pod nazwg ,Analiza potrzeb
planistycznych Gminy Ledziny" (oprac. Autorska Pracownia Projektowa ANPOL, Katowice, maj 2017 r.),
zawierajgcy analizy ekonamiczne, $rodowiskowe i spoleczne dotyczace potrzeb i mozliwosci rozwoju
gminy wraz z prognozg demograficzng do 2035 r. i bilansem terendw przeznaczonych pod zabudowe.
W mysl art. 10 ust. 6 ustawy gloszacego, ze dziatania zwigzane z bilansem terendw, o ktérych mowa
w art. 10 ust. 5, mogg wymagac¢ powtdrzenia na zasadzie analizy wariantéw - w projekcie studium,
przyjmujac perspektywe 30 lat, zweryfikowano wyniki cyt. analiz, gléwnie w zakresie terendw o funkcji
mieszkaniowej, biorgc pod uwage prognozowang liczbe ludnosci na podstawie dotychczasowych tendenciji
demograficznych w miescie aoraz prognoze demograficzng GUS do roku 2050 dla powiatu bierunsko-
-ledzinskiego, a takze wyniki szczegdlowej, aktualnej na polowe 2018 r., inwentaryzacji urbanistycznej
miasta.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe

W latach 2014 -2016 ztozono 16 wnioskow o0 sporzadzenie lub zmiane miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego albo o zmiane studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Whioski dotycza gtoéwnie terendw potozonych w Ledzinach i Gotawcu, wnioskowanych
0 przeznaczenie na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub mieszkaniowo-ustugowe] (w tym
0 zmiane przeznaczenia z terenow produkcyjno-ustugowych na tereny mieszkaniowo-ustugowe).

W okresie od 2016 do potowy 2018 r. wydano okoto 90 istotnych decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, dotychczas niezrealizowanych, dotyczacych w zdecydowanej wickszosci
terendw (dzialek) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej skupiajgcych sie w Ledzinach, a takze
w Gotawcu.
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Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg w Ledzinach w 30. letnim horyzoncie okreslono
biorac pod uwage prognozowang liczbe ludnosci w miescie w perspektywie 30 lat (2049 r. [zob. rozdz.
7.1. Demografia. Prognozy demograficzne]), zakiadajacg zaludnienie miasta na obecnym poziomie
16,8 tys. 0séb, a takze - do oszacowania zapotrzebowania na powierzchnie uzytkowg zabudowy
mieszkaniowe] - przecietng powierzchnie uzytkowg mieszkania oddanego do uzytkowania w Ledzinach
w latach 2003-2017 wynoszgcg w zaokragleniu 122 m?,

Ponadto przyjeto, Z2e liczba nowych mieszkarh moze sie zwiekszyé ze wzgledu na konieczno$é wymiany
zdekapitalizowanej zabudowy mieszkaniowej (zbudowanej przed 1945 r. araz zlokalizowanej na Osiedlu
Domkoéw Finskich, pochodzacej z korica lat 40. XX w. [z zaloZzenia realizowanej na okres jedynie 25 lat]),
réwniez poprzez odtworzenie niekiérych budynkéw na nowych terenach. Wedlug Narodowego Spisu
Powszechnego z 2002 r. (ostatnie dostepne dane w tym zakresie) w miescie bylo 555 mieszkan
zrealizowanych przed 1945 r. (o pow. uzytkowe] 47,7 tys. m?). Z kolei w obrebie Osiedla Domkow Finskich
jest co najmniej 300 doméw zbudowanych w latach 1948-49 (wedlug danych ewidencji gruntéw
i budynkéw). Szacuje sie, ze konieczno$¢ odtworzenia zabudowy mieszkaniowej w nowych lokalizacjach
dotyczy¢ bedzie 10% ww. substancji mieszkaniowej; oznacza to, ze tgcznie z budynkami mieszkalnymi
znajdujgcymi sie w pasie drogowym projekiowanej drogi S1 (co najmniej 5 budynkow) na nowych
terenach bedzie odtworzonych okoto 90 istniejgcych obecnie mieszkan.

W celu oszacowania maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa postuzono sie
réznymi metodami - zakladajgc w perspektywie 30 lat: (1) zrédwnanie liczby mieszkan z liczbg gospodarstw
domowych, (2) utrzymanie w perspektywie 30. lat dotychczasowego - z wielolecia 2003 - 2017 (15. lat) -
tempa rozwoju zasobdw mieszkaniowych oraz (3) osiggniecie obecnego standardu europejskiego
w zakresie warunkow mieszkaniowych wyrazonych przecietng powierzchnig uzytkowg mieszkania na
osobe (40 m?).

(1) Zréwnanie liczby mieszkan z liczbg gospodarstw domowych w perspektywie 30 lat.

Biorgc pod uwage prognozowang liczbe ludnosci - 16,8 tys. osob i $rednig liczbe mieszkancow
w gospaodarstwie domowym - 2,5 w 2049 r., liczba mieszkan réwna liczbie gospodarstw domowych
powinna wynosi¢ wowczas 6720. Liczba mieszkan w miescie w 2017 r. wynaosita 5247, zatem deficyt
mieszkan (roznica miedzy liczbg mieszkan w 2049 r. a stanem obecnym) wynosi 1473 mieszkania;
uwzgledniajac dodatkowo 90 mieszkan wymagajgcych odtworzenia w wyniku dekapitalizacji technicznej,
liczba mieszkan niezbednych do osiggniecia stanu réwnowagi miedzy liczbg mieszkan a liczba
gospaodarstw domowych w perspektywie 30 lat wynosi 1563 mieszkania, w zaokragleniu - 1560 mieszkan
o powierzchni uzytkowej 190 320 m* (1560 x 122 m*), w zaokragleniu - 190 tys. m?.

(2) Utrzymanie w_perspektywie 30. lat dotychczasowego (z wielolecia 2003 -2017) tempa rozwoju
z dw mieszkani h.

W latach 2003-2017 (w 15. leciu) w Ledzinach przecietnie w ciggu roku oddawano do uzytku 56 mieszkan
o $redniej powierzchni uzytkowej 122 m®. Ekstrapolujac te tendencje szacuje sie, ze w perspektywie 30 lat
(do 2049 r.) zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wyniesie 1680 mieszkan (56 mieszkan
x 30 lat) o powierzchni uzytkowej 204 960 m?* Uwzgledniajac dodatkowo 90 mieszkan wymagajgcych
odtworzenia w wyniku dekapitalizacji technicznej, tgcznie zapotrzebowanie na nowe mieszkania wyniesie
1770 mieszkan (1680 nowych mieszkan [wynikajgcych z ekstrapolacji dotychczasowych, wieloletnich
tendencji w zakresie budownictwa mieszkaniowego na dalsze 30. lat] + 90 mieszkan powstatych w wyniku
odtworzenia na nowych terenach istniejgcych, zdekapitalizowanych budynkéw) o powierzchni uzytkowej
=215 940 m*(1770 x 122 m?), w zaokragleniu - 216 tys. m>.

(3) Osiggniecie w 2049 r. obecnego standardu europejskiego w zakresie warunkow mieszkaniowych
wyrazonych przecietna powierzchnig mieszkania na osobe - 40 m?.

Obecnie (2017 r.) przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania w Ledzinach jest niska i wynosi 26,4 m?,
Niezbedna dla osiggniecia standardu europejskiego powierzchnia uzytkowa mieszkarh wynosi¢ bedzie
w 2049 r. (przy liczbie mieszkancow - 16,8 tys.) 672 tys. m* tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan
w 2017 r. wynosita 443 492 m®. Uwzgledniajac dodatkowo ubytek 90 mieszkan o powierzchni uzytkowe)
11 tys. m’ (w zaokraggleniu), mozna szacowac, ze powierzchnia uzytkowa mieszkan wynosi obecnie
(w zaokragleniu) 433 tys. m>. W celu osiggniecia standardu europejskiego niezbedna jest zatem do realizacji
substancja mieszkaniowa o powierzchni uzytkowej 239 tys. m?,
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Reasumujgc, biorgc pod uwage rézne metody analizy zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa
w perspektywie 30 lat, stwierdza sie, ze najbardzie] realny wynik daje metoda zakladajgca utrzymanie
dotychczasowych, wieloletnich tendencji w zakresie rozwoju zabudowy mieszkaniowej (216 tys. m?).
Wielko$¢ powierzchni uzytkowej mieszkan oszacowana tg metodq sytuuje sie niemal posrodku pomiedzy
wielkosciami oszacowanymi metodg zakladajgcg zréownanie liczby mieszkah z liczbg gospodarstw
domowych (190 tys. m’) oraz zaktadajgcg osiagniecie obecnego standardu europejskiego w zakresie
przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkan na osobe (239 tys. m?).

Zapotrzebowanie na pu
Metoda analizy zabudowy mieszkaniowej
w tys. m2
zréwnanie liczby mieszkan z liczbg gospodarstw domowych 190
utrzymanie tendencji rozwoju zabudowy mieszkaniowej z wielolecia 2003-2017 216
osiagniecie w 2049 r. standardu europejskiego w zakresie przecietnej pu mieszkania na osobe 239

pu - powierzchnia uzytkowa

Do dalszego etapu prac przyjmuje sie, ze zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowg zabudowy
mieszkaniowe] w Ledzinach w ciagu 30. lat szacuje sie w wielko$ci 216 tys. m?

Wielko$¢ zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w perspektywie 30 lat, wynikajgca z analiz,
zwiekszono o 30% (art. 10 ust. 7 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)
ze wzgledu na niepewnos¢ procesOw rozwojowych, wynikajgcg m.in. z migracji w ramach obszaru
funkcjonalnego osrodka wojewoddzkiego (zwiazku metropolitainego). W zwigzku z tym, maksymalne
zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg w perspektywie 2049 r. (z uwzglednieniem 30%
marginesu niepewnosci) szacuje sie w zaokragleniu na 2300 mieszkan (1770 + 531 [30% z 1770 = 2301]
= 2300 mieszkan o powierzchni uzytkowej 280 600 m? (2300 x 122 m?), w zaokragleniu - 281 tys. m’.

Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w skali gminy, wyrazone w ilosci
powierzchni uzytkowej, wynosi w perspektywie 30 lat (2049 r.) 281 tys. m’.

Zapotrzebowanie na nhowg zabudowe produkcyjno-ustugowa

Potrzeby w zakresie rozwoju gospodarczego Ledzin wynikajg z koniecznosci zwiekszenia mozliwosci
zatrudnienia mieszkancéw na terenie miasta w zwigzku z prawdopodobng restrukturyzacjg réznych galezi
gospodarki, przede wszystkim gornictwa oraz m.in. gospodarki rolnej (likwidacja gospodarstw rolnych
niezdolnych do przetrwania w warunkach rynkowych oraz w zwigzku z budowa drogi S1), a takze z uwagi
na konieczno$¢ zwiekszenia dochoddw wtasnych gminy, zwlaszcza z tytutu podatku od nieruchomosci,
w celu poprawy warunkow zaspokojenia potrzeb spotecznych i rozwoju inwestycji zwigzanych
z rozbudowg i przebudowg infrastruktury drogowej i technicznej.

Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe ustugowg oraz przemystowg (budynki przemystowe,
zbiorniki, silosy i budynki magazynowe) wynika ze specyficznej sytuacji ekonomiczne] Ledzin, cechujgcej
si¢ zdominowaniem gospodarki miasta przez branze gorniczg. Wynika stgd oczywista koniecznosc
zréznicowania bazy ekonomicznej miasta, zwtaszcza w dtuzszym horyzoncie czasowym, w tym poprzez
wiasciwe wykorzystanie przez inwestordw zewnetrznych terendéw inwestycyjnych dogodnie potozonych
komunikacyjnie oraz terenu Katowickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej. Zapotrzebowanie na nowa
zabudowe produkcyjno-ustugowg wynika zaréwno z koniecznosci zapewnienia miejsc pracy dla
mieszkancow miasta, jak i - w wiekszym stopniu - z koniecznosci wykorzystania bardzo dogodnego
polozenia miasta w uktadzie giéwnych drég krajowych i regionalnych (istniejgca, a zwlaszcza planowana
droga S1).

PatoZzenie miasta w Metropolii Gérnoslgsko-Zagiebiowskiej, w tym w poblizu miejsc pracy w innych
osrodkach i tatwos¢ przemieszczania sie (codziennych dojazdéw do pracy poza miastem) powoduje,
ze zapewnienie mieszkanncom miasta miejsc pracy w miejscu zamieszkania nie moze byé gtownym
powodem zapotrzebowania Gminy na zabudowe produkcyjno-ustugowg o okreslonej wielkosci.
Pierwszoplanowym powodem tego zapotrzebowania jest konieczno$¢ wykorzystania atrakcyjnosci
inwestycyjnej miasta oraz ponowne zagospodarowanie terendow poprzemystowych.
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W ubieglym okresie (2003 -2017) ruch budowlany w zakresie aobiektow ustugowych, handlowych
i przemysfowych w miescie byt niewielki (powstato 36 budynkdw ustugowych, handlowych i przemystowych
o lgcznej powierzchni uzytkowej 8,8 tys. m” oraz rozbudowano 26 takich budynkow o powierzchni uzytkowej
10,6 tys. m* - lgcznie powstato 19,4 tys. m® powierzchni uzytkowej zabudowy usiugowej, handlowej
i przemystowej). Ekstrapolujgc te tendencje na kolejne 30 lat mozna spodziewaé sie powstania nowej
zabudowy ustugowej, handlowej i przemystowej o tgcznej powierzchni uzytkowe] w ilosci 38,8 tys. m?,
w zaokragleniu - 39 tys. m*, a po zwiekszeniu o dopuszczalne 30% - 51 tys. m*. Tym samym maksymalne
zapotrzebowanie na nowg zabudowe produkcyjno-ustugowg w perspektywie 30. lat okresla sie na
poziomie 51 tys. m? powierzchni uzytkowej - jednak tylko w przypadku braku niezbednych dziatan
rozwojowych w zakresie szeroko pojetej sytuacji spoteczno-ekonomicznej miasta i braku realizacji
planowanej drogi ekspresowej S1.

Jednak w perspektywie 30 lat, w sSwietle spodziewanych zmian w branZy goérniczej oraz istothej poprawy
polozenia komunikacyjnego miasta, nalezy spodziewaé sie znacznej intensyfikacji rozwoju tej zabudowy.

Nowe miejsca pracy bedg wigzaé sie z terenami polozonymi w poblizu drog ekspresowych S1 (istniejgcej
i planowanej), o duzej atrakcyjnosci inwestycyjnej (dziatalnosci gospodarcze - logistyczne [centra
dystrybucji], produkcyjne, biurowe i ustugowe oraz handlu hurtowego i detalicznego lokalizowane
w sasiedztwie drog ekspresowych, cechujgce sie znaczng powierzchnig uzytkowg obiektow).

Ledziny stanowig i bedq stanowi¢ miejsce szczegodlnie dogodne do lokalizowania centrow logistycznych,
cechujgcych sie zabudowa o duzej powierzchni uzytkowej. Swiadczy o tym m.in. ulokowanie na terenie
miasta centrum logistycznego Goodman Ledziny Logistics Centre z weziem Olszyce w ciggu drogi
ekspresowej S1 (111,5 tys. m* powierzchni magazynowej, przeznaczonej do skladowania i dystrybucii
towardéw oraz lekkiej produkcji [wg informacji inwestora - Goodman Poland Sp. z 0.0.]).

Istotne znaczenie w tym wzgledzie mie¢ bedzie planowana budowa drogi ekspresowej S1 relacji
Mystowice - Bielsko-Biata, z wezlami Kosztowy Il, Ledziny i Bierun, udostepniajgcymi nowe tereny
inwestycyjne, zwlaszcza we wschodniej czesci miasta. Biorgc pod uwage dogodnie potozone tereny
inwestycyjne w miescie, przyjmujgc wielko$é zabudowy w Goodman Ledziny Logistics Centre (4 tys. m’
powierzchni uzytkowe]j /hektar terenu oraz - wariantowo - 2 tys. m? / hektar) jako skale mozliwosci rozwoju
zabudowy zwigzanej z istniejacg i planowang drogg S1 (wezetl Olszyce generuje mozliwo$é powstania
100 - 134,5 tys. m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej [produkcyjnej]) oraz ilo$é powierzchni
uzytkowej zabudowy ustugowej i przemystowej powstatej w miescie w okresie 2003-2017 (39 tys. m’),
szacuje sie, ze maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe ustugowa i przemystowg, wyrazone
w ilosci powierzchni uzytkowej w perspektywie 30 lat (biorgc pod uwage mozliwosci tworzone przez wezet
Olszyce oraz planowane wezly Kosztowy Il i Ledziny, a takze przez tereny poprzemystowe i teren
wchodzacy w sktad Katowickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej) moze wyniesé okoto 300 =430 tys. m?,
a po zwiekszeniu zapotrzebowania o dopuszczalne 30% (z racji duzej niepewnosci procesow rozwojowych
w tym wzgledzie) - maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe ustugowg (w tym handlowa)
i przemystowg szacuje sie na od 390 tys. m? do 560 tys. m* powierzchni uzytkowej zabudowy.

Chionnos¢ obszaréw przeznaczonych pod zabudowe

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oszacowano chtonnos$é
obszarow "o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej” oraz chtonnos$é innych
obszardw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, rozumiang jako mozliwasé lokalizowania
na tych obszarach nowej zabudowy. Chlonnos$¢ obszardow wyraza sie w powierzchni uzytkowej zabudowy,
w podziale na funkcje zabudowy - mieszkaniowg oraz ustugows i produkcyjna.

Rezerwy terendw mieszkaniowych
Rezerwy terenéw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe mieszkaniowa

Rezerwy terendw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe mieszkaniowg jedno-
i wielorodzinng wynoszg 89 ha, w tym 5,3 ha jest przeznaczonych pod zabudowe wielorodzinng (MW)
i 3,9 ha - pod zabudowe ustugowo-mieszkaniowg wielorodzinng (U/MW). W innym ujeciu - 40,8 ha (46%)
znajduje sie na obszarach o uksztaltowanej strukturze, w tym 7,1 ha - na terenach poprzemystowych,
natomiast 48,5 ha - na pozostatych terenach, polozonych poza obszarami o wyksztalconej strukturze.
Tereny, na ktérych istnieje mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej obejmuja nastepujace rodzaje
przeznaczenia terenu, okreslone w planach miejscowych: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
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(MN, pow. 22,3 ha), tereny mieszkaniowo-ustugowe [zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna] (MU,
pow. 54,7 ha), tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW, pow. 5,3 ha), tereny ustugowo-
-mieszkaniowe [zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna] (U/IMW, pow. 3,9 ha), tereny zabudowy zagrodowej
(RM, pow. 2,8 ha). Rozmieszczenie niezabudowanych dotychczas terendw mieszkaniowych w jednostkach
urbanistycznych przedstawia Tabela 38:

Tabela 38. Rezerwy terenéw mieszkaniowych wyznaczonych w planach miejscowych

Powierzchnia niezabudowanych terendw mieszkaniowych (ha) w mpzp
Jednostka
razem MN MU MW U/MW
Blych 0 0 0 0 0
Golawiec Q 0 0 0 0
Gorki 0,5035 0 0,5035 0 0
Centrum (Kolonia Piast - Kolonia Ziemowit) 31,1513 16,5377 5,3943 5,3083 3,910
Ledziny 10,2547 0,5129 9,7418 0 0
Ledziny - Swiniowy, Ratusz 6.0140 1) 0 3,1745 0 0
Nowy Hotdundow 11,4102 4,8168 6,5934 0 0
Stary Hotdunow 04709 0,4709 0 0 0
Smardzowice 29,2571 0 29,2571 0 0
Zamoscie 0 0 0 0 0
razem 89,0617 22,3383 54,6646 5,3083 3,9110

1w tym RM - 2,8395 ha

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Poza terenami przeznaczonymi w planach miejscowych pod zabudowe mieszkaniows, dotychczas
niezabudowanymi, w obrebie obszardw o uksztaltowane] strukturze istnieje 137 ha terendw, na ktoérych
mozliwa jest realizacja zabudowy mieszkaniowej, w tym 77 ha terenow, dla ktéorych wydano decyzje

o warunkach zabudowy (dla inwestycji mieszkaniowych jednorodzinnych i mieszkaniowo-ustugowych).

Tabela 39. Rezerwy innych terendéw mieszkaniowych

Powierzchnia innych niezabudowanych terendéw mieszkaniowych (ha)
Jednostka
MN wzizt MU wzizt razem wzizt MU inne razem
Blych 5,7445 0,4218 6,1663 1,2772 7,4435
Golawiec 15,6027 0 15,6027 5,2445 20,8472
Gorki 1,7444 0 1,7444 1,8246 3,5690
Centrum (Kolonia Piast - Kolonia Ziemowit) 0,3637 3,8244 4,1881 0,8763 5,0644
Ledziny 26,2877 1,2110 26,2877 34,0854 60,3731
Ledziny - Swiniowy, Ratusz 9,3249 0,4919 9,8168 5,1537 14,9705
Nowy Hotdundéw 0,9038 0 0,9038 2,7484 3,6522
Stary Hotdundw 0,1842 0 0,1842 0,4488 0,6330
Smardzowice 47615 0 4,7615 2,9488 7,7103
Zamoscie 6,5491 0,7176 7.2667 5,5923 12,8580
razem 70,2555 2,8423 76,9222 60,2000 137,1222
zrédto: opracowanie wiasne na podstawie inwentaryzacji urbanistycznej obszaru miasta (stan - 2 kwartat 2018 r.)
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Chionnos¢ terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa

Chilonnos¢ terendw, na ktérych mozliwa jest realizacja zabudowy mieszkaniowej (pow. 226 ha) oszacowano
z uwzglednieniem: podziatu terenéw na dziatki budowlane, w tym dla terendw niepodzielonych na dziatki
budowlane przyjeto w szacowaniu liczby dziatek potencjalnych $rednig pow. dziatki budowlanej wynikajgca
z analiz; rodzaju przeznaczenia terenu (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna, zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa i ustugowo-mieszkaniowa, dodatkowo uwzgledniono mozliwos¢ realizacji zabudowy
mieszkaniowe] w obrebie terenu RM); lokalnych uwarunkowan (w tym wystepowanie sieci i stref
infrastruktury technicznej wykluczajgcych Iub ograniczajgcych realizacje zabudowy). Dla terendw
(dziatek), dla ktérych wydano decyzje o warunkach zabudowy, w szacowaniu chfonnosci uwzgledniono
liczbe budynkow i/lub powierzchnie zabudowy, zgodng z planowang inwestycja.

Chionno$¢ terenow zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej okreslono indywidualnie, biorgc pod uwage
parametry i wskazniki okreslone w planie miejscowym, standardy mieszkaniowe oraz lokalne
uwarunkowania realizacji zabudowy wielorodzinnej.

Tabela 40. Chionnos$¢ terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg

pow. (ha) | podzielona liczba grednia | niepodzie- | netto (ha) liczba liczba chionnasé
Rodzai terenu budeizne | lstielaoye | Pucbwians| | cziil Er || e || e
(m?) (ha) cjalnych

Tereny wyznaczone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

MN 22,3383 | 2,7676 23 1080 | 19,5707 | 13,6995 127 150 18300
MU 54,9270 | 17,3261 138 1190 | 37,6009 | 26,3210 221 323 39400
razem 77,2653 | 20,0837 161 X 57,1716 | 40,0205 348 473 57700
Tereny polozone na obszarach o uksztaltowanej strukturze, nieobjete planami miejscowymi

MN (objete wzizt) 45,4243 | 45,4243 402 1245 0 0 0 402 49000
MU 83,4095 | 50,2361 359 1250 | 43,1735 | 27,1993 216 518 63200
razem 138,8338| 95,6604 761 X 43,1735 | 27,1993 216 920 112200
ogotem 216,0991 | 115,7541 922 X 100,3451| 67,2198 564 1393 169900

1) liczba dziatek pomniejszona o 10% liczby dziatek na terenach MU

Ponadto:

»  chionno$¢ terendw mieszkaniowych na terenach MW i U/MW (pow. netto 3,9806 ha) - 15000 m?
w zabudowie wielorodzinne] i 1000 m” w zabudowie jednorodzinnej (zgodnie z planem migjscowym mozliwe
jest przeznaczenie czesci terenu MW pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, razem - 16 tys. m*

+ oraz na terenie RM (pow. 2,8395 ha) - 600 m?, a takze w obrebie terenéw dla ktérych wydano decyzje
o warunkach zabudowy dla inwestycji mieszkaniowej (MN) i dla inwestycji przemystowej (pow. 1,2748 ha) -
1700 m2, fgcznie - 2,3 tys. m®
taczng chtonnos¢ terendw mieszkaniowych szacuje sie na 188,2 tys. m?, w zaokragleniu - 188 tys. m?

Dodatkowo, w szacowaniu chtonnosci terendéw mieszkaniowych uwzgledniono (w celu unikniecia zafatszowania
faktycznej sytuacji) nieujete w Tabeli tereny objete decyzjami o warunkach zabudowy, przewidujgcymi
realizacje 153 budynkéw o pow. uzytkowej 18,7 tys. m? oraz dodatkowe tereny o pow. 44 ha (z czego
7,65 ha terenow podzielonych na 46 dziatek i 35,84 ha niepodzielonych na dziatki budowlane z mozliwoécig
wydzielenia 181 dziatek), o chfonnosci w ilosci 24,3 tys. m?, facznie - 43 tys. m* powierzchni uzytkowe;.
Ogdtem, chtonnosé terenéw mozliwych do przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg szacuje sie na
231 tys. m’ powierzchni uzytkowe;.

Rezerwy terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustugows i produkcyjno-ustugowg

W planach miejscowych wyznaczono tereny o pow. 65 ha, dotychczas niewykorzystane na cele ustugowe
i produkcyjne, w tym tereny o pow. 11,1 ha stanowig tereny poprzemystowe (17% ogétu terenow dotychczas
niezagospodarowanych na cele okreslone w planach miejscowych). Ponadtoc wystepujg tereny nieobjete
planem miejscowym, mozliwe do przeznaczenia pod zabudowe ustugowa lub produkcyjng o pow. 7,2 ha
na obszarach o uksztaltowanej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w tym tereny o pow. 4,7 ha, dla
ktérych wydano decyzje o warunkach zabudowy i tereny poprzemystowe o pow. 2,5 ha. Lgczna
powierzchnia tych terenow wynosi 72,2 ha.
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Tabela 41. Tereny przeznaczone na cele ustugowe i produkcyjne

Powierzchnia niezabudowanych terenow uslugowych i produkcyjnych (ha)
Jednostka i rodzaj terenu (mpzp i inne tereny) PU PU PU U Razerm
poprzemystowe razem
Blych - mpzp 2,8948 0 2,8948 0 2,8948
Blych - inne tereny 0 0 0 0,7449 0,7449
Golawiec - inne tereny 0 0 0 0,381 0,3811
Centrum (Kolonia Piast - Kolonia Ziemowit) - mpzp 0 0 0 2,9491 2,9491
Centrum - inne tereny 1,9670 2,4836 4,4506 0,8052 5,2558
Ledziny - inne tereny 0 0 0 0,3843 0,3843
Ledziny - Swiniowy, Ratusz - mpzp 0 0 0 3,4319 3,4319
Nowy Hotdundw - mpzp 11,1773 11,1032 22,2805 0 22,2805
Nowy Hotdundw - inne tereny 0 0 0 0,3790 0,3790
Stary Holdunéw - mpzp 0 0 0 0,0884 0,0884
Stary Holdunéw - inne tereny 0 0 0 0,0728 0,0728
Zamoscie - mpzp 33,3573 0 33,3573 0 33,3573
razem - mpzp 47,4294 11,1032 58,5326 6,4694 65,0020
razem - inne tereny 1,9670 24836 4 4506 2,7673 7,2179
ogétem 49,3964 13,5868 62,9832 9,2367 72,2199

Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie Ustalen miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego i inwentaryzacji Urbanistycznej obszaru
miasta (stan - 2 kwartat 2018 r.)

W dotychczasowym studium wyznaczono - poza terenami zamieszczonymi w Tabeli 41 - tereny
o pow. ckato 182 ha okreslone jako ,obszary wskazane pod zabudowe - tereny produkcyjno-ustugowe,
tereny ustugowo-produkcyjno-sktadowe, tereny ustugowe oraz tereny ustug zwigzanych z komunikacjg”.

Chionnosc terendéw przeznaczonych pod zabudowe ustugowa i produkcyjno-ustugowa

Chionnos¢ terendw ustugowych i produkeyjno-ustugowych: dla terenu o pow, 27,6 ha (Goodman Ledziny
Logistics Centre) przyjeto zabudowe o powierzchni uzytkowej w ilosci 111,5 tys. m?, zgodne] z zamierzeniami
inwestycyjnymi. Dla pozostatych terendw o pow. 44,5770 ha brutto (pow. netto 31,2 ha) chtonnos¢ tych
terendw szacuje sie w ilosci 93,6 tys. m* powierzchni uzytkowej, w tym na terenach poprzemystowych
(pow. 11,58 ha netto) - 34,7 tys. m* (przyjmujac 3 tys. m* pow. uzytkowej zabudowy / ha). Lacznie chtonnasé
terendw ustugowych i przemyslowych o pow. 72,2 ha, poloZzonych na obszarach o uksztaltowanej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej i na terenach wyznaczonych w planach miejscowych, szacuje sie
w ilodci 205 tys. m” powierzchni uzytkowe;.

PODSUMOWANIE

Chionnos¢ terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa

Szacuje sie, ze na terenach mozliwych do przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg (226 ha brutto),
bez wzgledu na ich potozenie na obszarach o okreslonym stopniu uksztaltowania struktury funkcjonalno-
-przestrzennej, istnieje mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej (jedno- i wielorodzinne))
o powierzchni uzytkowej 231 tys. m?.

Chionnos¢ terendw przeznaczonych pod zabudowe ustugowq i produkcyjno-ustugowg

Na terenach przeznaczonych pod zabudowe ustugows i produkeyjno-ustugows (powierzchnia 72,2 ha
brutto), polozonych na obszarach o uksztaltowanej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i na terenach
wyznaczonych w planach miejscowych, moZliwe jest zlokalizowanie zabudowy ustugowej lub produkeyjnej
o powierzchni uzytkowej okoto 205 tys. m* (w tym okolo 35 tys. m* powierzchni uzytkowej na terenach
poprzemystowych).
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Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

Zabudowa mieszkaniowa

Maksymalne w skali miasta zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg a mozliwosci lokalizaciji
tej zabudowy (chtonnosc¢ terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa):

« maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe w perspektywie 2049 r. wynosi 281 tys. m”;

- chionnos¢ terendow mozliwych do zabudowy mieszkaniowej (mozliwos¢ lokalizowania nowej
zabudowy na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
(w tym na terenach przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe mieszkaniowg) oraz
ha pozostalych terenach przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe mieszkaniowa,
potozonych poza obszarami o zwartej strukturze, wynosi 231 tys. m?,

Z powyzszego wynika, ze maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg przekracza
mozliwo$¢ lokalizowania nowej zabudowy na terenach przeznaczonych pod zabudowe o 50 tys. m?
powierzchni uzytkowej. W zwigzku z powyzszym bilans terenéw dotychczas przeznaczonych pod zabudowe
uzupeinia sie o 50 tys. m* powierzchni uzytkowe] zabudowy mieszkaniowej i przewiduje sie lokalizacje
nowej zabudowy poza obszarami o zwartej strukturze i dotychczas przeznaczonymi w planach miejscowych
pod zabudowe.

Szacuje sie, ze potrzeby lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowe] (nie znajdujgcej pokrycia w chionno$ci
terendw dotychczas przeznaczonych pod zabudowe) w iloci 50 tys. m? powierzchni uzytkowej wymagajg
przeznaczenia pod zabudowe terenéw o tacznej powierzchni okoto 80 ha brutto.

Zabudowa ustugowa i produkcyjno-ustugowg

Maksymalne w skali miasta zapotrzebowanie na nowg zabudowe ustugowsg i produkcyjng a mozliwosci
lokalizacji tej zabudowy (chionnos$é terendw przeznaczonych pod zabudowe ustugowg i produkcyjno-
-ustugowy):

+ maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe w perspektywie 2049 r. wynosi 390 - 560 tys. m?

« chionnos¢ terendw mozliwych do zabudowy produkcyjnej i ustugowej (mozliwosé lokalizowania
nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatlconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
(w tym na terenach przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe ustugowsg i produkcyjng)
oraz na pozostatych terenach przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe ustugowa
i produkcyjna, potozonych poza obszarami o zwartej strukturze wynosi 205 tys. m*
Z powyzszego wynika, ze maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe ustugowsg i produkcyjng
przekracza mozliwosci lokalizowania nowej zabudowy na terenach przeznaczonych pod zabudowe o tej
funkciji. W zwigzku z powyzszym bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe ustugowsg i produkcyjng
uzupetnia sie o 185 - 355 tys. m’ powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej i produkcyjnej i przewiduje
sie lokalizacje nowej zabudowy poza obszarami o zwartej strukturze i dotychczas przeznaczonymi
w planach miejscowych pod zabudowe o tej funkcji.

Szacuje sie, ze potrzeby lokalizacji nowej zabudowy ustugowej i produkeyjnej (nie znajdujacej pokrycia
w chionnoéci terenéw dotychczas przeznaczonych pod zabudowe) w iloéci 185-355 tys. m’” powierzchni
uzytkowej wymagajg przeznaczenia pod zabudowe terendéw o fgcznej powierzchni okoto 80 - 154 ha brutto
(62 - 118 ha netto), w tym na czesci obszaréw wyznaczonych na te cele w dotychczasowym studium,
z uwzglednieniem zweryfikowanego przebiegu planowanej drogi ekspresowej S1 oraz nowych uwarunkowan,
wplywajgcych na mozliwo$é zagospodarowania obszaréw wyznaczonych w dotychczasowym studium.

Kierujgc sie interpretacjg przepisow dotyczgcych bilansowania terendw pod zabudowe na potrzeby
studium, zawartg w stanowisku Ministra Infrastruktury i Budownictwa (pismo DPP.621.1.2016RR
2 20.04.2016r.), zgodnie z ktérg ,ograniczenia w przewidywaniu nowej zabudowy” dotyczg jedynie
przeznaczania pod zabudowe nowych terenéw na obszarach ,dotad nie w peti zurbanizowanych” (typu
greenfield), nie dotyczg natomiast przeznaczania pod zabudowe, nawet gdy przekracza to potrzeby
wynikajgce z bilansowania, terendw na obszarach o w pelni wyksztalconej zwarte] strukturze
funkcjonalno-przestrzennej - przy okreslaniu kierunkdw zagospodarowania przestrzennego mozna,
w zaleznosci od potrzeb i réznych uwarunkowan, pomingé w bilansowaniu terenéw tereny typu brownfield
(poprzemystowe) o pow. okoto 11,58 ha (netto) i chlonnosci okoto 35 tys. m®, zwiekszajgc koniecznosc
lokalizacji nowej zabudowy ustugowej i produkcyjnej poza obszarami dotychczas przeznaczonymi na te
cele (0 220 - 390 tys. m* powierzchni uzytkowej, a wiec o tereny o pow. 95 - 169 ha brutto).
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7.7. POTRZEBY INWESTYCYJNE | MOZLIWOSCI FINANSOWE GMINY

Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan wilasnych, zwigzanych
z lokalizacja nowej zabudowy, wigza sie przede wszystkim z kosztami budowy i modernizacji infrastruktury
technicznej i drogowej, a takze budowsg i rozbudowsg obiektow infrastruktury spotecznej (gtownie oswiaty).

Mozliwosci finansowe Gminy do 2025 r. okresla Wieloletnia Prognoza Finansowa (WPF) Miasta Ledziny
na lata 2015- 2025 (Uchwata Nr IV/23/15 Rady Miasta Ledziny z dnia 22 stycznia 2015 r. w sprawie
uchwalenia Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Ledziny na lata 2015-2025 z pdzniejszymi
zmianami). WPF obejmuje dochody i wydatki biezgce, dochody i wydatki majgtkowe, wynik budzetu,
sposdb sfinansowania deficytu, przychody i rozchody budzetu, kwote dtugu oraz sposob sfinansowania
splaty dlugu. Ustalono rowniez przedsiewziecia wieloletnie, w tym programy, projekty i zadania biezace
oraz programy, projekty i zadania majatkowe.

W 2017 r. dochody budzetu Gminy wyniosty 65,6 min z, w tym dochody wtasne - 39,1 min zi; wydatki
budzetu wyniosty 63,3 min zt, w tym wydatki majagtkowe inwestycyjne - 4,9 min zt (4 878 646 zi). Udzial
wydatkow inwestycyjnych w wydatkach ogdlem wyniost 7,7% (zmniejszyt sie z 18,3% w 2010 r.).
Stopniowo wzrastajg dochody i wydatki Gminy w przeliczeniu na 1 mieszkanca - z okoto 1,4 tys. zt
w 2003 r. do 3,8-3,9 tys. zt w 2017 r. Najwiekszy udziat w dochodach wtasnych Gminy majg udziaty
w podatkach stanowigcych dochody budzetu panstwa oraz podatki od nieruchomosci. Dochody z majatku
Gminy wyniosty 3,6 min zt.

Tabela 42. Dochody i wydatki Gminy

Lata
Wyszczegolnienie
2003 2010 2017
dochody gminy na 1 mieszkanca () 1360 | 2440,54 | 3912,93
w tym dochody wtasne (z1) 836 | 1702,87 | 2334,61
wydatki na 1 mieszkanca (zt) 1476 | 2712,23 | 3779,22
udziat wydatkow inwestycyjnych w wydatkach ogétem (%) 12 18,3 7.7
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS
Tabela 43. Struktura dochodéw wlasnych Gminy (2017 r.)
Wyszczegdinienie Warto$¢ (z)
ogoétem 39 123 368,44
podatek rolny i ledny 155 940,04
podatek od nieruchomosci 9 161 821,94
podatek od srodkéw transportu 162 102,86
wplywy z oplaty targowej 364 307,00
dochody z majatku 3 606 302,06
udziaty w podatkach stanowigcych dochody budzetu panstwa 17 244 751,77
wptywy z innych lokalnych oplat pobieranych na podstawie odrebnych ustaw 2435 382,54
podatek od czynnosci cywilnoprawnych, wptywy z optaty skarbowej i inne 626 953,16
wptywy z ustug 353 387,81
pozostate dochody 1520 350,42
dochody podatkowe - ustalone i pobierane na podstawie odrebnych ustaw 10 135 010,86

zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS

Gmina posiadata na koniec 2017 r. majgtek obejmujacy m.in. 12 budynkéw komunalnych, 31 domkow
finskich, lokal mieszkalny i budynek sacjalny o tgczne] wartosci 3,7 min zt; 71 budynkdéw uzytecznosci
publicznej (m.in. sala widowiskowo-kinowa Piast, OSP Ledziny, budynki poczty przy ul. Hotdunowskiej
i Ledzinskiej, budynek przy ul. Kolonia Piast 5, budynek bytego Domu Gornika 1 [ul. Pokoju 106],
ptywalnia kryta, budynek ,Centrum” i Zaklad Rehabilitacji i Odnowy [ul. Ledzinska 14], Biblioteka Miejska,
Izba Porodowa, Zlobek Miejski [ul. Paderewskiego 7], Targowisko Miejskie, Przychodnia Nr 2 [ul. Asnyka],
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budynek MOPS [ul. Ledzihska]) o wartosci 55,8 min zt, a takze obiekty inzynierii Ilgdowej i wodnej
(m.in. boisko [0s. PKP], 15 placoéw zabaw, 4 sitownie zewnetrzne, boisko do pitki siatkowej [ul. Lipowa))
o wartosci 42,2 min zt. Ogdétem wartos¢ mienia komunalnego (wraz z prawem uzytkowania wieczystego)
wynosi 154,8 min zt. Miasto posiada rowniez udziaty w spoétkach: PEC Tychy, MASTER Tychy, RPWiK
Tychy oraz PARTNER i ECOREC Ledziny.

Na koniec 2017 r. powierzchnia gruntdw gminy wyniosta, fgcznie z gruntami stanowigcymi wiasnosé
Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym gminy, 453,4714 ha o szacunkowej wartosci 11,321 min z
(w tym 8,3424 ha gruntow w trwatym zarzadzie placowek oswiatowych o wartosci 473,5 tys. zt). W 2017 r.
osiagnieto dochody z gospodarki nieruchomaosciami w wysokosci 944,8 tys. zi.

Burmistrz Miasta stwierdzit, ze gospodarka mieniem komunalnym przebiegata na miare posiadanych
srodkow finansowych oraz ze w zakresie gospodarowania mieniem komunalnym nalezy: regulowaé stan
prawny gruntéw zajetych pod drogi publiczne, przygotowaé tereny pod inwestycje, prowadzi¢ inwestycje
ha drogach gminnych, modernizowaé placédwki os$wiatowe, wykonaé¢ remonty w isthiejgcej substangji
mieszkaniowe] i komunalnej - w miare posiadanych $rodkow, a takze przyjmowaé do eksploatacji kolejne
zakoriczone zadania inwestycyjne.

W 2017 r. wykonano inwestycje z zakresu obiektow inzynierii lgdowej i wodnej o wartosci 2736,6 tys. zt
budowa i remont drég i chodnikéw (ul. Mita, Wandy, Fredry boczna, Diugosza) - 554,9 tys. zt; o$wietlenie
drogowe (ul. Dlugosza, Ledzinska, Sosnowa, Kwiatowa, Pogodna, Wiosenna, Szkolna, Oficerska
[od parkingu przy MZOZ do bramy weglowej], Pokoju [od bramy kopalni do przejazdu kolejowego, parking
przy UM Ledziny) - 811,2 tys. zt; budowa sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej z przylgczami
(ul. Azaliowa [od ul. Czapli do konca drogi], targowisko miejskie, budynki komunalne) - 897 tys. zl; obiekty
sportowe i rekreacyjne (modernizacja i budowa placdéw zabaw, sitownia zewnegtrzna [ul. Jagiellonska],
urzgdzanie skwerdw [ul. Tyszki i Kordiana]) - 473,5 tys. zi.

W ostatnim czasie w ramach inwestycji celu publicznego zamierzane sg lub realizowane sg nastepujace
inwestycje, w tym finansowane z budzetu Gminy:

w zakresie infrastruktury technicznej: budowa sieci cieptowniczej i przylgczy do obiektdw przy
ul. Holdunowskiej, Gwarkéw, Kolonii Piast 6-11 oraz Pokoju 6a, 6-14, 16-24 i 26-30; budowa lub
rozbudowa sieci gazowniczej przy ul. Gajowej, Partyzantdéw, Kraszewskiego, Matejki, Podmiejskiej,
Gronowej, Paderewskiego, Korzeniowskiego, Zakole, Murckowskiej, Wygody, PCK, Zamoscie,
tukasinskiego i Utanskiej; budowa lub rozbudowa sieci wodociggowej przy ul. Reymonta, Utanskiej
i Spacerowej, budowa kanalizacji sanitarnej w rejonie ul. Podmiejskiej; budowa stacji bazowej telefonii
komoérkowej przy ul. Konthego - dz. 138/7; w zakresie infrastruktury drogowej: przebudowa drogi
powiatowej 5911 S ul. Oficerska (odcinek od ul. Utanskiej do ul. Pokoju), modernizacja drég dojazdowych
do garazy wraz z budowa miejsc parkingowych i wykonaniem kanalizacji deszczowej przy ul. Holdunowskiej
oraz budowa oswietlenia ulicznego przy ul. Golawieckiej 7-9.

W 2019r. Gmina planuje wykona¢ nastepujgce przedsiewziecia (wg danych Wydzialu Gospodarki
Miejskiej Urzedu Miejskiego w Ledzinach):
TRANSPORT | LACZNOSC:

*  budowa drogi ul. Blych (WPF);

- przebudowa drogi gminnej ul. Zabytkowej w zakresie budowy chodnika i o$wietlenia drogowego;

«  przebudowa ul. Ekonomicznej w zakresie budowy chodnika od ul. Szewczyka do ul. Grunwaldzkiej;

- przebudowa drogi gminnej ul. Mickiewicza w zakresie przebudowy i budowy chodnika;

»  przebudowa drég gminnych - dokumentacja projektowa: ul. Glogowa, Grunwaldzka, Wiosenna;

* budowa chodnika z o$wietleniem pomiedzy przedszkolem i os. Dtugosza;

- poprawa infrastruktury transportowej w zakresie wykonania s$ciezki pieszo-rowerowej wraz z centrum
przesiadkowym - poprawa warunkdw dojazdu do posesji mieszkancow (WPF);

+ drogi dojazdowe wewnetrzne: budowa ul. Dziatkowcéw z o$wietleniem drogowym - etap 2, przebudowa drogi
oraz budowa chodnika do osrodka zdrowia przy ul. Fredry.

GOSPODARKA MIESZKANIOWA | URZEDY GMIN:
+  modernizacja dachdw (ul. Pokoju 37);

*  modernizacja budynkéw komunalnych przy ul. Pokoju 106 - utworzenie mieszkan socjalnych;
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» termomodernizacja budynku Urzedu Miasta - obniZzenie kosztdw ciepta i poprawa warunkow pracy.
SZKOLY PODSTAWOWE, PRZEDSZKOLA, Zt OBKI:

* rozbudowa i modernizacja Szkoty Podstawowej z Oddziatami Integracyjnymi Nr 1 (WPF);

» termomodernizacja budynku Szkoty Podstawowej nr 4 przy ul. Gotawieckiej 36 (WPF);

* modernizacja pracowni przyrodniczej w SP4 (budzet obywatelski);

- budowa przedszkola (WPF);

+  adaptacja pomieszczen w budynku przy ul. Stadionowej 1 na potrzeby Miejskiego Ztobka w Ledzinach.
GOSPCDARKA SCIEKOWA | OCHRONA WOD:

*+  budowa wodociagu z przylgczeniami w ul. Miarki (dokumentacja).
OSWIETLENIE ULIC, PLACOW | DROG:

* wymiana o$wietlenia drogowego ul. Gatczynskiego, Zabytkowej, Wyspianskiego, parking ORS ,Centrum”;
*  budowa efektywnego energetycznie oswietlenia ul. Gwarkdw;
»  budowa oswietlenia drogowego ul. Ruberga;

*  budowa efektywnego energetycznie o$wietlenia ul. Paderewskiego (od ul. Matkowiec do Pokoju) -
dokumentacja projektowa;

*  budowa efektywnego energetycznie oswietlenia ul. Dziatkowcow;
* wymiana zrodet swiatla oswietlenia drogowego na efektywne energetycznie (ZIT 2).
OBIEKTY SPORTOWE:
+  kompleksowa modernizacja O$rodka Rekreacyjno-Sportowego ,Centrum” (WPF);
+  poprawa jakosci srodowiska migjskiego poprzez rozwdj terendw zielonych - osrodek Zalew (WPF);

* rozbudowa i modernizacja budynku Szkoly Podstawowej nr 1 z Oddziatami Integracyjnymi o facznik i sale
gimnastyczng wraz z zapleczem, boisko wielofunkcyjne w ramach zadania inwestycyjnego;

+ przebudowa stadionu MKS Ledziny - dokumentacja (WPF);

- wodny plac zabaw przy ul. Stadionowej - dokumentacja projektowa;

*  budowa boiska treningowego przy MKS Ledziny (budzet obywatelski);
* dzielnicowe centrum edukacji i kultury (budzet obywatelski);

=  budowa sitowni zewnetrznej ul. Holdunowska.

Srodki finansowe na realizacje réznego rodzaju inwestycji moga pochodzié z budzetu gminy oraz
z dofinansowania ze srodkéw Unii Europejskiej (programy operacyjne), budzetu panstwa (dotacje celowe
na realizacje zadan zwigzanych z budowa, przebudowag i remontami drég gminnych i powiatowych, m.in.
w ramach programow rozwoju gminnej i powiatowej infrastruktury drogowej oraz wsparcia lokalnej
infrastruktury drogowej), a takze z budzetu wojewoddztwa (m.in. regionalny program operacyjny).

Majac na uwadze najwyzszy stopien przygotowania do zabudowy wigkszosci nowych terendw
przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujgcych planach miejscowych i terenow mozliwych
do zabudowy, wynikajacych z uzupetnionego bilansu terenow, stwierdzic mozna, ze w diugim horyzoncie
czasowym (30 lat) mozliwosci finansowe Gminy nie przekraczaja potrzeb zwigzanych ze stopniowa,
ograniczong rozbudowg infrastruktury drogowe] i technicznej. Ponadio czesé¢ inwestycji, zwtaszcza
drogowych, a takze infrastrukturalnych, udostepniajacych nowe tereny inwestycyjne bedzie zrealizowana
w ramach budowy drogi ekspresowej S1 (w tym drogi serwisowe), finansowanej z budzetu panstwa.

W opracowaniu ,Analiza potrzeb planistycznych Gminy Ledziny” (2017 r., sporzgdzonym na potrzeby
projektu studium) stwierdzono, Ze: ,w okresie 2008-2015 Ledziny charakteryzowaly sie duzg
niezaleznos$cig od zewnetrznych Zrédet finansowania (niewielki stopien uzaleznienia Gminy od sytuacji
budZetu panstwa i koniunktury gospodarczej, znaczny udziat dochodéw wiasnych w strukturze dochodéw
ogdélem). Miasto jest zadluzone, jednak poziom wptywéw do budzetu nie stwarza ryzyka niewyptacalnosci.
(wolne srodki budzetowe umozliwiajg petne pokrycie kwoty dtugu oraz kosztéw jego obstugi). Samorzad
realizowat rdznego rodzaju przedsiewziecia inwestycyjne, przede wszystkim zapewniajgce odpowiedni
poziom zycia mieszkancow (wydatki majatkowe byly kierowane gtéwnie na budowe i modernizacje drog,
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